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Vorbemerkung

Fiir viele Uberlegungen und Planungen sind Kenntnisse
des Wohnungsbestandes nach qualitativen und quantita-
tiven Merkmalen erforderlich. Genaue Angaben iiber den
Bestand an Wohngeb#duden und Wohnungen, die fiir MaB-
nahmen von Bund, Lindern und Gemeinden sowie fiir die
Bauwirtschaft groBe Bedeutung haben, werden in von
Zeit zu Zeit durchgefiihrten Zahlungen ermittelt. Derar-
tige umfassende Bestandsaufnahmen fanden in der Bun-
desrepublik bisher in den Jahren 1950, 1956, mit einer ge-
ringeren Zahl von Merkmalen 1961 und zuletzt 1968 statt.
Zwischen zwei in grofleren Abstinden durchgefithrten
Totalzdhlungen ist man darauf angewiesen, die bei der
jeweils letzten Zihlung ermittelten Bestandszahlen mit
Hilfe der Ergebnisse der jahrlichen Bautitigkeitsstatistik
fortzuschreiben. ’

Der Fortschreibung der Zahlen des Jahres 1975 liegt
noch das Ergebnis der Geb#ude- und Wohnungszihlung
(GWz) vom 25.10. 1968 zugrunde. Fiir Zwecke der Fort-

" schreibung wurden die Daten ausgewiihlter Merkmale auf

den 31. Dezember 1967 zuriickgerechnet, indem das Ergeb-
nis der Zahlung um die Zahl der Fertigstellungen vom
1. Januar bis 25. Okiober 1968 vermindert wurde. Durch
die Jahresnettoergebnisse der Bautétigkeitsstatistik in den
seither vergangenen acht Jahren wurden die Basiszahlen
laufend erginzt. Fortgeschrieben werden die Zahlen der
Wohngebiude!) und Wohnungen in Wohn- und sonstigen
Gebiduden?) sowie die Wohnungen nach der Zahl der
Réume?) die Gesamtzahl der Rdume und die Kiichen.

10,24 Mill. Wohngebiude

Nach dem Ergebnis der Bautitigkeitsstatistik hat im
Berichtsjahr 1975 in dér Bundesrepublik die Zahl der
Wohngebdude um rd. 165 000 zugenommen. Unter Beriick-
sichtigung dieser Jahresnettobauleistung hat sich der Be-
stand an Wohngebduden Ende 1975 um 1,6% auf rd.
10 238 000 Einheiten erhéht (siehe Tabellen 1 und 2). Im
Jahre 1974 lag der Nettozugang bei rd. 201 000 bzw. 2,0%.
In Niedersachsen und Bayern hat sich der Wohngebiude-
bestand auch im Berichtsjahr 1975 wieder am stirksten
— um je 1,9% — erhéht. Im Vorjahr waren es noch 2,2%.

. 1} Als’ Wohngebdude gelten Geb#ude, die ausschliefilich oder
mindestens zur Hilfte Wohnzwecken dienen. — 2) Ein sonstiges Ge-
biude liegt vor, wenn ein Gebdude, das nicht oder nicht mehr

Tabelle 2: Bestand an Wohngebiduden und Wohnungen
Wohngebiude Wohnungen
Jah Zunah- davon in Zunah- davon in
1’363: insge- n;ﬁgg-r krels- Land- °| insge- n;iﬁglf;r kreis- } Land-
ende | samt gcleme fre(;en kreisen | Samt gdem Sfl';(;cn kreisen
Vorjahr Stadten Vorjahr tadten
1000 Yo 1000 o
19671} 8693,6 X 25,6 74,4 1193834 X 42,8 57,2
1968 | 8878,41 2,1 25,5 74,5 |19882,3| 2,6 42,6 57,4
1969 | 9053,1 2,0 25,4 74,6 |20355,5 2,4 42,5 57,5
1970 | 92219 1,9 25,3 74,7 |20807,0| 2,2 42,3 57,7
1971 | 9415,7| 2,1 25,1 74,9 121329,4 2,5 42,0 58,0
1972 | 9636,9| 2,3 25,0 75,0 |21956,7( 2,9 41,6 58,4
1973 | 9872,6 | 24 24,8 75,2 |22638,1 3,1 41,3 58,7
1974 110073,3{ 2,0 24,3 75,7 |23212,3{ 2,5 40,5 59,5
1975 |10238,0 1,6 246 75,4 |23620,8 1,8 40,6 59,4

1) Basis der Fortschreibung,

Die Zuwachsrate hat im Vergleich zu 1974 in fast allen
Léndern abgenommen, mit Ausnahme von Bremen, wo sie
bei 0,9% gleich blieb. Von den fiir Ende 1975 nachgewie-
senen Wohngebiuden wurden rd. 24,6% in kreisfreien
Stddten — einschl. Hamburg, Breinen und Berlin (West) —
und 75,4% in Landkreisen ermittelt. Die anteilmiBige Zu-
nahme der Wohngeb&ude in kreisfreien Stidten im Berichts-
jahr 1975 ist auf Eingemeindungen zuriickzufiihren, denn
die Anteile der Nettozugidnge an Wohngebiduden in kreis-
freien Stddten und Landkreisen haben sich gegeniiber dem
Vorjahr nicht veridndert, wie aus nachstehender Ubersicht
zu entnehmen ist.

Nettozugang an Wohngebiduden

. 1974 1975
1000 /o 1000 /o
Insgesamt 200,7 1060 164,6 100
Kreisfreie Stidte 27,1 13,5 22,2 13,5
Landkreise 173,6 86,5 1425 86,5

Im Berichtsjahr 1975 wurden weniger Mehrfamilienhéu-
ser erstellt. Der Wohnbau verlagerte sich im vergangenen
Jahr hauwptsdchlich auf die Einrichtung von Familienhei-
men. Gegeniiber 1974 ist 'die Durchschnittszahl der Woh-
nungen in den neu errichteten Wohngebduden verhiltnis-
miBig stark zuriickgegangen.

Wohnungen je Wohngebiude
in den Neubauten der Jahre 1974 und 1975

tiberwiegend fiir Wohnzwecke bestimmt oder genutzt ist, entweder 1974 1975
bewohnt wird oder mindestens eine leerstehende Wohnung ent- 3 : o
hdlt. — 3) Als Riume gelten alle Wohn- und Schlafriume mit 6 me KrQISfrel_e Stadte 5,55 4,96
und mehr Fliche sowie simtliche Kiichen ohne Riicksicht auf thre Landkreise 2,18 1,85
Grofe.
Tabelle 1: Bestand an Wohngebiduden und Wohnungen am 31. 12. 1975
‘Wohngebiudet) ‘Wohnungen
Zunahme davon in Zunahme davon in
Land insgesamt gegeniiber kreisfreien Land- insgesamt gegentber kreisfreien Lax}d-
1974 Stadten kreisen 1974 Stadten kreisen
1000 % 1000 %
Schleswig-Holstein ................. 494 .4 1,7 17,4 82,6 1024,9 1,8 28,0 72,0
Hamburg .......... 190,6 0,5 100,0 — 757,5 1,0 100,0 —
Niedersachsen 13493 1,9 15,1 84,9 2675,8 1,9 25,7 74,3
Bremen............ 110,9 0,9 100,0 — 306,9 1,2 100,0 —
Nordrhein-Westfalen 2510,2 1,4 35,9 64,1 6 414,0 1,6 50,4 49,6
essen........... 959,1 1.8 15.5 845 2142’5 1.9 294 70,6
Rheinland-Pfalz . . .. 770,9 1.6 19,1 30,9 13751 1,9 30,4 69,6
Baden-Wiirttemberg 1561,7 1,7 13,1 86,9 3 376,6 2,1 22,2 77,8
Bayern ............ 18926 1.9 18, 81,1 4059.6 1,9 35.5 64,5
Saarland-.%....... 23206 1,3 — 100,0 413.0 1.4 s 100,0
Berlin {West) 165,7 0.8 100,0 -~ 1074.9 0.9 100,0 =
Bundesgebiet ................ 10 238,0 1,6 24,6 75,4 23 620,8 1,8 40,6 59,4

1) Ohne die von den auslindischen Streitkraften in Anspruch genommenen Wohngebiude.
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Fortschreibung des Gebdude- und Wohnungsbestandes

Statistische Daten iiber den Bestand an Geb&du-
den und Wohnungén sind u.a. flir wohnungspoli-
tische Bberlegungen und Planungen in der Bau-
wirtschaft von groSer Bedeutung. Bendtigt wer-
den vor allem Angaben ifber Qualitdt, Quantitét
und Struktur des Geb&ude- und Wohnungsbestandes
in mdglichst tiefer regionaler Gliederung, die
nur durch umfassende Gebaude- und Wohnungsz&h-
lungen zu gewinnen sind. Solche Totalz&hlungen
sind mit hohen Kosten und groSem Arbeitsauf-
wand verbunden und deshalb nur in grd8eren
Zeitabstdnden mdglich. Die letzte Gebdude- und
Wohnungszdhlung wurde in der Bundesrebublik
Deutschland im Rahmen der Volks-, Berufs-, Ge-
b&ude~, Wohnungs- und Arbeitsstdttenzdhlung
1987 zum Stichﬁag 25. Mai durchgéfﬁhrt.

Um aktuelle Daten liber den Wohngeb&ude- und
Wohnungsbestand bereitstellen zu k&nnen, ist
man in der Zeit zwischen zwei Totalzdhlungen
darauf angewiesen, den Bestand mit Hilfe der
Ergebnisse der Baut&tigkeitsstatistik fortzu-
schreiben. Die vorliegenden Ergebnisse der
Fortschreibung fir 1987, 1988 und 1989 basie-
ren auf der Geb&ude- und Wohnungsz&hlung 1987.
Diese Basisdaten der Fortschreibung (Stand
31.12.1986) werden durch den Saldo der jahrli-
chen Zu~ und Abgédnge an Gebduden und Wohnungen

aus der Bautdtigkeitsstatistik ergéanzt.

Die Fortschreibung des Geb&dude- und Wohnungs-
bestandes wird im wesentlichen nach folgendem
Schema durchgefiihrt:

Bestand aus der Totalz&hlung
erhdht durch
- Fertigstellung neuer Geb&ude

- Fertigstellung durch BaumaB-
nahmen an bestehenden Gebduden

- sonstige Zugdnge
vermindert durch
- Abgéange durch Abbruch

- Abgédnge durch BaumaSnahmen an
bestehenden Gebduden,

- sonstige Abgange.

Fehler und Verzerrungen, die durch die Fort-
schreibung entstehen, kdnnen sich mit wachsen-
der zeitlicher Entfernung vom Z&hlungsstichtag
kumulieren. Uber die Richtung und HBhe der
durch die jéhrliéhe Fortschreibung mdglichen
Abweichungen vom tatsdchlichen Geb&ude- und
Wohnungsbestand lassen sich keine eindeutigen
Aussagen machen.

Aus methodischen Griinden sind in der Fort-
schreibung des Gebdude~ und Wohnungsbestandes
auf Basis der Gebdude- und Wohnungsz&hlung
1987 Wohngeb&ude ohne Wohnheime and Wohnungen

in Wohn- und Nichtwohngeb&uden ohpe Wohnungen
in Wohnheimen enthalten. Eine Berechnung des*
Bestands an Wohnungen in Wohnheimen kann nihe-
rungsweise in geringer regionalér Tiefenglie-
derung aus den Angaben der GebZude- und Woh-
nungszdhlung 1987 und den Ergebnissen der
fortlaufenden Baut&tigkeitsstatistik (Fertig-

stellungen und Abgdnge) ermittelt werden.

Wohngeb&ude sind Gebdude, die mindestens zur
Halfte - gemessen an der éesamten Nutzflache -
Wohnzwecken dienen.

Nichtwohngeb&dude sind Gebdude, die mindestens
zur Halfte - gemessen an der Gesamtnutzfliche -
Nichtwohnzwecken dienen.

Eine Wohnung ist die Summe aller Raume, die
die Filhrung eines Haushalts ermdglichen, da-
runter stets eine Kiche oder ein Raum mit
Kochgelegenheit. Eine Wohnung hat grundsatz-
lich einen eigenen abschlieBbaren Zugang un-
mittelbar vom Freien, einem Treppenhaus oder -
einem Vorraum, ferner Wasserversorgung, AusguB
und Toilette, die auch auBerhalb des Wohnungs-~

abschlusses liegen kdnnen.

Wohnfladche ist die Summe der anrechenbaren
Grund flichen der R&ume, die ausschlieBlich zu
einer Wohneinheit gehdren. Zur Wohnfliche von
Wohnungen gehdren die Flachen von Wohn- und
Schlafridumen, Kiichen und Nebenriumen (Dielen,
Abstellrdumen), Bad und dgl. mit einer lichten

Hhe von mindestens 2 m.

Bestand an Wohngebduden und Wohnungen

Wohngebdude Wohnungen
' 7000

Fortgeschriebener Bestand auf Basis der
Gebaude- und Wohnungszdhlung 1968

Jahresende

1968 8 878,4 19 882,3
1969 9 053,1 20 355,5
1970 9 221,9 20 807,0
1971 9 415,7 21 329,4
1972 9 636,9 21 956,7
1973 9 872,6 22 638,1
1974 10 073,3 23 212,3
1975 10 238,0 23 620,8
1976 10 412,6 23 986,2
1977 10 606,2 24 369,5
1978 10 808,2 24 708,3
1979 11 007,1 " 25 040,2
1980 11 217,0 25 405,8
1981 11 397,7 25 747,5
1982 11 552,1 26 076,2
1983 11 690,9 26 398,9
1984 11 841,6 26 781,6
1985 11 970,4 27 080,8
1986 12 087,2 27 319,4

Fortgeschriebener Bestand auf Basis der
Gebdude- und Wohnungszahlung 1987

1986 11 963,9 25 996,1
1987 12 065,0 26 183,9
1988 12 174,9 26 375,1
1989 12 203,2 26 598,3
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Fortschreibung des Gebdude- und Wohnungsbestandes

Statistische Daten iiber den Bestand an Wohngebauden und
Wohnungen sind u.a. fiir wohnungspolitische Uberlegungen
und Planungen in der Bauwirtschaft von groRer Bedeutung.
Bendtigt werden vor allem Angaben iiber Qualitdt, Quantitat
und Struktur des Gebaude- und Wohnungsbestandes in
maglichst tiefer regionaler Gliederung, die nur durch umfas-
sende Gebiude- und Wohnungszihlungen zu gewinnen sind.
Solche Totalzahlungen sind mit hohen Kosten und groem
Arbeitsaufwand verbunden und deshalb nur in gréBeren
Zeitabstanden moglich.

Um aktuelle Daten iber den Wohngebiude- und Wohnungs-
bestand bereitstellen zu kénnen, ist man in der Zeit zwischen
zwei Totalzahlungen darauf angewiesen, den Bestand fortzu-
schreiben. Die Basisdaten der Zihiung werden dazu jéhrlich
durch den Saldo der Zu- und Abgédnge an Wohngebduden
und Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebéduden aus Er-
gebnissen der Bautdtigkeitsstatistik fortgeschrieben.

Die Fortschreibung des Gebdude- und Wohnungsbestandes
wird im Wesentlichen nach folgendem Schema durchgefiihrt:

Bestand aus der Totalzdhlung erhdht durch
- Fertigstellung neuer Gebdude

- Fertigstellung durch BaumaBnahmen an bestehenden Ge-
bauden

- sonstige Zugdnge
vermindert durch
- Abgénge durch Abbruch

- Abgdnge durch BaumaBnahmen an bestehenden Ge-
bauden

- sonstige Abgdnge.

Abweichungen zu dem tatsachlichen Wohnungsbestand, die
durch die Fortschreibung entstehen, kénnen sich mit wach-
sender zeitlicher Entfernung vom Zahlungsstichtag kumulie-
ren. Sie entstehen hauptsédchlich durch nicht vollsténdig er-
fassbare Abgidnge, z.B. auf Grund von Wohnungszusam-
menlegungen. Durch Zusammenlegungen verringert sich
zwar die Anzahl der Wohnungen, die Wohnflache jedoch
bleibt erhalten, so dass sich die durch die jdhrliche Fort-
schreibung ergebenden Abweichungen vorwiegend in der
Anzah! und GréRenstruktur der Wohnungen widerspiegeln.

In der vorliegenden Publikation verdffentlicht das Statisti-
sche Bundesamt

- gesamtdeutsche Ergebnisse zum Wohnungsbestand fir
die Erhebungsmerkmale Anzah! der Wohnungen in Wohn-
und Nichtwohngebiduden, deren Struktur, Anzahl der
Wohnrdume und die Wohnflache;

- sowie erstmals auch ab 1994 gesamtdeutsche Ergebnisse
zum Bestand an Wohngebduden flur die Erhe-
bungsmerkmale Anzahl der Wohngebé&ude, deren Struktur,
darin befindliche Wohnungen und die Wohnflache.

Die vorliegenden Ergebnisse der Fortschreibung basieren

. fiir das frihere Bundesgebiet auf der Gebéude- und Woh-
nungszahiung am 25. Mai 1987;

- fiir die neuen Lander und Berlin-Ost fur die Jahre bis 1993
auf der Zihlung vom 31. Dezember 1981, ab 1994 auf der
Gebaude- und Wohnungszahlung am 30. September 1995.

Aus methodischen Griinden sind in der Fortschreibung des
Gebiude- und Wohnungsbestandes Wohngeb&ude mit
Wohnheimen und Wohnungen in Wohnheimen nicht enthal-
ten. Eine Berechnung des Bestandes an Wohnheimen und
Wohnungen in Wohnheimen kann néherungsweise in gerin-
ger regionaler Tiefengliederung aus den Angaben der Ge-
baude- und Wohnungszéhlung 1987 bzw. 1995 und den Er-
gebnissen der fortlaufenden Bautatigkeitsstatistik (Fertig-
stellungen und Abgénge) ermittelt werden.

Bei der Darstellung gesamtdeutscher Ergebnisse sind auch
Beziige zwischen Wohnungsbestand und Einwohnerzahl her-
gestellt worden. Seit Ende der achtziger Jahre war eine insge-
samt steigende Einwohnerzahl in Deutschland bei gleichzei-
tig gegenldufigen Entwicklungen zwischen dem fritheren
Bundesgebiet (Zunahme) und den neuen Landern und Berlin-
Ost (Riickgang) feststellbar, die den Versorgungsgrad mit
Wohnungen mafBgeblich beeinflusst.

Ausgewahlte Begriffe

Wohngebiude sind Gebdude, die mindestens zur Hélfte -
gemessen an der Gesamtnutzflache - Wohnzwecken dienen.

Nichtwohngebiude sind Gebdude, in denen mehr als die
Halfte der Gesamtnutzfidche Nichtwohnzwecken dient.

Eine Wohnung ist die Summe aller R4ume, die die Fithrung
eines Haushaltes erméglichen, darunter ist stets eine Kiiche
oder ein Raum mit Kochgelegenheit. Eine Wohnung hat
grundsitzlich einen eigenen abschliebaren Zugang unmit-
telbar vom Freien, einem Treppenhaus oder einem Vorraum,
ferner Wasserversorgung, Ausguss und Toilette, die auch au-
Rerhalb des Wohnungsabschlusses liegen konnen.

Wohnflidche ist die Summe der anrechenbaren Grundfldche
der Riume, die ausschlieBlich zu einer Wohneinheit gehd-
ren, Zur Wohnfliche von Wohnungen gehtren die Flachen
von Wohn- und Schlafrdumen, Kiichen und Nebenrdumen
(Dielen, Abstellriume, Bad und dgl.) mit einer lichten Hohe
von mindestens 2 m,

Zu den Wohnridumen zéhlen alle Zimmer (Wohn- und Schlaf-
riume mit 6 und mehr mz Wohnflidche) und Kiichen. Nicht als
Zimmer gelten Nebenrdume wie Abstellrdume, Speisekam-
mern, Flure, Badezimmer und Toiletten.
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1 Erlduterungen

Die Bautdtigkeitsstatistiken erstrecken sich
auf genehmigungs- und zustimmungsbediirftige
BaumaBnahmen im Hochbau, bei denen Wohnraum
oder sonstiger Nutzraum geschaffen oder ver-
dndert wird sowie auf Gebiude und Gebiude-
teile, deren Nutzung ge&dndert wird oder die
durch bauaufsichtliche MaBnahmen, Schadens-
falle oder Abbruch der Nutzung entzogen wer-
den. Rechtsgrundlage fiir die Durchfithrung
der Statistiken ist das "2.
Durchfihrung von Statistiken der Bautitig-

Gesetz Uber die

keit und die Fortschreibung des Gebdudebe-
(2. BauStatG vom 27. Juli 1978).

Als Ergebnisse werden Baugenehmigungen, Bau-

standes”
fertigstellungen, der Baullberhang (am Jahres-
ende genehmigte, aber noch nicht fertigge-
stellte Bauvorhaben) und die Abgange des Be-

richtsjahres dargestellt.

Erhebungseinheit ist das Gebiude bzw. die Bau-
mafnahme. Im Nlchtwohngau werden Bagatellbau-
ten - mit Ausnahme von Gebiuden mit Wohnraum -
bis zu einem Volumen von 350 m3 Rauminhalt
oder 25 000 DM veranschlagte Kosten des Bau~
werkes nicht erfaBt. Unter Errichtung neuer
Gebdude werden Neu- und Wiederaufbauten ver—
standen. Als Wiederaufbau gilt der Aufbau zer-
stdrter oder abgerissener Gebiude ab Oberkante
des noch vorhandenen Kellergeschosses. Baumaf-
nahmen an bestehenden GebZuden sind bauliche
Veranderungen an bestehenden Geb&uden durch
Umbau~-, Ausbau-, Erweiterungs- oder Wiederher-

stellungsmafnahmen.

Ausgewdhlte Begriffe

Baumafnahmen werden ihrer st&dtebaulichen Lage
entsprechend nach den in der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) festgelegten Baugebieten ge-
gliedert dargestellt. Die in den Tabellen aus-
gewiesenen Baugebiete unterscheiden sich dabei

nach Art und dem MaB ihrer baulichen Nutzung.

Zu den Wohngebieten z#hlen Bauflichen die
gemdB BauNVO als Kleinsiedlungsgebiet, als
reines, allgemeines oder besonderes Wohngebiet
festgesetzt sind oder deren nihere Umgebung

einem dieser Gebiete entspricht., Zu den Misch-

gebieten rechnen die als Misch- und Kerngebiet

ausgewiesenen Bereiche, zu den Gewerbegebieten

die als Gewerbe- und Industriegebiete ausge-
wiesenen und zu den Sondergebieten die als
Sondergebiete fiir Erholung und sonstige Son-
dergebiete festgesetzten Baufl&chen.

Qualifizierte Bebauungspline erfiillen bestimm-

te in § 30 Baugesetzbuch (BGB) naher erliu-
terte Mindestanforderungen. Allein oder ge-

meinsam mit sonstigen baurechtlichen Vor-

‘schriften enthalten solche Bebauungspline min-

" destens Festsetzungen Uber die Art und das Mag

der baulichen Nutzung, {iber die Uberbaubaren
Grundstiicksflachen und liber die drtlichen Ver-

kehrsfléachen.

Zu den einfachen Bebauungsplénen innerhalb von

im Zusammenhang bebauten Ortsteilen zihlen
diejenigen Plane, die nicht die erforderlichen
Festsetzungen nach § 30 BGB enthalten.

Als Gebdude gelten nach der Systematik der
Bauwerke selbstandig benutzbare, Uberdachte
Bauwerke, die auf Dauer errichtet sind und von
Menschen betreten werden kSnnen. Sie dienen
dem Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen.
Dabei kommt es auf die UmschlieBung durch
Wande nicht an. GebZiude in diesem Sinne sind
auch selbst&ndig benutzbare, unterirdische

Bauwerke. Unterkiinfte, wie z.B. Baracken,
Gartenlauben, Behelfsheime u.dgl., die nur fir
begrenzte Dauer errichtet oder von geringem
Wohnwert sind, werden - ebenso wie behel fsmi-
8ige Nichtwohnbauten und freistehende selb-
sténdige 'Konstruktionen - nicht zu den Gebiu-

den gerechnet.

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach
landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse
sind (entsprechend § 18 BauNvo). Kellerge-

schosse und Dachgeschosse gelten in der Regel
nicht als Vollgeschosse. Untergeschosse sind
nicht als Vollgeschosse definierte Geschosse,

gleichgiiltig welche Nutzung vorgesehen ist.

Die GeschoBfléche ist die nach den AuBenmaBen
des Gebdudes in allen Vollgeschossen ermit-—
telte Flache. Die Flichen von Aufenthaltsriu-
men in anderen Geschossen einschlieflich der
zu ihnen gehdrenden Treppenriume und Umfas-
sungswédnde sind mitzurechnen (§ 20 Abs. 2
u. 3 BauNvo).

Als Grundfldche gilt der Teil der Grundstiicks-
flache, der von der baulichen Anlage iiberdeckt
wird.

Als Grundstiicksfl3iche gilt die nach § 19 Abs.
3 {BauNV0O) anzugebende Fliche, die im Bauland

und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten



StraBenbegrenzungslinie liegt. Diese Fliche
deckt sich im allgemeinen mit der im Grundbuch

eingetragenen Grundstiicksfliche,

Als Infrastrukturgebdude werden im Rahmen des

Nichtwohnbaus im wesentlichen nur Gebiude von
unmittelbarem Sffentlichen Interesse erfast.
Hierzu rechnen insbesondere Gebiude im Bil-
dungs- und Kultursektor, im Gesundheits-,
Sozial- und Verkehrswesen sowie im Bereich der

Ver- und Entsorgung und der Feizeitgestaltung.

Bei der Art der tragenden Konstruktion des Ge-
bdudes wird zwischen Skelettbau und Massivbau
unterschieden. Hierbei sind Bauvorhaben mit
gemischtem konstruktiven Gefiige der Uberwie-
genden Bauart (bezogen auf den Rauminhalt des
Geb&dudes) zugeordnet.

Ein Bauwerk gilt als Fertigteilbau, wenn ge-
schof8hohe oder raumbreite tragende Fertigteile
fir AuBen- oder Innenwdnde verwendet werden.
Dazu z&hlen auch Geb&ude, bei denen nur der
iberwiegende Teil der tragenden Ronstruktion
(gemessen dm Rauminhalt) aus Fertigteilen be-
steht.

Oberwiegend verwendeter Baustoff ist derjenige,

der bei der Erstellung der tragenden

Konstruktion des Gebdudes fiber-

wiegend Verwendung findet.

Als Kosten des Bauwerkes werden die zum Zeit-

punkt der Baugenehmigung veranschlagten Kosten
der Baukonstruktion (einschl. Erdarbeiten),
die Kosten der Installation, deren betriebs-
technische Anlagen und die Kosten fiir betrieb-
liche Einbauten sowie fiir besondere Bauaus-
fihrungen erfaft. Sie schlieBen die Mehrwert-

~ steuer ein.

Nichtwohngebiude sind Gebdude, die iberwiegend

flir Nichtwohnzwecke (gemessen an der Gesamt-
nutzfliche) bestimmt sind.

Als Nutzfldche (ohne Wohnfliche) gilt entspre-
chend DIN 277 derjenige Teil der Nettogrund-
rif8fléche (ohne Wohnfliche), der der Zweckbe-
stimmung und Nutzung des Bauwerkes dient. Zur
Nutzfliche gehdren nicht die Konstruktions-,
Funktions- und Verkehrsflichen.,

Der Rauminhalt von Bauwerken ergibt sich
(ebenfalls nach DIN 277) durch deren Begren-
zungsflichen. Berechnungsgrundlage sind die

Grundrifflachen sowie die Uber den Grundrig-
ebenen anzusetzenden HBhen (z.B. Geb&udehdhe,
GeschoBhShe, Raumhdhe).

Die Wohnfliche von Wohnungen (entsprechend der
II. Berechnungsverordnung) ist die Summe der
anrechenbaren Grundflichen der Rdume, die aus-

schlieBlich zu einer Wohnung gehdren.

Wohngebdude sind Gebiude, die mindestens zur
Halfte (gemessen an der Gesamtnutzflache)
Sommer- und Wo-

Wohnzwecken dienen. Ferien-,

chenendh&user rechnen ebenfalls dazu.

Wohngebdude mit Eigentumswohnungen sind Wohn-

geb&dude, die ausschlieBlich Wohneinheiten ent-
halten, an denen durch Eintragung im Wohnungs-
grundbuch Sondereigentum nach den Vorschriften
des WOhnungseigentuhsgesetzes vom 30.7.1973
begriindet worden ist oder werden soll.

Ein Einzelhaus ist ein einzelnes, freistehen-
des Wohngeb&ude. Es kann auch aus mehreren
Gebaudeteilen bestehen. Ein Einzelhaus kann
ein Ein-, Zwei- oder Mehrfamilienhaus sein,
Ein Doppelhaus besteht aus zwei Wand an Wand
gebauten Wohngebiuden, die durch massive und
vom Keller bis zum Dach reichende Winde
(Brandmauer) getrennt sind. Diese Gebiude
kénnen Ein-, Zwei- oder Mehrfamilienhfuser

sein.

Doppelhaushdlften werden als separate Gebiude
Wohn-
Wohn~-
Mehr-

nachgewiesen. Ein gereihtes Haus ist ein
gebdude, das mit mindestens zwei anderen
gebauden gleichen Typs (Ein-, Zwei- oder
familienhaus) aneinander gebaut ist., Die ein-
zelnen GebAude kdnnen auch seitlich oder in
der HBhe versetzt sein. Entscheidend fiir die
Zuordnung "gereihtes Haus" (Reihenhaus) ist
die Begrenzung dieser Gebaude durch die Bau-
grundstiicke, d.h. eine Gebiudeteilseite mus
unmittelbar auf der Grundstilicksgrenze liegen.
Bei Geb&uden ohne separaten Garagenteil bilden
die Gebdudegrenzen beidseitig die Grundstiicks-
grenzen. Die Reiheneckhduser, die in vielen
Fillen auf grdseren Grundstiicksanteilen er—
richtet wurden, werden ebenfalls zu den ge-

reihten HAusern gerechnet.

Wohnheime sind Wohngebiude, in denen bestimmte
Personengruppen gemeinschaftlich wohnen. Sie
dienen primdr dem Wohnen, kdnnen sowochl "Woh-

nungen" als auch "sonstige Wohneinheiten" ent~




halten und besitzen Gemeinschaftseinrichtungen
(Gemeinschaftsverpflegung, Gemeinschafts-

rdume usw.).

Die Wohneinheiten werden in Wohnungen und in
sonstige Wohneinheiten unterschieden. Eine

Wohnung besteht aus einem oder mehreren Riu-
men, die die Flhrung eines Haushalts ermbg-

lichen. Darunter stets eine Kiiche oder ein
Raum mit Kochgelegenheit. Eine Wohnung hat
grundsdtzlich einen eigenen abschlieBbaren

Zugang unmittelbar vom Freien, einem Treppen-

haus oder einem Vorraum, ferner Wasserversor-

gung, Ausguf und Toilette, die auch auBerhalb
des Wohnungsabschlusses liegen kdnnen. Alle
Wohneinheiten, die nicht als Wohnung anzusehen

sind, gelten als "Sonstige Wohneinheiten".

Zu den Wohnr&umen zahlen alle Zimmer {Wohn-
und Schlafraume mit 6 und mehr m2 Wohnfléache)
und Kdchen. Nicht als Zimmer gelten Nebenrdume
wie Abstellriume, Speisekammern, Flure, Bade-

zimmer und Toiletten.
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Erlduterungen

Die Bautatigkeitsstatistiken erstrecken sich auf genehmi-
gungs- oder zustimmungsbediirftige sowie kenntnisgabe-
oder anzeigepflichtige oder einem Genehmigungsfreistel-
lungsverfahren unterliegende Baumafinahmen im Hochbau,
bei denen Wohnraum oder sonstiger Nutzraum geschaffen
oder verdndert wird sowie auf Gebalide und Gebiudeteile,
deren Nutzung gedndert wird oder die durch bauauf-
sichtliche MaBnahmen, Schadensfille oder Abbruch der
Nutzung entzogen werden. Rechtsgrundlage fir die
purchfiihrung der Statistiken ist das “Hochbaustatistik-
gesetz" (HBauStatG) vom 5. Mai 1998 (BGBL | S. 869)
gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 15. Dezember
2001 (BGBI. I. S. 3763) in Verbindung mit dem Gesetz iber
die Statistik fur Bundeszwecke (Bundesstatistikgesetz —
BStatG) vom 22. Januar 1987 (BGBL. | S. 462, 565), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 Abs. 18 des Gesetzes vom
21. Dezember 2000 (BGBI. 1S. 1857). Als Ergebnisse werden
Baugenehmigungen, Baufertigstellungen, der Bautiberhang
(genehmigte, aber am Jahresende noch nicht fertiggestellte
Bauvorhaben) und die Abgidnge von Gebduden des
Berichtsjahres dargestellt.

Weiterhin wird mit der vorliegenden Publikation die 1993
erstmals erfolgte Darstellung gesamtdeutscher Ergebnisse
zur Bautdtigkeit fortgefiihrt. Unter Berlicksichtigung der
teilweise recht unterschiedlichen Entwickiung werden dabei
neben der Darstellung fiir Deutschland auch weiterhin
zusdtzlich gesonderte Ergebnisse fiir das frithere
Bundesgebiet sowie die neuen Lidnder und Berlin - Ost

ausgewiesen, Dabei wird zugleich konkreten Nachfragen von

Nutzern der Ergebnisse der Bautétigkeitsstatistik
entsprochen.
Ausgewdhlte Begriffe

Erhebungseinheit ist das Gebdude bzw. die Baumaf-
nahme. Im Nichtwohnbau werden Bagatellebauten - mit
Ausnahme von Gebduden mit Wohnraum - bis zu einem
Volumen von 350 m3 Rauminhalt oder 18 000 EUR ver-
anschlagte Kosten des Bauwerkes nicht erfasst. Unter Er-
richtung neuer Gebdude werden Neu- und Wiederaufbauten
verstanden. Als Wiederaufbau gilt der Aufbau zerstorter oder
abgerissener Gebdude ab Oberkante des noch vorhandenen
bestehenden

Kellergeschosses. Baumafnahmen an

Gebduden sind bauliche Veranderungen an bestehenden
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Gebduden durch Umbau-, Ausbau-, Erweiterungs- oder
Wiederherstellungsmainahmen.

Als Gebdude gelten nach der Systematik der Bauwerke
selbstdndig benutzbare, Uberdachte Bauwerke, die auf
Dauer errichtet sind und von Menschen betreten werden
konnen, Sie dienen dem Schutz von Menschen, Tieren oder
Sachen. Dabei kommt es auf die UmschlieBung durch
Wiénde nicht an. Gebdude in diesem Sinne sind auch
selbstdndig benutzbare, unterirdische Bauwerke. Unter-
kiinfte, wie z. B. Baracken, Gartenlauben, Behelfsheime u.
dgl., die nur fiir begrenzte Dauer errichtet oder von geringem
Wohnwert sind, werden - ebenso wie behelfsméBige
Nichtwohnbauten und freistehende selbstdndige Konstruk-
tionen - nicht zu den Geb&duden gerechnet.

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landes-
rechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind {entsprechend
§ 20 Baunutzungsverordnung). Kellergeschosse und Dach-
geschosse gelten in der Regel nicht als Vollgeschosse.
Untergeschosse sind nicht als Vollgeschosse definierte
Geschosse, gleichgiiltig welche Nutzung vorgesehen ist.

Als Infrastrukturgebdude werden im Rahmen des Nicht-
wohnbaus im wesentlichen nur Gebdude von unmittelbarem
offentlichen Interesse erfasst. Hierzu rechnen insbesondere
Gebdude im Bildungs- und Kultursektor, im Gesundheits-,
Sozial- und Verkehrswesen sowie im Bereich der Ver- und
Entsorgung und der Freizeitgestaltung.

Ein Bauwerk gilt als Fertigteilbau, wenn geschosshohe oder
raumbreite tragende Fertigteile flir AuBen- oder Innenwénde
verwendet werden. Dazu zdhlen auch Gebdude, bei denen
nur der dberwiegende Teil der tragenden Konstruktion
(gemessen am Rauminhalt) aus Fertigteilen besteht.

Uberwiegend verwendeter Baustoff ist derjenige, der bei
der Erstellung der tragenden Konstruktion des
Gebdudes Uberwiegend Verwendung findet.

Als Kosten des Bauwerkes werden die zum Zeitpunkt der
Baugenehmigung veranschlagten Kosten der Baukon-
struktion (einschl. Erdarbeiten), die Kosten der Installation,
deren betriebstechnische Anlagen und die Kosten fir
betriebliche Einbauten sowie fiir besondere Bauausfiih-
rungen erfasst. Sie schliefRen die Umsatzsteuer ein.



Nichtwohngebdude sind Gebdude, die iberwiegend fir
Nichtwohnzwecke (gemessen an der Gesamtnutzfliche)
bestimmt sind. Als Nutzfliche (ohne Wohnfliche) gilt
entsprechend DIN 277 derjenige Teil der Netto-Grundfliche
(ohne Wohnfldche), der der Zweckbestimmung und Nutzung
des Bauwerkes dient. Zur Nutzfliche gehdren nicht die
Konstruktions-, Funktions- und Verkehrsflichen.

Der Rauminhalt von Bauwerken ist entsprechend DIN 277
das von den &uBBeren Begrenzungsflichen eines Gebiudes
eingeschlossene Volumen; d.h. das Produkt aus der
iberbauten Flache und der anzusetzenden Héhe.

Die Wohnfldche von Wohnungen (entsprechend der II. Be-
rechnungsverordnung) ist die Summe der anrechenbaren
Grundflichen der Rdume, die ausschlieBlich zu einer
Wohnung gehéren,

Wohngebdude sind Gebdude, die mindestens zur Hilfte
(gemessen an der Gesamtnutzfliche) Wohnzwecken dienen.
Ferien-, Sommer- und Wochenendhduser mit einer
Mindestgréie von 50 m?® Wohnfliche rechnen ebenfalls
dazu.

Wohngebdude mit Eigentumswohnungen sind Wohn-
gebdude, die ausschlieBlich Wohneinheiten enthalten, an
denen durch Eintragung im Wohnungsgrundbuch Sonder-
eigentum nach den Vorschriften des Wohnungseigen-
tumsgesetzes begriindet worden ist oder werden soll.

Ein Einzelhaus ist ein einzelnes, freistehendes Wohn-
gebdude. Es kann auch aus mehreren Gebdudeteilen be-
stehen, Ein Einzelhaus kann ein Ein-, Zwei- oder Mehr-
familienhaus sein.

Ein Doppelhaus besteht aus zwei Wand an Wand gebauten
Wohngebéuden, die durch massive und vom Keller bis zum
Dach reichende Wénde (Brandmauer) getrennt sind. Diese
Gebdude kdnnen Ein-, Zwei- oder Mehrfamilienhiuser sein.

Doppelhaushélften werden als separate Gebdude nach-
gewiesen,

Ein gereihtes Haus ist ein Wohngebéaude, das mit min-
destens zwei anderen Wohngeb&uden gleichen Typs (Ein-,
Zwei- oder Mehrfamilienhaus) aneinander gebaut ist. Die
einzelnen Gebdude kdnnen auch seitlich oder in der Hshe
versetzt sein. Entscheidend fiir die Zuordnung “gereihtes
Haus” (Reihenhaus) ist die Begrenzung dieser Gebiude
durch die Baugrundstiicke, d. h. eine Gebiudeteilseite muss
unmittelbar auf der Grundstiicksgrenze liegen. Bei
Gebduden ohne separaten Garagenteil bilden die Ge-
bdudegrenzen beidseitig die Grundstiicksgrenzen. Die
Reiheneckhauser, die in vielen Fillen auf gréeren Grund-
stiicksanteilen errichtet wurden, werden ebenfalls zu den
gereihten Hausern gerechnet.

Wohnheime sind Wohngebidude, in denen bestimmte
Personengruppen gemeinschaftlich wohnen. Sie dienen
primdr dem Wohnen, kdnnen sowohl “Wohnungen” als auch

“sonstige  Wohneinheiten” enthalten und besitzen
Gemeinschaftseinrichtungen (Gemeinschaftsverpflegung,

Gemeinschaftsrdume usw.).

Die Wohneinheiten werden in Wohnungen und in
sonstige Wohneinheiten unterschieden. Eine Wohnung
besteht aus einem oder mehreren Riumen, die die Fiihrung
eines Haushalts ermboglichen, darunter stets eine Kiiche

oder ein Raum mit fest installierter Kochgelegenheit. Eine
Wohnung hat grundsétzlich einen eigenen abschliebaren
Zugang unmittetbar vom Freien, einem Treppenhaus oder

einem Vorraum, ferner Wasserversorgung, Ausguss und
Toilette, die auch auBerhalb des Wohnungsabschlusses
liegen kdnnen.

Sonstige Wohneinheiten sind alle iibrigen Wohneinheiten
ohne Kiiche oder Kochnische. Zu ihnen zihlen vor allem

einzelne oder zusammenhingende Riume in Wohnheimen ,
fir die stindige wohnliche Unterbringung der Heim- :

bewohner,

Zu den Wohnrdumen zéhlen alle Zimmer (Wohn- und
Schiafrdume mit 6 und mehr m2 Wohnfldche) und Kiichen. |
Nicht als Zimmer gelten Nebenrdume wie Abstellrdume,

Speisekammern, Flure, Badezimmer und Toiletten.
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Die Bautatigkeitsstatistiken erstrecken sich auf genehmi-
lgungs- oder zustimmungsbedurftige sowie kenntnisgabe-
oder anzeigepflichtige oder einem Genehmigungsfreistel-
Ilungsverfahren unterliegende Baumafinahmen im Hochbau,
bei denen Wohnraum oder sonstiger Nutzraum geschaffen
oder verandert wird sowie auf Gebéude und Gebaudeteile,
deren Nutzung geéndert wird oder die durch bauauf-
sichtliche MaBnahmen, Schadensfalle oder Abbruch der
Nutzung entzogen werden. Rechtsgrundlage fur die
Durchfihrung der Statistiken ist das “Hochbaustatistik-
gesetz* (HBauStatG) vom 5. Mai 1998 (BGBI. | S. 869)
gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 15. Dezember
2001 (BCGBI. I. S. 3763) in Verbindung mit dem Gesetz tiber
die Statistik fur Bundeszwecke (Bundesstatistikgesetz —
BStatG) vom 22. Januar 1987 (BGBI. | S. 462, 565), zuletzt
geandert durch Artikel 3 Abs. 18 des Gesetzes vom
[21. Dezember 2000 (BGBI. | S. 1857). Als Brgebnisse werden
Baugenehmigungen, Baufertigstellungen, der Bautberhang
(genehmigte, aber am Jahresende noch nicht fertiggestellte
Bauvorhaben) und die Abgange von Gebauden des
Berichtsjahres dargestelit.

Weiterhin wird mit der vorliegenden Publikation die 1993
erstmals erfolgte Darstellung gesamtdeutscher Ergebnisse
zur Bautéatigkeit fortgefuhrt. Unter Beriicksichtigung der
teilweise recht unterschiedlichen Entwicklungwerden dabei
neben der Darstellung fiir Deutschland auch weiterhin
lzuséitzlich gesonderte Ergebnisse fir das frihere
Bundesgebiet sowie die neuen LAnder und Berlin-Ost (ab
Berichtsjahr 2005 auch Berlin-West) ausgewiesen. Dabei
wird zugleich konkreten Nachfragen von Nutzern der
Ergebnisse der Bautatigkeitsstatistik entsprochen.

Ausgewdhlte Begriffe

Erhebungseinheit ist das Gebdude bzw. die Baumaf-
nahme. Im Nichtwohnbau werden Bagatellebauten — mit
lAusnahme von Geb&auden mit Wohnraum — bis zu einem
Volumen von 350 m® Rauminhalt oder 18 000 BUR ver-
anschlagte Kosten des Bauwerkes nicht erfasst. Unter B-
richtung neuer Gebaude werden Neu- und Wiederaufbauten
verstanden. Als Wiederaufbau gilt der Aufbau zerstorter oder
abgerissener Gebaude ab Oberkante des noch vorhandenen
Kellergeschosses. BaumafBnahmen an bestehenden
Cebduden sind bauliche Veranderungen an bestehenden
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Erlauterungen

Gebauden durch Umbau-, Ausbau-, Erweiterungs- oder
WiederherstellungsmaBnahmen.

Als Gebdude gelten nach der Systematik der Bauwerk
selbstandig benutzbare, Uberdachte Bauwerke, die auj
Dauer errichtet sind und von Menschen betreten werden
kénnen. Sie dienen dem Schutz von Menschen, Tieren oder|
Sachen. Dabei kommt es auf die UmschlieBung durch
Wiande nicht an. Gebdude in diesem Sinne sind auch
selbstandig benutzbare, unterirdische Bauwerke. Unter-
kunfte, wie z. B. Baracken, Gartenlauben, Behelfsheime u,
dgl., die nur flr begrenzte Dauer errichtet oder von geringem
Wohnwert sind, werden — ebenso wie behelfsméaBigeg
Nichtwohnbauten und freistehende selbsténdige Konstruk-
tionen — nicht zu den Gebauden gerechnet.

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesH
rechtiichen Vorschriften Vollgeschosse sind (entsprechend
§ 20 Baunutzungsverordnung). Kellergeschosse und Dach-
geschosse gelten in der Regel nicht als Vollgeschosse,
Untergeschosse sind nicht als Voligeschosse definiertg
Geschosse, gleichgtiltig welche Nutzung vorgesehen ist.

Als Infrastrukturgebdude werden im Rahmen des Nicht
wohnbaus im wesentlichen nur Gebaude von unmittelbarem
offentlichen Interesse erfasst. Hierzu rechnen insbesonderg
Gebaude im Bildungs- und Kultursektor, im Gesundheits-,
Sozial- und Verkehrswesen sowie im Bereich der Ver- und
Entsorgung und der Freizeitgestaltung.

Bn Bauwerk gilt als Fertigteilbau, wenn geschosshohe oder
raumbreite tragende Fertigteile fur AuBen- oder Innenwénde
verwendet werden. Dazu zahlen auch Gebaude, bei denen
nur der Uberwiegende Teil der tragenden Konstruktion
(gemessen am Rauminhalt) aus Fertigteilen bestent.

Uberwiegend verwendeter Baustoffist derjenige, der bei
der Erstellung der tragenden Konstruktion desJ
Gebaudes Uberwiegend Verwendung findet.

Als Kosten des Bauwerkes werden die zum Zeitpunkt de
Baugenehmigung veranschlagten Kosten der Baukon-
struktion (einschl. Erdarbeiten), die Kosten der Installation,
deren betriebstechnische Anlagen und die Kosten fui
betriebliche Enbauten sowie flr besondere Bauausftih-
rungen erfasst. Sie schiief3en die Umsatzsteuer ein.




Nichtwohngebdude sind Gebaude, die Uberwiegend fur
Nichtwohnzwecke (gemessen an der Gesamtnutzflache)
bestimmt sind. Als Nutzfldche (ohne Wohnflache) gilt
entsprechend DIN 277 derjenige Teil der Netto-
Grundftache (ohne Wohnflache), der der
IZweckbestimmung und Nutzung des Bauwerkes dient. Zur
Nutzflache gehdren nicht die Konstruktions-, Funktions-
und Verkehrsflachen.

Der Rauminhalt von Bauwerken ist entsprechend DIN277
[das von den auBeren Begrenzungsflachen eines Gebaudes
eingeschlossene Volumen; d. h. das Produkt aus der
Uberbauten R&che und der anzusetzenden Hohe.

Die Wohnfldche von Wohnungen (entsprechend der |l. Be-
rechnungsverordnung) ist die Summe der anrechenbaren
Grundflachen der Raume, die ausschlieBlich zu einer
Wohnung gehéren.

Wohngebdude sind Gebaude, die mindestens zur Halfte
(gemessen an der Gesamtnutzflache) Wohnzwecken die-
nen. Ferien-, Sommer- und Wochenendhauser mit einer
Mindestgrof3e von 50 m? Wohnflache rechnen ebenfalls
dazu.

Wohngebdude mit Hgentumswohnungen sind Wohn-
gebaude, die ausschliefllich Wohneinheiten enthalten, an
denen durch Bntragung im Wohnungsgrundbuch Sonder-
eigentum nach den Vorschriften des Wohnungseigen-
tumsgesetzes begriindet worden ist oder werden soll.

Bn Enzelhaus ist ein einzelnes, freistehendes Wohn-
gebaude. Bs kann auch aus mehreren Gebaudeteilen be-
stehen. Bn Bnzelhaus kann ein Bn-, Zwei- oder Mehr-
familienhaus sein.

Bn Doppelhaus besteht aus zwei Wand an Wand ge-
bauten Wohngebauden, die durch massive und vom Keller
pbis zum Dach reichende Wénde (Brandmauer) getrennt
sind. Diese Gebaude kdénnen Bn-, Zwei- oder Mehrfami-
lienhauser sein.

Doppelhaushélften werden als separate Gebaude nach-
lgewiesen.

En gereihtes Haus ist ein Wohngebaude, das mit min-
destens zwei anderen Wohngebauden gleichen Typs (En-,
Zwei- oder Mehrfamilienhaus) aneinander gebaut ist. Die
einzelnen Gebaude kénnen auch seitlich oder in der Hohe
versetzt sein. Entscheidend fur die Zuordnung “gereihtes
Haus” (Reihenhaus) ist die Begrenzung dieser Gebaude
durch die Baugrundstlicke, d. h. eine Gebaudeteilseite
muss unmittelbar auf der Grundstticksgrenze liegen. Bei
CGebiuden ohne separaten Garagenteil bilden die Ge-
baudegrenzen beidseitig die Grundstlcksgrenzen. Die
Reiheneckhauser, die in vielen Fallen auf gréBeren Grund-
stlicksanteilen errichtet wurden, werden ebenfalls zu den
gereihten Hausern gerechnet.

Wohnheime sind Wohngebédude, in denen bestimmte
Personengruppen gemeinschaftlich wohnen. Sie dienen
primér dem Wohnen, kdnnen sowohl! “Wohnungen” als
auch “sonstige Wohneinheiten” enthalten und besitzen
Cemeinschaftseinrichtungen (Gemeinschaftsverpflegung,
Gemeinschaftsraume usw.).

Die Wohneinheiten werden in Wohnungen und in
sonstige Wohneinheiten unterschieden. BEne Wohnung|
besteht aus einem oder mehreren Raumen, die die Rih-
rung eines Haushalts ermdglichen, darunter stets eine
Kiiche oder ein Raum mit fest installierter Kochgelegen-
heit. BEne Wohnung hat grundsétzlich einen eigenen ab-
schlieBbaren Zugang unmittelbar vom Freien, einem
Treppenhaus oder einem Vorraum, ferner Wasserversor-
gung, Ausguss und Toilette, die auch auBerhalb des Woh-
nungsabschlusses liegen kénnen.

Sonstige Wohneinheiten sind alle Gibrigen Wohneinhei-
ten ohne Kiche oder Kochnische. Zu ihnen zahlen vor
allem einzelne oder zusammenhdngende Riume in
Wohnheimen flr die standige wohnliche Unterbringung
der Heimbewohner.

Zu den Wohnrdumen zahien alle Zimmer (Wohn- und
Schiafraume mit 6 und mehr m? Wohnfiache) und Kiichen.
Nicht als Zimmer gelten Nebenrdume wie Abstellraume,
Speisekammern, Aure, Badezimmer und Toiletten.

Statistisches Bundesamt, Fachserie 5, R 1, 2007
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Einfiihrung

Neben einer ausreichenden Versorgung mit Essen, Trinken und Bekleidung gehort auch das ,,Wohnen* zu den
Grundbediirfnissen der Menschen. Wie sieht es nun diesbeziiglich heute in unserem Land aus, wie hat sich die
Wohnsituation in den letzten 50 Jahren entwickelt? Haben es Gesellschaft, Staat und/oder Wirtschaft erreicht,
allen Blirgern - oder dem grdBten Teil, oder nur einem kleinen Teil - eine menschenwiirdige Unterkuntft, ein
,,Dach tiber dem Kopf* bereitzustellen und wie sieht dieses Dach aus? Hierzu — zumindest teilweise — Antworten
zu geben, war schon immer eine wichtige Aufgabe der amtlichen Statistik. Zwar unterlag das 6ffentliche Interes-
se an gebdude- und wohnungsstatistischen Ergebnissen in den letzten Jahrzehnten starken Schwankungen, je-
weils in Abhingigkeit von der aktuellen Situation auf den Wohnungsmirkten, die grundsitzliche Bedeutung
aber, ein mdglichst aktuelles und differenziertes Bild dieses Lebens- und Wirtschaftsbereichs bereitzustellen,
war aber nie strittig.

Vergegenwirtigt man sich die Situation, die in der unmittelbaren Nachkriegszeit auf den Wohnungsmirkten
herrschte — Zerstdrung bzw. Beschidigung eines grofien Teils der Gebdude und Wohnungen, starke Bevolke-
rungsbewegungen u. a. durch Fliichtlingsstréme mit einer damit verbundenen erheblichen zusitzlichen regiona-
len Wohnraumnachfrage, Storungen der Infrastruktureinrichtungen wie Leitungssysteme (Wasser, Strom, Gas)
oder Verkehrseinrichtungen (Straflen, Busse, Bahnen u. 4.) — wird deutlich, welche Aufgabe hier der amtlichen
Statistik zum einen als Lieferant von Entscheidungsgrundlagen fiir die Wohnungspolitik, zum anderen als Kon-
trollinstrument fiir durchgefiihrte wohnungspolitische MaBnahmen zukam und immer noch zukommt. Auch
wenn — wie zur Zeit — die Wohnungsmirkte eine gewisse Entspannung hinsichtlich Angebot und Preisen aufwei-
sen, sollte nicht vergessen werden, dass sich die Situation noch vor zwei, drei Jahren véllig anders dargestellt
hat, und dass Schwankungen zwischen ausgeglichenen und angespannten Wohnungsmérkten in Form des soge-
nannten ,,Schweinezyklus“') immer wieder aufgetreten sind und wahrscheinlich auch immer wieder auftreten
werden. Auch sollte nicht verkannt werden, dass es d e n Wohnungsmarkt im eigentlichen Sinn nicht gibt, dass
der Wohnungsmarkt sich vielmehr in eine Vielzahl von Segmenten aufteilt, die im Zeitverlauf unterschiedliche,
z. T. sogar gegensitzliche Entwicklungen zeigen: Einem Defizit an bezahlbaren, kleinen kann zum Beispiel ein
Uberangebot an teuren, groBen Wohnungen gegenliberstehen, ein ausgeglichener Wohnungsmarkt im ldndlichen
Raum kann mit einer Anspannung der Wohnungsmirkte in den Ballungsriumen einhergehen. Aus diesen Bei-
spielen wird deutlich, dass es nicht nur Aufgabe der amtlichen Statistik sein kann, einmalige pauschale Abbil-
dungen vom Wohnungsmarkt und der Wohnsituation der Bevolkerung zu liefern, sondern, dass hier eine konti-
nuierliche und moglichst differenzierte Betrachtung tiber lange Zeitléufe erforderlich wird.

Mit der vorliegenden Verdffentlichung haben wir versucht, die Entwicklung der Gebjude- und Wohnungsbe-
stédnde, ihrer Strukturen sowie die sich daraus ergebende Wohnsituation von Haushalten, Familien und speziellen
Personengruppen in den letzten Jahrzehnten zusammenzustellen. Grundlage bilden die Ergebnisse einer Vielzahl
verschiedener gebiude- und wohnungsstatistischer Erhebungen, die seit den 50er Jahren durchgefithrt wurden.
Die Darstellung beschrinkt sich dabei nicht auf das frithere Bundesgebiet, sondern versucht — soweit moglich -
durch Integration vorliegender DDR-Statistiken einen Vergleich der Entwicklungen und Zeitzustdnde in beiden
deutschen Staaten vorzunehmen. Problematisch nicht nur hierbei, sondern auch generell zwischen unterschiedli-
chen Frhebungen (Stichproben, Totalzdhlungen) sind die leider aufgrund zeitbedingter Fragestellungen immer
wieder notwendig gewesenen definitorischen Anderungen bzw. Anderungen in den Abgrenzungen der darge-
stellten Teilmassen. So liegen z. B. flir bestimmte Jahre nur Angaben zu Wohnungen einschlieBlich der Ferien-
und Freizeitwohnungen vor, in einem anderen Jahr dagegen sind Wohneinheiten ohne solche in Wohnheimen,
dafiir aber mit Ferienwohnungen dargestellt. Obwohl es sich oft bei diesen Ein- oder Ausschliissen nur um klei-
ne Teilmengen handelt, die das Gesamtbild der Entwicklung oder die Interpretation von Strukturen nur unwe-
sentlich beeinflussen, haben wir uns bemtiht, sowohl in der tabellarischen als auch textlichen Darstellung diesbe-
ziigliche Hinweise (i.d.R. in Form von FuBnoten) anzubringen, insbesondere dann, wenn es bei Ost-West-
Vergleichen oder Zeitreihenanalysen zu wesentlichen Unverstdndlichkeiten oder Unplausibilititen kommen
konnte. Fiir Leser, die keine geb#ude- und wohnungsstatistischen Experten sind, wird das Uberlesen dieser FuB-

'Y Bez. fiir die zykl. Preisschwankungen auf dem Schweinemarkt (allg. auch fir derartige Erscheinungen auf anderen Mérkten). Ein hoherer Marktpreis fur
Schlachtschweine regt zu gesteigerter Aufzucht an. Das gesteigerte Angebot fithrt nach der Aufzuchtperiode zu fallenden Preisen und eingeschréinkter Aufzucht.
Nach der nichsten Aufzuchtperiode ergibt sich aufgrund des eingeschrankten Angebots wiederum ein Preisanstieg usw. (aus: Meyers GroBes Universal Lexikon
[Band 12], Bibliographisches Institut, Mannheim 1984).
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noten oder textlichen Anmerkungen aber zu keinen Problemen fithren, da die wesentlichen Aussagen, insbeson-
dere auch zu zeitlichen Entwicklungen und Tendenzen hiervon nur am Rande bertihrt werden.

Insgesamt ist es das Ziel und die Aufgabe dieser Verdffentlichung, sowohl dem Fachpublikum als auch dem
interessierten Laien ein Bild des Wohnens in Deutschland in den letzten 50 Jahren zu liefern. Neben Entwick-
lungen in quantitativer Hinsicht, wie z. B. die Zunahme der Zah! der Geb#ude oder Wohnungen, soll insbesonde-
re auch die Entwicklung der Qualitit des Wohnens anhand bestimmter Merkmale (Wohnfliche, Zahl der Riume,
sanitire Ausstattung u. 4.) dargestellt werden und wie sich die Wohnqualitét fiir bestimmte Bevdlkerungsgrup-
pen (Familien mit Kindern, alte Menschen, Ausldnder u. a.) darstellt. Gleichfalls eine wichtige, vielleicht sogar
die wichtigste Aufgabe ist es weiterhin, aus der dargestellten Entwicklung und dem erreichten Zustand — die
letzten berlicksichtigten Ergebnisse stammen aus dem April 1998 — eine Analyse noch bestehender Defizite und
eines daraus ableitbaren Handlungsbedarfs zu ermdglichen. Auch hierzu mochte diese Publikation Hinweise
liefern.

8 Statistisches Bundesamt, 50 Jahre Wohnen in Deutschland



Teil 1 Gebiude und Wohnungen in der amtlichen Statistik des
Bundes und der Linder

1 Statistische Grundlagen, Methoden und Verfahren
1.1 Aufgaben und Ziele der Gebiude- und Wohnungsstatistik

Wie viele Wohnungen stehen den Biirgern in den einzelnen Stidten und Gemeinden zur Verfligung? In welchem
baulichen Zustand befinden sich die Geb#ude? Gibt es groBe regionale Unterschiede in der Ausstattung mit
Bad/Dusche oder WC? Wie grof sind die Wohnungen hinsichtlich ihrer Fliche und Raumzahl? Wie viele Riu-
me bzw. Quadratmeter Wohnfliche stehen dem Bilrger im Durchschnitt pro Kopf zur Verfligung? Welche Hei-
zungsarten sind am meisten verbreitet, mit welchen Energiearten wird geheizt? Nur durch eine Beantwortung
dieser und anderer Fragen ist es mdglich, ein klares Bild tber die Verhdltnisse auf dem Geb#ude- und Woh-
nungssektor zu erhalten, sowohl hinsichtlich des aktuellen Zustands als auch der Vergangenheit und - dieses ist
flir viele Fragesteller von besonderer Bedeutung - fiir die zukiinftige Entwicklung. Warum ist aber nun die Be-
antwortung dieser Fragen von so groBer Wichtigkeit, dass der Bund bzw. die Linder viel Geld fiir Erhebungen in
diesem Bereich auszugeben bereit sind. Und: Werden diese Fragen nicht in ausreichendem MaBe auch schon von
anderen (privaten) Institutionen oder Einrichtungen beantwortet? Um hier eine richtige Einschétzung der Aufga-
ben und Zielsetzungen der amtlichen Statistik vornehmen zu kdnnen, sollte man sich zun4chst vergegenwirtigen,
welche finanzielle Bedeutung dem Geb4ude- und Wohnungssektor in Deutschland zukommt und vor welchem
zeitlichen Hintergrund Aktivititen und Zusténde in diesem Bereich zu betrachten sind.

Die veranschlagten Kosten aller BaumaBnahmen fiir Wohn- und Nichtwohngeb#ude lagen 1997 bei insgesamt
{iber 194 Mrd. DM, davon allein flir die Errichtung neuer Gebdude bei gut 161 Mrd. Mit tiber 88 Mrd. DM ent-
fielen dabei auf Unternehmen fast 46 % der Bauinvestitionen, auf private Haushalte mit ca. 86 Mrd. ca. 44 %
und auf &ffentliche Bauherren mit knapp 19 Mrd. DM die restlichen ca. 10 %. In den Volkswirtschaftlichen
Gesamtrechnungen werden die Bauinvestitionen fiir Wohnbauten 1997 auf 256,90 Mrd. DM?) geschitzt und
machen damit ein gutes Drittel (35,1 %) aller Anlageinvestitionen aus.

Ubersicht 1: Veranschlagte Kosten der genehmigten BaumaBinahmen fiir
Wohn- und Nichtwohngebiiude 1997')

Insgesamt Emrichtung neuer Gebiude
Bauherren
Mill. DM % Mill. DM %
Offentliche Bauherren 18,878 9,73 13,355 829
Unternehmen 88,686 45,71 76,513 47,51
Private Haushalte 86,453 44,56 71,194 44,20
Insgesamt 194,017 100 161,062 100

WStatistischcs Jahrbuch 1999 fitr die Bundesrepublik Deutschland, §.232

Aus diesen Zahlen wird deutlich, welche Bedeutung in gesamtwirtschaftlicher und damit auch gesamtgesell-
schaftlicher Hinsicht dem Geb#ude- und Wohnungssektor zukommt. Investitionen in dieser Gréflenordnung
milssen auf Entscheidungen basieren, denen eine sowohl in quantitativer als auch qualitativer Hinsicht ausrei-
chende Informationsbasis zugrunde liegt. Da Bauinvestitionen in die nahe und auch ferne Zukunft ausgerichtet
sind, konnen sich Fehlentscheidungen in diesem Bereich weitaus negativer auswirken als solche in anderen
Sektoren. Dieses wird insbesondere dann deutlich, wenn die ,,normale” Lebensdauer des Investitionsguts ,,Woh-
nung® betrachtet wird. Die Vielzahl der noch aus dem letzten Jahrhundert oder vom Anfang dieses Jahrhunderts
stammenden Wohnungen 14sst auch fir die Zukunft erwarten, dass Wohnungen 50 bis 100 Jahre im Bestand
verbleiben und damit den Wohnungsmarkt mit prigen werden. Von den in der 1%-Gebdude- und Wohnungs-
stichprobe 1993 insgesamt gezihlten 32,3 Mill. bewohnten Wohnungen in Wohngeb4uden wiesen immerhin 3,3
Mill. ein Baujahr von vor 1900, weitere 2,6 Mill. eines von 1901-1918 auf. Gut 18 % aller bewohnten Wohnun-
gen waren damit zum Stichtag dieser Erhebung #lter als 75 Jahre, wobei noch die Besonderheit der starken
Wohnungsverluste im 2. Weltkrieg zu berlicksichtigen ist. Hieraus wird ersichtlich, welche Bedeutung einer
richtigen Investitionsentscheidung zukommt. '

2) Statistisches Jahrbuch 1998 fiir die Bundesrepublik Deutschland, S.665.
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In der Begriindung zum Wohnungsstatistikgesetz vom 18.3.1993%) war deshalb mit Recht zu lesen: Die Woh-
nung gehort zu den Giitern von elementarer Bedeutung fiir den Menschen. Sie ist ein Wirtschaftsgut, dessen
Angebot am Markt wegen der hohen Kosten, langen Prcduktionsdauer und Langlebigkeit nur mit groBer Verzé-
gerung auf Anderungen der Nachfrage reagiert. Im Ralimen der sozialen Marktwirtschaft ist deshalb die Woh-
nungspolitik, die auch dem Gebot der sozialen Absicherung zu folgen hat, besonders auf ausreichende Informa-
tionen iber Stand und Entwicklung des Wohnungsbestandes und der Wohnversorgung der Haushalte
angewiesen. Das unterstreicht auch das Bundesverfassungsgericht in seinem Urteil zum Volkszihlungsgesetz
1983 mit der Feststellung, dass eine am Sozialstaatsprinzip orientierte Politik ohne umfassende, kontinuierliche
und laufend aktualisierte Information tiber die wirtschaftlichen und sozialen Zusammenhinge nicht moglich ist.

In diesen wenigen Sitzen werden die Grundziele der amtlichen Gebdude- und Wohnungsstatistik genannt, wie
sie in dieser Form von keiner anderen Institution erreicht werden konnen: Die Bereitstellung von Informationen
tiber Quantitéiten (Zahl der Geb4ude, Zahl der Wohnungen), Qualitdten bzw. Qualititsdefizite (z. B. hinsichtlich
der Ausstattung der Wohnungen mit Bad, Dusche, WC) sowie ilber Wohnverhiltnisse bestimmter Bevilke-
rungsgruppen. Instrumente sind dabei Totalerhebungen oder reprisentative Stichproben, deren Qualitit zu einem
grofien Teil auf einer gesetzlich festgelegten Auskunftspflicht beruht und die u. a. dadurch einen Genauigkeits-
und Représentativitdtsgrad erreichen, der auBlerhalb der amtlichen Statistik nur schwer erzielbar ist. Seit 1946
wurden deshalb in unregelmifligen Abstdnden Zihlungen oder Stichproben, entweder separat oder im Zusam-
menhang mit anderen Erhebungen durchgefuhrt. Einen Uberblick hierzu liefert die nachfolgende Ubersicht 2.
Weitere aktuelle Informationen zum Geb#ude- und Wohnungsbestand werden daritber hinaus aus der Bautitig-
keitsstatistik gewonnen, die Informationen zu monatlichen und j&hrlichen Ergebnissen der Baugenehmigungen
und Baufertigstellungen, zum Bauitberhang und Abgang von Gebiuden und zur Fortschreibung des Geb#ude-
und Wohnungsbestands bereitstellt.

Mit diesen auf unterschiedlichen Quellen basierenden Informationen war es der amtlichen Statistik in der Ver-
gangenheit mdglich, ein aktuelles, qualitativ gutes und viele Bereiche des Gebdude- und Wohnungssektors ab-
deckendes Gesamtbild bereitzustellen, wie es in dieser Form von niemand anderem geliefert werden konnte.
Nicht ibersehen werden darf hierbei allerdings, dass hinsichtlich der Gebdude, die iiber keine Wohnungen ver-
fligen (reine Bilrogeb4ude, Fabriken u. 4.) seit 1950 die amtliche Statistik keine Angaben mehr liefert, obwoh!
gerade in diesem Bereich — dies beweisen die zahlreichen Anfragen — ein erhebliches Informationsdefizit
herrscht. Kritisch muss auch angemerkt werden, dass in der Zukunft die mit der Geb4ude- und Wohnungsstati-
stik verbundenen anspruchsvollen Zielsetzungen nur dann erfillt werden kénnen, wenn der Gesetzgeber auch
weiterhin kontinuierlich Erhebungen in diesem Bereich veranlasst.

Ubersicht 2: Wohnungsstatistiken von 1946 bis 1998

Jahr
19461)

Bereich/Art der Erhebung Rechtsgrundlage

Bayern, Hamburg, Niedersachsen,
Nordrhein-Westfalen, Schleswig-
Holstein, Hessen und Baden-Wiirt-
temberg:

Wohnungszihlungen bzw. Woh-
nungsaufnahmen

Kontrollratsgesetz Nr. 18 Art. 111

1950

Bundesrepublik Deutschland ein-
schl. Berlin (West) ochne Saartand:

Gebiiude- und Wohnungszihlung

Gesetz {iber eine Zihlung der Bevblkerung, Gebliude, Wohnungen, nichtlandwirtschaftlichen
Arbeitsstitten und nichtlandwirtschaftlichen Kleinbetriebe im Jahre 1950 (Volkszihlungsgesetz
1950) vom 27.7.1950 (BGBL. Nr. 32 vom 28.7.1950, S. 335)

1950

ehem. DDR:
Wohnungsz&hlung am 20.06.1950

Anordnung des Sekretariats der Deutschen Wirtschaftskommission fiir die sowjetische Besatzungs-
zone vom 03.08.1949: Beschluss iiber die Durchfiilhrung einer Volks- und Berufszihlung, Woh-
nungsziihlung und Zidhlung der nichtlandwirtschaftlichen Arbeitsstdtten im Mai 1950 in der
sowjetischen Besatzungszone Deutschlands (Zentralverordnungsblatt Teil 1, §1, Buchstabe b, Seite
604, vom 15.08.1949;

Gesetzblatt der DDR Nr. 56 vom 20.05.1950, Seite 435 ,Durchfithrungsbestimmungen zur Verord-
nung {iber die Volkszghlung 1950“ vom 09.05.1950)

1956

Bundesrepublik Deutschland ein-
schl. Berlin (West) ohne Saarfand:
a) Allgemeine Erhebung iiber die
Bevdlkerung und Wohnungen

b) 10%-Reprisentativerhebung
aller Wohnungen und Haushalte

Gesetz {iber eine Statistik der Wohn- und Mietverhiltnisse und des Wohnungsbedarfs (Wohnungs-
statistik 1956/57) vom 17.5.1956 (BGBL. I Nr. 23 Seite 427)

1957

Bundesrepublik Deutschland ein-
schl. Berlin (West) ohne Saarland:
1%ige reprilsentative Zusatzerhe-
bung aller Wohnungen, der darin
lebenden Personen sowie der in
Anstalten lebenden Personen

Gesetz wie 1956

%) Deutscher Bundestag, Drucksache 12/3043; Gesetzentwurf der Bundesregierung zum Wohnungsstatistikgesetz (WoStatG), S.8.
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noch: Ubersicht 2

Jahr Berecich/Art der Erhebung Rechtsgrundlage
1960 Bundesrepublik Deutschland: Verordnung iiber eine Zusatzerhebung zur Wohnungsstatistik 1956/57 vom 23.12.1959 (Bundesan-
1%-Wohnungserhebung zeiger Nr. 1 vom 5.1.1960 S. 1)
1961 Bundesrepublik Deutschland: Gesetz iiber eine Zihlung der Bevilkerung und der nichtlandwirtschaftlichen Arbeitsstiitten und
Gebiiudezihlung Unternehmen im Jahre 1961 sowie {iber einen Verkehrszensus im Jahre 1962 (Volkszihlungsgesetz
1961) vom 13.4.1961 (BGBL 1 S. 437)
1961 ehem. DDR: Priisidium des Ministerrates der DDR “Beschluss zur Durchfithrung einer Wohnungszéhlung” vom
Wohnungszihlung am 15.03.1961 13.10.1960 (Anlage zu nachfolgend genannten Schreiben);
Brief des Stellvertreters des Vorsitzenden des Ministerrates an die Vorsitzenden der Riite der
Bezirke und Kreise sowie alle Biirgermeister vom 01.12,1960
1965 Bundesrepublik Deutschland: Gesetz Gber die Durchfiihrung einer Repriisentativstatistik auf dem Gebiete des Wohnungswesens
1%-Wohnungsstichprobe (Wohnungsstichprobengesetz 1965) vom 18.8.1965 (BGBI. 1 S. 893)
1968 Bundesrepublik Deutschland: Gesetz itber die Gebfiude- und Wohnungszihlung 1968 (Wohnungsziihlungsgesetz 1968) vom
Gebiiude- und Wohnungszithiung 18.3.1968 (BGBL I5.225)
1971 ehem. DDR: - Gesetz iiber die Durchfiilhrung von Volks-, Berufs-, Wohnraum- und Gebdudeziihlungen in der
Volks-, Berufs-, Wohnraum- und DDR vom 01.12.1967 (Gesetzblatt der DDR, Teil I, Nr. 17 vom 08.12.1967)
Gehiiudeziihlung am 01.01.1971 - Anordnung iiber die Durchfithrung von Volks-, Berufs-, Wohnraum- und Geb#udezihlungen in
der DDR am 30.04.1969 vom 15.07.1968 (betraf die Probeziihlung) (Gesetzblatt der DDR, Teil If,
Nr. 80 vom 25.07.1968)
- Anordnung Nr. 2 zum Gesetz {iber die Durchfiihrung von Volks-, Berufs-, Woharaum- und
Gebiiudezidhlungen vom 05.01.1970 (Gesetzblatt der DDR, Teil [T, Nr. § vom 23.01.1970)
1972 Bun@esrepublik Deutschland: Gesetz iiber die Durchfithrung einer Repriisentativstatistik auf dem Gebiete des Wohnungswesens
1%-Wohnungsstichprobe und des Stidtebaus (Wohnungsstichprobengesetz 1972) vom 7.12,1971 (BGBL. 1 S. 1945)
1978 Bundesrepublik Deutschland: Gesetz iiber die Durchfithrung einer Repriisentativstatistik auf dem Gebiet des Wohnungswesens
1%-Wohnungsstichprobe {(Wohnungsstichprobengesetz) vom 14.12.1977 (BGBL. 1 S. 2562)
1980 Bundesrepublik Deutschiand: Gesetz iiber die Durchfiihrung einer Repriisentativstatistik der Bevilkerung und des Erwerbsle-
o ; bens (Mikrozensus) vom 15.7.1975 (BGBL I S. 1909)
1%-Mikrozensus-
Ergiinzungserhebung
Mietbelastung und Unterbringung
der Haushalte
1981 chem. DDR: - Gesetz iiber die Durchfiihrung von Volks-, Berufs-, Wohnraum- und Geb#udeziihlungen in der
Volks-, Berufs-, Wohnraum- und DDR vom 01.12,1967 (Gesetzblatt der DDR, Teil I, Nr. 17 vom 08.12.1967)
GebiiudezBhlung am 31.12.1981 - Anordnung {iber die Vorbereitung und Durchflihrung der Volks-, Berufs-, Wohnraum- und
Gebdudezdhlung am 31.12.1981 vom 04.12.1980 (Gesetzblatt der DDR, Teil I, Nr. 36 vom
31.12.1980)
1982 Bundesrepublik Deutschland: Gesetz iiber die Durchfiihrung einer Repriisentativstatistik der BevBikerung und des Erwerbsle-
1%-Mikrozensus- bens (Mikrozensus) vom 15.7.1975 (BGBL I S. 1909)
Erginzungserhebung Mietbela-
stung und Unterbringung der
Haushalte
1985 Bundesrepublik Deutschland: Gesetz zur Durchfilhrung einer Repriisentativstatistik tiber die Bevilkerung und den Arbeitsmarkt
1%-Mikrozensus- (Mikrozensusgesetz); Verordnung zur Durchfilhrung einer Reprisentativstatistik iiber die Bevél-
E Dﬂnzun serhebung Wohnsituati- kerung und den Arbeitsmarkt in Verbindung mit dem Gesetz @iber die Statistik fiir Bundeszwecke
e & £ (Bundesstatistikgesetz - BStatG) vom 14.3.1980 (BGBL 1 S. 289)
on der Haushalte
1987 Bundesrepublik Deutschland: Gesetz iiber eine Volks-, Berufs-, Gebiude-, Wobnungs- und Arbeitsstittenzihlung (Volkszith-
Gebiiude- und Wohnungszihlun lungsgesetz 1987) vom 8.11.1985 (BGBL I S. 2078) in Verbindung mit dem Gesetz {iber die Statistik
& & | fir Bundeszwecke (BStatG) vom 14.3.1980 (BGBI. 1 S, 289)
1993 Deutschland: Gesetz {iber gebdiude- und wohnungsstatistische Erhebungen (Wohpungsstatistikgesetz - WoStatG)
1%-Gebiude- und Wohnungs- vom 18.3.1993 (BGBL I S. 337)
stichprobe
1995 Neue Linder und Berlin-Ost: Gesetz {iber gebiude- und wohnungsstatistische Erhebungen (Wohnungsstatistikgesetz - WoStatG)
Gebiiude- und Wohnungszihiung vom 18.3.1993 (BGBI. 1 8. 337)
1998 Deutschland: Gesetz zur Durchfiibrung einer Reprisentativstatistik fiber die Bevolkerung und den Arbeitsmarkt

1%-Mikrozensus-
Ergidnzungserhebung Wohnsituati-
on der Haushalte

sowie die Wohnsituation der Haushalte (Mikrozensusgesetz) vom 17. Januar 1996 (BGBL I S, 34) in
Verbindung mit dem Gesetz iiber die Statistik fiir Bundeszwecke (Bundesstatistikgesetz - BStatG)
vom 22, Januar 1987 (BGBL I S. 462, 565), zuletzt geiindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.
Januar 1996 (BGBL. 1 §.34)

1) Kontrollratsgesetz Nr. 18 Art. I1l: Die zustiindigen deutschen Wohnungshehbrden haben in ihrem Amtsbereich eine Bestandsaufnahme des vorhan-
denen Wohnraums vorzunehmen und alle fiir den Vollzug dieses Gesetzes erforderlichen Unterlagen zu beschaffen, die stdndig auf dem Laufenden zu

halten sind.

Statistisches Bundesamt, 50 Jahre Wohnen in Deutschland

11



1.2 Begriffe und Gliederungen in der Gebiude- und
Wohnungsstatistik

Bad/Dusche

Hierunter sind nur separate R4ume mit funktionsfihigen Badeeinrichtungen zu verstehen, also keine zweckent-
fremdeten Badezimmer oder Duschriume. Badeeinrichtungen z. B. in Kitichen z#hlen nicht als Ausstattung mit
Bad/Dusche. Zur Badeeinrichtung gehort, dass mindestens eine Badewanne (notfalls Sitzbadewanne) oder eine
Dusche mit einer Duschwanne vorhanden ist und der Raum selbst einen Abfluss fiir das Wasser hat. Zur Aus-
stattung einer Wohnung mit Bad/Dusche nur auBerhalb des Wohnungsabschlusses zihlen die Wohnungen mit
einem gemeinsamen Bad oder einer Dusche im Gebdude, also mit Bademoglichkeiten, die den Haushalten meh-
rerer Wohnungen gemeinsam zur Verfligung stehen.

Baujahr

Als Baujahr des Gebdudes gilt das Jahr der Bezugsfertigstellung. Bei Gebduden, die nur teilweise unbenutzbar
geworden waren und wieder hergestellt sind, gilt das Jahr der urspritnglichen Errichtung, bei total zerstorten und
wieder aufgebauten Geb4uden das Jahr des Wiederaufbaus als Baujahr. Bei Um-, An- und Erweiterungsbauten
am Gebdude selbst ist das urspriingliche Baujahr maBgebend.

Bewohnte Unterkiinfte

Bewohnte Unterkiinfte sind behelfsméBige Bauten zur voritbergehenden Wohnnutzung. Hierzu zihlen z. B.
Behelfsheime, Baracken, Wohnwagen (z. B. auf Campingplitzen), Lauben (Gartenlauben, Schrebergartenhiitten,
Jagdhiitten, Weinberghiitten, Almhiitten), festverankerte Wohnschiffe, Wohncontainer und Bauziige. Fiir sie
werden statistische Angaben nur ermittelt, wenn sie zum Zeitpunkt der Erhebung bewohnt sind, oder wenn in
ihnen mindestens 1 Person mit Hauptwohnsitz gemeldet ist. In der Nachkriegszeit wurden sie als Notwohnge-
bdude bezeichnet.

Bezugsperson

Bezugsperson ist die Person des Haushalts, die im allgemeinen fir die Lebensverhaltnisse des Haushalts maB-
geblich ist. Die Bezugsperson entspricht der frither tiblichen Bezeichnung des Haushaltsvorstands.

Blockheizung

Eine Blockheizung liegt vor, wenn ein Block ganzer Hiuser durch ein zentrales Heizsystem beheizt wird und die
Heizquelle sich in bzw. an einem Geb#ude oder in deren unmittelbaren Nihe befindet (sog. Nahwirme). Die
Blockheizung zihlt zur Sammelheizung,

Eigentiimer

Als Eigentlimer gilt, wem das Eigentum an einer Wohneinheit oder an einem Gebude rechtlich ganz oder teil-
weise (Grundbucheintragung) zusteht.

Ein Haushalt ist Gebdudeeigentiimer, wenn einem oder mehreren Mitgliedern dieses Haushalts das Eigentum an
dem Gebdude, in dem der Haushalt wohnt, ganz oder teilweise (z. B. Erbengemeinschaft) rechtlich zusteht.

Ein Haushalt ist Eigentlimer einer Wohneinheit, wenn wenigstens ein Mitglied des Haushalts das Eigentum an
der von ihm bewohnten Wohneinheit (nicht am Gebdude) hat und dieses Recht im Grundbuch eingetragen oder
zur Eintragung vorgemerkt ist.

Eigentiimerwohnungen

Das sind eigengenutzte Wohnungen in Ein-, Zwei- und Mehrfamilienhiusern sowie eigengenutzte Eigentums-
wohnungen.

Einzelifen

Einzeldfen (z. B. Kohle-, Nachtspeicherdfen) beheizen Jjeweils nur den Raum, in dem sie stehen. In der Regel
sind sie fest installiert. ‘
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Etagenheizung

Unter einer Etagenheizung versteht man eine zentrale Heizanlage fir sémtliche Réume einer abgeschlossenen
Wohnung, wobei sich die Heizquelle hierflir meist innerhalb dieser Wohnung befindet, z. B. eine Gastherme.

Fernheizung
Hier werden ganze Wohnbezirke von einem zentralen Fernheizwerk aus mit Wérme versorgt (sog. Fernwirme).
Die Ubertragung der Warme erfolgt hierbei durch isolierte Erdleitungen zu den einzelnen Hiusern.

Fliche der Wohnung

Hierunter ist die Summe der Grundflichen aller R4ume (einschl. Flur, Korridor, Diele, Vorplatz, Badezimmer,
Duschraum, Toilette, Speisekammer usw.) einer Wohnung zu verstehen, gleichgliltig, ob es sich um eine vom
Eigentimer oder Mieter selbstgenutzte, untervermietete oder gewerblich genutzte Wohnung handeit. Zur Woh-
nung z4hlen auch auflerhalb des eigentlichen Wohnungsabschlusses liegende R¥ume (z. B. Mansarden) sowie zu
Wohnzwecken ausgebaute Keller- und Bodenrdume.

Zur Ermittlung der Wohnfliche werden angerechnet:

— voll: die Grundflichen von Réumen mit einer lichten Hhe von mindestens 2 Metern

— zur Hilfte: die Grundflichen von R4umen mit einer iichten Hthe von mindestens 1 Meter, aber weniger als
2 Metern, unter Schréigen liegende Flichen

— zur Hilfie: die Flichen von Balkonen, Loggien, Dachgérten.

Gebiiude mit Wohnraum

Als Geb#ude mit Wohnraum gelten fiir lingere Dauer errichtete Bauwerke, die entweder vollstindig oder teil-
weise fir die Wohnversorgung von Haushalten bestimmt sind. Hierzu zihlen auch Verwaltungsgebiude oder
gewerblich genutzte Gebdude, wenn in ihnen mindestens eine zu Wohnzwecken genutzte Wohnung vorhanden
ist. Als einzelnes Gebdude gilt jedes freistehende Gebdude oder (bei zusammenhingender Bebauung, z. B. Dop-
pel-, Eck-, Gruppen-, Reihenh#user, Seitenfliigel, Hinterhaus) jedes Geb4ude, das durch eine vom Dach bis zum
Keller reichende Brandmauer von anderen Gebduden getrennt ist. Ist keine Brandmauer vorhanden, so gelten die
zusammenhingenden Geb#udeeinheiten als einzelnes Gebiude, wenn sie einen eigenen Zugang besitzen, d. h.
sie haben ein eigenes ErschlieBungssystem und ein eigenes Ver- und Entsorgungssystem.

Bei den Statistiken des Wohnungswesens wird zwischen Wohngebduden und sonstigen Geb#uden mit Wohn-
raum unterschieden, Fiir die gleiche Unterscheidung wurden frither auch die Bezeichnungen Normalwohngebdu-
de und Nichtwohngebiude bzw. bewohntes Nichtwohngebiude verwendet.

Die Baustatistiken sprechen grundsétzlich von Wohngebduden und Nichtwohngebduden.

Geschoss
Ein Geschoss ist ein Geb4udeteil, der die auf einer Ebene liegenden Réume umfasst (Stockwerk, Etage).
Einbezogen sind alle Geschosse, die vollstdndig oder mindestens zur Hiilfte Uber der Gelidndeoberfliche liegen,

das ausgebaute Dachgeschoss nur, wenn mindestens zwei Drittel seiner Grundfliche eine lichte Héhe von 2,30
Meter aufweisen.

Haushalte

Das sind Personen, die gemeinsam wohnen und wirtschafien, insbesondere ihren Lebensunterhalt gemeinsam
finanzieren (Mehrpersonenhaushalt). Wer allein wirtschaftet, bildet einen eigenen Haushalt (Einpersonenhaus-
halt), und zwar auch dann, wenn er mit anderen Personen eine gemeinsame Wohnung hat. Frither wurden in
Wohnungsstatistiken Haushalte auch als Wohnparteien bezeichnet.

Kanalisation

Anschluss an eine Kanalisation fiir Fékalien mit oder ohne Schmutzwasser: Hierunter ist der Anschluss des Ge-
biudes an das 6ffentliche, ein genossenschaftliches oder ein werkseigenes Netz zur Beseitigung der Fikalien
bzw. des Schmutzwassers (Abwasser) zu verstehen.
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Kiiche/Kochnische

Zu den Kiichen rechnen Kochkiichen und Wohnkiichen. Sie miissen im Bauplan als Ktichen ausgewiesen und
mit den Ublichen Einrichtungen (z. B. Wasseranschluss, Ausguss, Gas- und Stromzuleitungen, Dunstabzug) zum
Kochen fiir hauswirtschafiliche Zwecke ausgestattet sein. Nicht als Kiiche gelten behelfsmiBig zum Kochen
eingerichtete Nebenrdume, Raumteile oder Zimmer mit Kochgelegenheit oder behelfsmaBiger Kochecke.

Kochnischen sind bauplanmiBig vorgesehene Wohnungsteile, die mit einer dauerhaften Einrichtung zum Ko-
chen fiir hauswirtschaftliche Zwecke ausgestattet und mit einem Raum der Wohnung ohne Zwischentiir verbun-
den sind. Die Kochgelegenheit muss fest installiert und darf nicht behelfsmifig eingerichtet sein. Hierzu rechnen
auch fest installierte Kochschrinke.

Mehrraumdfen

Ein Mehrraumofen (z. B. Kachelofen) beheizt gleichzeitig mehrere Ridume (auch durch Lufikanile).

Miete

Als Miete (Bruttokaltmiete) wird der monatliche Betrag ausgewiesen, der mit dem Vermieter als Entgelt flir die
Uberlassung der ganzen Wohneinheit zum Zeitpunkt der Zahlung vereinbart war. Dabei ist es gleichgiltig, ob
die Miete tatséichlich gezahlt wurde oder nicht.

Zur Bruttokaltmiete rechnen neben der Grundmiete auch die , kalten* Betriebskosten, also die monatlich aufzu-
wendenden Betrige fir Wasser, Kanalisation, StraBenreinigung, Millabfuhr, Hausreinigung und -beleuchtung,
Schornsteinreinigung, Hauswart, 6ffentliche Lasten, Gebdudeversicherungen, Kabelanschluss.

Nicht zur Bruttokaltmiete rechnen Umlagen fiir den Betrieb einer Zentralheizung oder Warmwasserversorgung,
fiir eine Garage oder einen Einstellplatz, Zuschlige fiir Moblierung, Gewerberfume, untervermietete Riume
oder Grundgebiihren fiir eine Zentralwaschanlage.

Finanzielle Vorleistungen (Baukostenzuschiisse in Form einer Mietvorauszahlung bzw. eines Micterdarlehens)
vermindern die Miete; es handelt sich dann um erm48igt tiberlassenen Wohnraum.

Riiume der Wohnung

Zu den Réumen einer Wohnung zihlen alle Wohn- und Schlafriume einschl. der untervermieteten sowie der
aullerhalb des Wohnungsabschlusses liegenden Riume (z. B. Mansarden). Gewerblich genutzte Wohnriume
gehoren ebenfalls dazu; Keller- und Bodenriume nur dann, wenn sie zu Wohnzwecken ausgebaut sind.

Raume, die weniger als 6 Quadratmeter aufweisen oder unabhingig von ihrer GroBe als Kiiche, Bad, Toilette,
Flur genutzt werden, sind nicht berilcksichtigt.

Reine Mietwohnungen

Als reine Mietwohnungen gelten alle vermieteten Wohnungen mit Ausnahme von
- Dienst- und Werkswohnungen,

—  Berufs- und Geschiftsmietwohnungen,

— Mictwohnungen die von Angehérigen auslindischer Streitkrifte, diplomatischer/berufs-konsularischer Ver-
tretungen privatrechtlich genutzt sind,

—  verbilligte, wegen finanzieller Vorleistungen ermiBigte oder kostenlos tiberlassene Wohnungen,

vollsténdig untervermietete Wohnungen.

Dagegen sind die Wohnungen fir Bedienstete der 6ffentlichen Hand in den Zahlenangaben {iber reine Mietwoh-
nungen enthalten. '

Sammelheizung

Hierzu zihlen Fern-, Block-, Zentral- und Etagenheizung,
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——

Sonstige Gebiude mit Wohnraum

Gebiude, die iberwiegend (mehr als die Hilfte der Gesamtnutzfliche) fir Nichtwohnzwecke, ndmlich fiir ge-
werbliche, soziale, kulturelle oder Verwaltungszwecke bestimmt sind oder genutzt werden, aber zum Zeitpunkt
der Erhebung mindestens eine zu Wohnzwecken genutzte Wohnung enthalten. Beispiele hierfiir sind Hausmei-
ster- oder Verwaltungswohnungen in Fabrik- oder Verwaltungsgebiuden, in Schulen, Hotels, Krankenh4usern,
Geschifts- bzw. Birogebduden.

In den Baustatistiken werden die sonstigen Gebdude mit Wohnraum als Nichtwohngebiude bezeichnet. Diese
Bezeichnung war frither auch in den Geb#ude- und Wohnungszihlungen bzw. -stichproben (iblich.

Sonstige Wohneinheiten

Hierzu zi#hlen die Wohneinheiten in Unterkiinften sowie Wohneinheiten in Geb3uden, die nicht mit Kiiche oder
Kochnische ausgestattet sind. Die sonstigen Wohneinheiten entsprechen von der formalen Definition her etwa
den Notwohnungen der unmittelbaren Nachkriegszeit bzw. den spiteren Wohngelegenheiten.

Wohneinheiten

Unter einer Wohneinheit sind nach auBlen abgeschlossene, zu Wohnzwecken bestimmte, in der Regel zusam-
menliegende Rdume in Wohngebduden und sonstigen Gebduden mit Wohnraum zu verstehen, die die Fithrung
eines eigenen Haushalts ermdglichen. Sie sollen einen eigenen Eingang unmittelbar vom Treppenhaus oder von
einem Vorraum oder von auflen aufweisen. Hierbei ist es gleichgiiltig, ob in dieser Wohneinheit ein oder mehre-
re Haushalte untergebracht sind oder ob die Wohneinheit leersteht bzw. eine Freizeitwohneinheit ist. Es ist auch
mbglich, dass sich eine Arbeitsstitte in der Wohneinheit befindet.

Wohngebdude

Wohngebiude sind Geb#iude, die mindestens zur Halfte der Gesamtnutzfliche zu Wohnzwecken genutzt werden,
ohne Wohnheime. Das kénnen Einfamilienh#user, Reihenhiuser, Doppelhaushilften oder Mehrfamilienhduser
sein, aber auch Gebdude, in denen sich neben Wohnungen z. B. auch Anwaltskanzleien, Arztpraxen oder Ge-
schiifte befinden. Wird weniger als die Hilfte der Gesamtnutzfliche fiir Wohnzwecke genutzt, so wird das Ge-
biude entsprechend seiner durch den Verwendungszweck bedingten bautechnischen Gestaltung den , Sonstigen
Geb#uden mit Wohnraum* zugeordnet.

In der Nachkriegszeit wurden Wohngebiude auch als Normalwohngebdude bezeichnet.

Wohnheime

Wohnheime sind Wohngeb4ude (mit einer Heimleitung), die priméir den Wohnbediirfnissen bestimmter Bevil-
kerungskreise dienen. Der Betreuungsgesichtspunkt tritt dabei in den Hintergrund. Wohnheime k8nnen Woh-
nungen enthalten und besitzen Gemeinschaftseinrichtungen (z. B. Gemeinschaftsriume). Die in Wohnheimen
lebenden Personen flihren einen eigenen Haushalt. Einen eigenen Haushalt filhren die Personen, die einzeln oder
gemeinsam wohnen oder wirtschaften, d. h. insbesondere ihren Lebensunterhalt selbstindig finanzieren. Erhalten
Personen nur ein Taschengeld, fihren sie keinen eigenen Haushalt.

Wohnungen

Als Wohnungen gelten Wohneinheiten in Geb4uden nur dann, wenn sie mit Kiiche bzw. Kochnische ausgestattet
sind. In Statistiken der Nachkriegszeit wurden Wohnungen auch als Normalwohnungen bezeichnet.
Wohneinheiten in Unterkiinften gelten dagegen grundsitzlich nicht als Wohnungen, sondern als sonstige Wohn-
einheiten (siehe dort).

In den Gebdude- und Wohnungszéhlungen der ehemaligen DDR wurde fiir die Wohneinheiten immer die Be-
zeichnung Wohnung verwandt. Die in der bundesdeutschen Statistik vorgenommene Trennung zwischen Woh-
nungen und sonstigen Wohneinheiten l4sst sich daher nicht nachvollziehen.

Zentralheizung

Bei einer Zentralheizung werden sdmtliche Wohneinheiten eines Geb#dudes von einer zentralen Heizstelle, die
sich innerhalb des Gebiudes (in der Regel im Keller) befindet, beheizt,
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1.3 Erhebungsmethoden

Die Informationen der amtlichen Statistik zum Bereich Wohnen umfassen im wesentlichen - wie bereits im Ab-
schnitt 1.1 erwihnt - drei Komponenten, die sich ihrerseits auf drei wichtige Datenquellen der Statistik stiitzen:
Gebéude- und Wohnungszihlungen (Vollerhebungen), Geb4ude- und Wohnungsstichproben einschlieBlich Er-
ghinzungserhebungen im Rahmen des Mikrozensus (Stichprobenerhebungen) sowie die Bautstigkeitsstatistik
(statistische Auswertung von Verwaltungsangaben). Die Basis der Datensammlung bilden die in lingeren Zeit-
abstdnden durchgefuhrten Gebéude- und Wohnungszihlungen, deren Bestandszahlen anhand der laufenden Zu-
und Abginge von Gebduden und Wohnungen (Bautatigkeitsstatistik) jihrlich fortgeschrieben werden (Gebude-
und Wohnungsfortschreibung). Mit zunehmendem Abstand von der letzten Vollerhebung werden die fortge-
schriebenen Gebdude- und Wohnungszahlen, wie die Erfahrung zeigt, ungenau, insbesondere wegen liickenhaf-
ter Registrierung der Abginge und Umwidmungen beim Wohnraum, so dass eine neue Basiserhebung erforder-
lich wird. Ein weiterer Grund fir die periodische Durchfiihrung von Gebiude- und Wohnungszihlungen ist
deren im Vergleich zur Gebiude- und Wohnungsfortschreibung wesentlich umfangreicherer Merkmalskatalog,
der in der Regel beispielsweise auch Angaben tiber die Belegung der Geb#ude und Wohnungen enthilt.

Zur Vertiefung und Ergénzung der aus Gebiude- und Wohnungszihlungen gewonnenen Informationen werden
fiir den Zeitraum dazwischen gebdude- und wohnungsstatistische Erhebungen auf Stichprobenbasis durchge-
fiihrt. Die Vorteile einer Stichprobenerhebung im Vergleich zu einer Vollerhebung sind weniger Befragungsfil-
le, hierdurch geringere Kosten, geringerer Bearbeitungsaufwand und eine schnellere Lieferung der Ergebnisse.
AuBlerdem kann mehr Zeit und Sorgfalt auf die Materialpriiffung verwandt werden, so dass Fehler in der Erhe-
bungstechnik, in der Abgrenzung der Erhebungseinheiten und bei der Aufbereitung in engeren Grenzen gehalten
werden als bei einer Vollerhebung. Aber auch bei einer einwandfrei durchgeflthrten Stichprobenstatistik kénnen
die wahren Werte in der Gesamtheit nicht genau angegeben werden. Zudem sind der regionalen und fachlichen
Gliederurig von Stichprobenergebnissen enge Grenzen gesetzt. Eine 1%-Stichprobe liefert im allgemeinen nur
bis zur Regierungsbezirksebene verldssliche Daten.

Vollerhebungen hingegen ermdglichen eine tiefe fachliche und regionale Gliederung der Ergebnisse. Insbeson-
dere erlauben sie die heute vielfach geforderte Ergebnisauswertung nicht nur nach Kreisen und Gemeinden,
sondern fiir stidtebauliche Untersuchungen auch nach StraBen und Baubldcken. Da bei Vollerhebungen alle
Einheiten einbezogen sind - dementsprechend hoch ist der personelle und sachliche Aufwand - schaffen sie ne-
ben der Basis flir Fortschreibungen auch die Auswahlgrundlage und den Hochrechnungsrahmen fur Stichpro-
benerhebungen. Von Nachteil ist, dass Vollerhebungen mit Ausfiillung der Bogen durch die Befragten selbst,
also ohne Einsatz geschulter Interviewer, fiir komplexe Fragestellungen kaum geeignet sind, und deshalb meist
nur einfache Fragen zulassen.

1.3.1 Bautitigkeitsstatistik

Gegenstand der Bautatigkeitsstatistik - die auch als Hochbaustatistik bezeichnet wird - sind Baugenehmigungen
und Baufertigstellungen im Hochbau, der Bautiberhang am Jahresende, Bauabginge von Hochbauten und die
Fortschreibung des Wohngebsude- und Wohnungsbestandes. Unmittelbarer Erhebungsgegenstand ist das Ge-
bdude, das entweder als Wohngebiude oder als Nichtwohngebiude gekennzeichnet wird und im konkreten wei-
tere Untergliederungen nach der Art des Geb#udes beinhaltet. So sind die Wohngebiude nachzuweisen als Ein-,
Zwei- oder Mehrfamilienhduser oder als Wohnheime. Zu den Nichtwohngebduden zihlen z. B. Biiro- und Ver-
waltungsgebiude, landwirtschaftliche Betriebsgebdude, Fabrik- und Werkstattgebsude, Hotels und Gaststitten.
Tiefbauten (z. B. Straflen, Tunnel, Briicken) sind nicht Erhebungsgegenstand in der Bautitigkeitsstatistik.

Im Rahmen der Bautitigkeitsstatistik werden nur genehmigungspflichtige oder ihnen gleichgestellte BaumaB-
nahmen erfasst, bei denen Wohn- oder Nutzraum geschaffen bzw. verandert wird. Das geschieht tiberwiegend
durch Neubau, aber zum Teil auch durch BaumaBnahmen an bestehenden Gebiuden, wie z. B. den Ausbau von
Dachgeschossen, Um- und Ausbauten. Entscheidendes Kriterium ist die genehmigungspflichtige BaumaBnahme,
Damit ist z. B. der umfassende Bereich der Baureparaturen nicht Erhebungsgegenstand in der Bautitigkeitsstati-
stik. Die Bautitigkeitsstatistik liefert damit auch keine Daten fr die gesamte Hochbautitigkeit - das muss vor-
rangig tber die Betriebserhebungen im Baugewerbe erfolgen - sondern charakterisiert im wesentlichen die Zu-
ghnge und Abglinge zur Bausubstanz anhand solcher Indikatoren wie Anzahl der Gebdude, Wohnungen,
Wohnfliche, Nutzfliche, umbauter Raum. Sie reflektiert damit einen wesentlichen Teil der Hochbautitigkeit in
vorwiegend mengenméBiger Darstellung. Einziges wertmiBiges Erhebungsmerkmal sind die veranschlagten
Baukosten zum Zeitpunkt der Baugenehmigung. Insbesondere als Friihindikatoren der konjunkturellen Ent-
wicklung sind die Ergebnisse der Bautitigkeitsstatistik - speziell zu Baugenehmigungen - stark nachgefragt.
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Wenn an dieser Stelle ausdriicklich auf die Genehmigungspflicht der Baumafinahme als Ansatzpunkt der Baut4-
tigkeitsstatistik verwiesen wird, so wird damit eine jahrzehntelange Praxis dokumentiert, die auch weiterhin ihre
Giiltigkeit besitzt. Hinsichtlich der Ausgestaltung der Genehmigungspflicht ist aber im Verlauf der neunziger
Jahre eine Reihe von Modifizierungen erfolgt.

An dieser Stelle ist anzumerken, dass das Baurecht in Deutschland Lénderrecht ist und seine Ausgestaltung da-
mit jedem Bundesland selbst obliegt, natiirtich fuiend auf geltendem Bundesrecht. Beziiglich der Ausgestaltung
der Genehmigungspflicht fiir Bauwerke ist es Entscheidung der Linder, ob und in welchem Umfang vereinfa-
chende rechtliche Regelungen zur Anwendung kommen. Davon machen die Linder zunehmend Gebrauch. So ist
es in der Mehrzah! der Bundesldnder inzwischen Praxis geworden, in Gebieten mit bestdtigtem Bebauungsplan
insbesondere den Bau von Ein- und Zweifamilienh4usern nicht mehr genehmigungspflichtig zu machen.

Hier reicht inzwischen z. B. eine einfache Anzeige oder Kenntnisgabe an die zustindige Baubehdrde aus, um mit
dem Bau beginnen zu kénnen. Dabei sind Umfang und konkrete Gestaltung dieser Vereinfachungen im Geneh-
migungswesen von Land zu Land unterschiedlich. Fiir die Bautitigkeitsstatistik als Bundesstatistik besteht die
Aufgabe, auch unter diesen sich veriindernden Bedingungen weiterhin die Vollzihligkeit der Erfassung zu si-
chern.

Gesetzliche Grundlage der Bautitigkeitsstatistik ab 01.01.1999 ist das Gesetz tiber die Statistik der Bautitigkeit
im Hochbau und die Fortschreibung des Wohnungsbestandes (Hochbaustatistikgesetz - HBauStatG) vom
5. Mai 1998 (BGBI. 1 S. 869); zuvor war die Bautitigkeitsstatistik (von 1979 bis 1998) tiber das 2. BauStatG
geregelt.

Entsprechend .der Festlegung des Gesetzgebers besteht zur Bautitigkeitsstatistik Auskunftspflicht. Als Aus-
kunftspflichtige fungieren dabei Bauaufsichtsbehdrden, Bauherren bzw. Eigentiimer sowie Gemeinden; die kon-
krete Ausgestaltung der Auskunftspflicht ist dabei Landersache.

Die Bautitigkeitsstatistik besteht aus mehreren Erhebungen. Das sind im einzelnen:

Statistik der Baugenehmigungen und Baufertigstellungen

Sie stellt das Kernstiick der Baut#tigkeitsstatistik dar und ist eine wesentliche Grundlage vor allem fiir die mo-
natliche Konjunkturbeobachtung. Bei Erteilung einer Baugenehmigung (im Sinne aller statistisch nachzuweisen-
den BaumaBnahmen) im Hochbau ist fiir das betreffende Gebdude ein Erhebungsbogen ,,Baugenehmigung™ vom
Auskunfispflichtigen (Bauaufsichtsbehdrde bzw. Bauherr) auszufiillen und dem zustindigen Statistischen Lan-
desamt zuzuleiten. In der Regel war es bislang so, dass der Bauherr zusammen mit den Unterlagen zum Bauan-
trag den Erhebungsbogen zur Baugenehmigung dem Bauaufsichtsamt einreicht. Dort erfolgt eine Priifung und
Weiterleitung an das Statistische Landesamt. Alle Einzelheiten zum Erhebungsweg werden in den jeweiligen
Bundeslidndern festgelegt. Bei einheitlichem Erhebungsprogramm in allen Bundeslindern knnen dabei unter-
schiedliche Erhebungswege in den einzelnen Lindern gegeben sein; hier war in den letzten Jahren eine zuneh-
mende Differenziertheit zu verzeichnen. Die Statistik der Baufertigstellungen knipft unmittelbar an die Statistik
der Baugenehmigungen an. Sie ist unter Verwendung einer Identifikationsnummer an den Erhebungsbogen zur
Baugenehmigung gekoppelt (als Durchschreibsatz) und beinhaltet als Erhebungsmerkmal nur das Datum der
Baufertigstellung. Alle anderen Daten werden aus der Genehmigungsmeldung iibernommen, miissen also nicht
nochmals erhoben werden. Dabei sind zwischenzeitlich eingetretene Verdnderungen gegeniiber dem Zeitpunkt
der Baugenehmigung nachzuweisen.

Statistik des Bauiiberhangs

Sie stellt praktisch das Bindeglied zwischen Baugenehmigungs- und Baufertigstellungsmeldung dar und ist Be-

standteil des entsprechenden Durchschreibesatzes. Die Erhebung zum Baufiberhang ist fiir jedes am Jahresende

noch nicht begonnene bzw. bereits im Bau befindliche Gebiude zu erstellen. Dementsprechend sind folgende
zwei Varianten der Auskunfispflicht moglich:

~  Baugenehmigung und Baufertigstellung erfolgen im gleichen Jahr, Damit ist das Gebiude am Jahresende
bereits fertig, eine Meldung zum Bauliberhang ist nicht mehr erforderlich.

—  Das Bauwerk ist genehmigt, am Jahresende aber noch nicht fertiggestelit. In diesem Fall ist der Erhebungs-
bogen zum Bauiiberhang auszufiillen, der Angaben zum Bauzustand enthalt bzw. angibt, ob die Baugeneh-
migung erloschen ist. Neben dem eigenstdndigen Informationswert, der der Bautiberhangsmeldung inne-
wohnt, hat sie fur die Statistischen Landesidmter gleichzeitig eine Art Kontrollfunktion zur Abgabe der
Baufertigstellungsmeldung; fir genchmigte Gebiude, fiir die bis zum Jahresende keine Fertigstellungsmel-
dung tibergeben wurde, muss entweder die Uberhangsmeldung ausgefiillt werden oder — falls das Gebiude
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doch schon fertiggestellt ist — die Fertigstellungsmeldung. Fakt ist, dass tiber die Halfte aller Fertigstel-
lungsmeldungen im Berichtsmonat Dezember erfolgt.

Beziiglich der Bauilberhangsmeldung haben inzwischen einige Statistische Landesimter eine modernere Form
der Dateniibermittlung gewshlt. Sie verwenden dazu keinen Erhebungsbogen mehr, sondern fiihren eine Bauher-
rendatei. Daraus erstellen sie zum Jahresende Ubersichten der noch nicht fertiggestellten Bauvorhaben, die sie
den Auskunfispflichtigen mit der Bitte um Beantwortung und Riicksendung iibermitteln.

Statistik des Bauabgangs

Die Bautétigkeit ist nicht nur durch entstehende, sondern auch durch abgehende Gebiude z. B. infolge Abriss
gekennzeichnet. Den diesbeziiglichen Nachweis fordert die Bauabgangsstatistik. Erhebungsbogen zur Abgangs-
statistik werden von den Statistischen Landeséimtern laufend eingezogen. Jedoch erfolgt auf Grund der nicht sehr
hohen Fallzahlen - etwa 30 000 Fille im Jahr in Deutschland - keine monatliche Aufbereitung, sondern nur ein
Jéhrlicher Nachweis. Dabei spielt eine Rolle, dass Angaben zum Bauabgang als Indikator fur aktuelle konjunktu-
relle Entwicklungen nicht benétigt werden. Als Ausgangsdaten zur Fortschreibung des Gebdude- und Woh-
nungsbestandes sind Jahresergebnisse ausreichend.

Mit den Ergebnissen zu Baufertigstellungen und zum Bauabgang - die zunichst ihren eigenstindigen Informati-
onswert besitzen - ist zugleich die Moglichkeit gegeben, vorhandene Bestandsdaten fortschreiben zu kénnen. Im
HBauStatG wird die amtliche Statistik zur jéhrlichen Fortschreibung des Gebiude- und Wohnungsbestandes
verpflichtet. Diese Fortschreibung erfolgt also unter Verwendung der Ergebnisse der Bautitigkeitsstatistik. Sie
stellt keine eigenstdndige statistische Erhebung, sondern eine Ergebnisermittlung aus vorhandenen statistischen
Daten dar. Das ist ein sehr rationeller Weg der Bestandsfortschreibung.

Von den Statistischen Landesdmtern wird der Wohnungsbestand fur das Land sowie Regierungsbezirke, Kreise
und Gemeinden jihrlich fortgeschrieben. Dabei gilt folgendes vereinfachte Rechenschema:

Wohnungsbestand am Ende des Vorjahres

+ Zuglinge zum Wohnungsbestand im Berichtsjahr (Baufertigstellungen)
Abginge aus dem Wohnungsbestand im Berichtsjahr (Abgangsstatistik)
Wohnungsbestand am Ende des Berichtsjahres.

It

Die Fortschreibung des Wohnungsbestandes erfolgt jeweils zwischen den Wohnungszihlungen. Als Anfangsbe-
stand findet das jeweils letzte Zdhlungsergebnis Verwendung, das bis zur nichsten Zihlung mit den jdhrlichen
Ergebnissen der Bautitigkeitsstatistik fortgeschrieben wird. Mit der nlichstfolgenden Z#hlung kann zugleich
kontrolliert werden, inwieweit die abgelaufene Fortschreibung der Realitit entsprach.

1.3.2 Geb#ude- und Wohnungszihlungen

Seit Bestehen der Bundesrepublik Deutschland wurden im fritheren Bundesgebiet Gebsude- und Wohnungszih-
lungen in den Jahren 1950, 1956, 1961, 1968 und 1987 durchgefiihrt (sieche auch Ubersicht 2 in Abschnitt L.1),
vorwiegend im Zusammenhang mit Volksz#hlungen. Auf dem Gebiet der ehemaligen DDR fanden in den Jahren
1950, 1961, 1971 und 1981 Gebaude- und Wohnungszihlungen statt, jeweils gemeinsam mit Volkszihlungen.
Die Hauptvorteile einer gemeinsamen Durchfiihrung liegen in der Kosten- und Arbeitsersparnis aufgrund des
einmaligen Aufbaus der sehr aufwendigen Zahlungsorganisation und den sich aus den Angaben der einzelnen
Zihlungsteile herleitenden gegenseitigen Kontrollméglichkeiten. Im Jahre 1995 wurde in den neuen Lindern
und im Ostteil Berlins eine Geb#ude- und Wohnungszihtung separat durchgefiihrt.

Zihlung von 1950

Das Zihlungsprogramm der Geb4ude- und Wohnungszihlung im Jahre 1950 war geprigt von den Wohnungs-
problemen und den wohnungspolitischen Fragestellungen der Nachkriegszeit. Die gewaltigen Zerstdrungen
wihrend des zweiten Weltkrieges fithrten zu einem erheblichen Wohnungsfehlbestand. Zusitzlich verschirft
wurde die Situation dadurch, dass noch fir die Unterbringung von rund 9,5 Millionen Heimatvertriebenen,
Flichtlingen und Zuwanderern gesorgt werden musste. Erhebungsbereich und Zielsetzung der Zihlung waren
wesentlich weiter gesteckt als bei fritheren Z4hlungen. Schwerpunkte des Programms waren:

— Erhebung aller Geb#ude, d. h. sowoh! der Geb#ude mit als auch der ohne Wohnungen (reine Nichtwohnge-
biude) einschlieBlich der von den Besatzungsbehorden beschlagnahmten Gebaude.
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— Feststellung des Wohnwerts der Wohngeb4ude (Normal-/Notwohngebiude), ihrer Bauart, des Baualters und
der Eigentumsverhiltnisse sowie Feststellung der von Kriegsschdden betroffenen, aber noch nutzbaren
Normalwohngeb#ude und des Grades der Beseitigung von Kriegsschiden.

—  Ermittlung der bewohnten und leerstehenden Wohnungen und Wohnriume nach ihrem Wohnwert (Normal-
/Notwohnungen), ihrer Grofle, Ausstattung und Nutzung, sowie Ermittlung der beschlagnahmten Wohnun-
gen und deren Grofie.

— Darstellung der Wohnverhiltnisse der Gesamtbevélkerung und der ,,Heimatvertriebenen®, insbesondere die
Belegung der Wohnrdume mit Personen, die Personenzahl der Wohnparteien, die Zahl der Wohnungsinha-
ber und Untermieter, die Zahl der alleinigen Wohnungsinhaber, die Kochgelegenheiten der Wohnparteien
und die Art der Mietverhdltnisse sowie die Hohe der Mieten.

— Ermittlung der Zahl der Wohnparteien und Personen, die infolge des Mangels an Wohnriumen in Unter-
kiinften auBerhalb von Wohnungen (Anstalten, Lager) lebten.

Durch diese rdumlich tief gegliederten Informationen wurde ein genaues Bild der Lage auf den Wohnungs-
miérkten gezeichnet und die Voraussetzung zur Einleitung umfassender MaBnahmen sowoh! auf dem Gebiet der
Bautitigkeit als auch hinsichtlich einer zweckmiBigen Verteilung des Wohnraumes an die Wohnungssuchenden
geschaffen.

Die Methodik des Zihlungswerkes 1950 war bestimmt von der Notwendigkeit, neue Zhlungsbegriffe zu priigen,
um den nach 1945 gegeniiber der Vorkriegszeit wesentlich verdnderten Wohnverh#ltnissen Rechnung zu tragen.
Damit waren Vergleichen mit friheren Zihlungsergebnissen enge Grenzen gezogen. So waren die flir den Aus-
sagewert der Zahlung mafgeblichen Begriffe ,,Wohnung* und ,,Wohnpartei* nicht identisch mit den Begriffen
»Wohnung® und , Haushaltung® der Wohnungszithlung 1927.

Mafgebend flir den Wohnungsbegriff bei der Erhebung im Jahre 1927 war das mietrechtliche Vertragsverhiltnis
des Wohnungsinhabers zum Hauseigentiimer. Als eine selbstindige Wohnung galt damals auch ein Wohnraum
oder mehrere Wohnrdume, fiir die ein selbstdndiger Mietvertrag mit dem Hauseigentlimer bestand. Bei der Zih-
lung 1950 hingegen wurden bauliche und nicht mietrechtliche Tatbestdnde zugrunde gelegt. Die Neufassung des
Wohnungsbegriffes ergab sich zwangsliufig aus der angespannten Wohnungslage der Nachkriegszeit, die dazu
geftihrt hatte, dass oft in einer ,, Wohnung mehrere Parteien wohnten, die jede fur sich einen Mietvertrag mit
dem Hauseigentiimer abgeschlossen hatte. Bei Aufrechterhaltung des alten Wohnungsbegriffes wiren zweifellos
viele Wohnungsteile als selbstindige Wohnung gez#hlt worden und damit ein falsches Bild Uiber die Lage auf
dem Wohnungsmarkt entstanden.

Auch der frithere Begriff ,,Haushaltung® konnte aus dem selben Grunde nicht tibernommen werden. Als Haus-
haltung im Sinne der Erhebung des Jahres 1927 galten die zu einer haushaltswirtschaftlichen Gemeinschaft ver-
einigten Personen einschlieBlich der Zimmerabmieter ohne eigene Wirtschaftsfilhrung und der Schlafgéinger.
Einzeln lebende Personen wurden nur dann als Haushaltung angesprochen, wenn sie als Hauptmieter eine eigene
Wohnung hatten oder als Untermieter eigene Riume bewohnten und eine eigene Hauswirtschaft fithrten. Es
liegt auf der Hand, dass die Verwendung eines solchen Haushaltsbegriffes bei den Nachkriegsverhiltnissen zu
einer falschen Beurteilung des tatsdchlichen Wohnungsbedarfs gefithrt hiitte, weil ein erheblicher Teil der An-
wiérter auf eine Wohnung zahlenmiBig tiberhaupt nicht in Erscheinung getreten wire.

Bei der Zihlung 1950 war unter dem Begriff ,,Wohnpartei“ die Gemeinschaft von Personen zu verstehen, die
durch die gemeinsame Fiihrung eines selbstdndigen Haushaltes miteinander wirtschaftlich verbunden war und
diese Verbundenheit auch in der Tatsache des Zusammenwohnens zum Ausdruck brachten. Als Wohnpartei
zéhlten auch alleinstehende Personen, die eine eigene Haushaltung flilhrten oder als Familienfremde bei einer
anderen Wohnpartei in Untermiete lebten,

Zihlungen von 1956 und 1961

In den folgenden Jahren nahm die Wohnbautitigkeit erheblich zu. Der Bestand an Wohnungen erhthte sich von
1950 bis 1956 um mehr als ein Viertel. Damit war zwar ein grofer Teil des 1950 festgestellten Wohnungsdefi-
zits beseitigt worden, aber da die Bevolkerung bis Ende 1955 um rund 2,5 Millionen Personen zugenommen
hatte, entstand wiederum neuer Wohnungsbedarf. Der erhebliche Zugang an Wohnungen konnte teilweise zu
einer Auflockerung der 1950 stark eingegrenzten Wohinverhiltnisse genutzt werden. In grofem Malle waren
Hauptmieterhaushalte in gréflere und / oder besser ausgestattete Wohnungen umgezogen, etliche als Eigentiimer
in die ,,eigenen vier Winde* eingezogen. In welchem Mafe die in Untermiete, Lagern oder Notwohnungen le-
benden Haushalte hieraus einen Nutzen ziehen konnten, war unbekannt. Weiterhin hatten die starke wirtschaftli-
che Entwicklung, bei der sich bald regionale Schwerpunkte zeigten, und die damit verkniipfie Zunahme der Zahl
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der erwerbstitigen Personen seit 1950 sowie die dadurch bedingte Binnenwanderung und nicht zuletzt der Zu-
strom von Fliichtlingen aus der DDR erhebliche Wandlungen in den Wohnverhaltnissen und dem Wohnungsbe-
darf in den Léndern und Gemeinden mit sich gebracht.

Die vorliegenden statistischen Unterlagen waren nicht mehr geeignet, um ein fur die Aufgaben der Politik, Ver-
waltung und Wohnungswirtschaft ausreichendes Bild itber die tatsichlichen Wohnverhiltnisse zu gewinnen.
Deshalb wurde im Jahre 1956 im Bundesgebiet und in Berlin (West) eine allgemeine Erhebung tiber die Bevil-
kerung und die Wohnungen gemeinsam nit einer Reprisentativerhebung fiir 10 % aller Wohnungen und Haus-
halte durchgefiihrt. Besondere Schwerpunkte des Zihlungsprogramms waren:

— Feststellung des Mietniveaus des Wohnungsbestandes und der Mietbelastung, der die Haushalte bei dem
gegebenen Mietniveau ausgesetzt waren. Dabei ergab sich als besonderes Anliegen, dass die Mietfeststel-
lung neben der bis dahin tiblichen Relation der Mieten zu den Wohnungen nach der Zahl der R4ume auch
die Relation der Mieten zu den Wohnungen nach ihrer Wohnfliche zum Ausdruck bringen musste, weil die
Riéume der neuen Wohnungen flichenmiBig kleiner als die der 4lteren Wohnungen waren und die Berech-
nung der Mieten je Raum die eigentliche Mietpreisentwicklung unzutreffend wiedergab.

— Feststellung der Wohnverhiltnisse der Haushalte mit Kriegsschiden. Durch das Gesetz tber den Lastenaus-
gleich zur Regelung der Entschidigungen fiir Vertreibungs- und Kriegsschiiden und durch das Gesetz itber
die Angelegenheiten der Vertriebenen und Flitchtlinge (Bundesvertriebenengesetz), die beide erst nach 1950
erlassen wurden, hatte die ffentliche Hand gegeniber diesen Bevolkerungsgruppen besondere Verpflich-
tungen tibernommen, die zu einem gewissen Teil auch darin bestanden, ihnen bei der bevorzugten Unter-
bringung in Wohnungen behilflich zu sein. Es war nun fiir die mit der Betreuung der Geschidigtengruppen
befassten Verwaltungen notwendig, den Erfolg ihrer Bemtthungen festzustellen, d. h. die damaligen Wohn-
verhiltnisse der verschiedenen Gruppen von Geschidigten zu erfassen.

Mit fortschreitendem Wiederaufbau und Neubau von Geb#uden und Wohnungen verlagerte sich das Augenmerk
der statistischen Ermittlungen von der quantitativen auf die qualitative Seite. Mit dem Anstieg des Lebensstan-
dards ganz allgemein stiegen auch die Anspriiche an Qualitit und GroBe des Wohnraumes. Aus den Ergebnissen
der Wohnungszihlung 1956 konnten bereits einige Fragen beziiglich der Qualitit der Wohnungen beantwortet
werden. Fiir die Gebdude waren dagegen so gut wie keine qualititsbezogenen Angaben vorhanden. Es war bei-
spielsweise nicht bekannt, wie es um die Kanalisation und die Wasserversorgung stand, ob fiir die einzelnen
Wohnungen im Gebiude ein eigenes WC vorhanden war oder in welchem baulichen Zustand sich vor allem
dltere Gebdude befanden. Gerade dies aber war im Hinblick auf die der Wohnungs- und Baupolitik gestellten
Aufgaben der Instandhaltung, Erneuerung und qualitativen Verbesserung der Gebdude und Wohnungen ein
grofler Mangel.

Es lag somit ein groBes Bedirfnis vor, die hier bestehende Liicke zu schlieRen und bei einer neuen Gebiude-
zdhlung das Augenmerk vor allem auf qualitiitsbezogene Angaben zu richten. Die Zahlung der bewohnten Ge-
bidude fand im Jahre 1961 im Rahmen einer allgemeinen Volks-, Berufs- und Arbeitsstdttenzihlung statt. Die
Verbindung mit der Volkszihlung bot sich an, weil ohnehin jedes Grundstiick aufgesucht und fiir jedes be-
wohnte Gebiude eine Gebdudeliste mit einem Verzeichnis der darin liegenden Wohnungen angelegt werden
musste. Allerdings setzte die gemeinsame Durchfithrung des Zahlungswerks dem Umfang des Fragenkatalogs
der Gebiudezihlung enge Grenzen. Die Auskilnfte wurden von den Eigenttimern oder ihren Vertretern einge-
holt. Als Indikatoren fiir die Qualitét der einzelnen Bauwerke dienten Angaben tiber die Bauart, die Bedachung,
die Wasserversorgung, die Abwisser- und Fikalienbeseitigung und tiber die sanitéiren Verh#ltnisse.

Fur die Qualitdt eines Wohngebdudes sind neben den baulich-riumlichen Verhaltnissen auf dem Grundstiick
auch die in seiner Nachbarschaft in hohem MaBe mitbestimmend. Ungiinstige Umweltfaktoren mindern unter
Umstdnden die Wohnwiirdigkeit eines ganzen Gebietes, auch unabhingig von dem Zustand der Wohnungen
oder einzelner Gebiude. Es war deshalb notwendig, auch die Umweltverhiltnisse mit in das Qualifizierungssy-
stem der Geb#udezihlung 1961 hineinzubringen, so dass zum mindesten besonders unglinstige Verhiltnisse zu
erkennen waren. In Anbetracht der Schwierigkeiten eines solchen Unterfangens bei der erstmaligen Durchfiih-
rung und der Ktirze der Zeit, die fiir die Vorbereitungsarbeiten zur Verfligung stand, musste man sich jedoch auf
wenige und eindeutige Kriterien beschrinken, die auch unter Fachleuten nicht oder kaum umstritten waren, und
auf eine feinere Abstufung verzichten.

Es wurden daher lediglich diejerigen Gebiete besonders herausgestellt, in denen die Umwelteinflisse die Quali-
tit des Wohnungsbestandes derart beeintrichtigten, dass der angetroffene Zustand als auf die Dauer unzumutbar
anzusehen war. Bei diesen ,,erneuerungsbediirftigen Wohngebieten handelte es sich also um regionale Einhei-
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ten, in denen zur Gesundung der Wohnverhiltnisse irgendwann eine wesentliche Umgestaltung der vorhandenen
Bebauung oder sogar eine Neubebauung erfolgen musste.

Im Rahmen der Gebdudezihlung 1961 wurden erstmals die sogenannten Wochenend- und Ferienhfuser und
deren Wohnungen sowie die von den Angehorigen auskindischer Streitkrifie privatrechtlich gemieteten Woh-
nungen, die bis dahin in den fortgeschriebenen Wohnungszahlen enthalten waren, getrennt nachgewiesen. Da-
durch konnten die betreffenden Wohnungen bei der Berechnung des Wohnungsdefizits und der Darstellung der
ortlichen Wohnungsversorgung aufler Betracht bleiben. Fiir jedes bewohnte Geb#ude wurden auch wohnungs-
statistische Merkmale, zum Beispiel die Zahl und die Lage der Wohnungen im Gebiude festgestellt, um diese
Angaben mit der Zahl der darin lebenden Personen und Haushalte zu kombinieren.

Zihlung von 1968 und gescheitertes Projekt von 1975

In dem Zeitraum von zehn, flinfzehn Jahren seit Mitte der S0er Jahre vollzogen sich tiefgreifende Wandlungen in
der Qualitdt und in der Art des Wohnungsbestandes, der Wohnungsversorgung sowie den Wohn- und Mietver-
hiltnissen. Um mehr und detailliertere Angaben tiber die Wohnungsmiirkte zu erhalten, die in ihrer sachlichen
und regionalen Differenzierung immer weniger durchschaubar waren, wurde von verantwortlicher Seite und
insbesondere von den Stidten die Durchfithrung einer neuen Geb#ude- und Wohnungszihlung gefordert. Die
schwierigen Aufgaben in den Bereichen Modernisierung und Sanierung setzten genaue Informationen itber den
Bestand und die Qualitit der Wohngebiude voraus, als Grundlagen fUr die vorausschauende Stadtplanung und
die Stadtentwicklung. Die Neuartigkeit und grundsitzliche Bedeutung dieser Aufgabe, Einsichten in stidtebauli-
che Zusammenhénge zu vermitteln, fiihrten zu neuen Forderungen an die statistische Praxis. Die Zahl der Be-
flirworter einer neuen Gebiude- und Wohnungszihlung nahm daher stindig zu. Eine Verbindung dieser Zihlung
mit dem fiir das Jahr 1970 geplanten Zahlungswerk (Volks-, Berufs- und Arbeitsstittenzihlung) wurde erwogen;
auf einen Teil der gewiinschten Informationen hitte dann jedoch verzichtet werden miissen. Von den Statisti-
schen Landesiimtern wurde vor allem geltend gemacht, dass nur durch eine Verteilung der beiden groflen Zih-
lungswerke auf die Jahre 1968 und 1970 eine wegen der angespannten Arbeitsmarktlage nicht zu bewiltigende
Belastungsspitze im Jahre 1970 vermieden werden konnte. Eine Uberforderung der Erhebungsorganisation und
der Aufbereitung hitte mit Sicherheit betrichtliche Verspitungen bei der Ergebnisfeststellung und eine Quali-
titsminderung der mit groflem Aufwand gewonnenen Ergebnisse zur Folge gehabt. Das Vorziehen der Gebiude-
und Wohnungszihlung in das Jahr 1968 hatte tiberdies den Vorteil, dass fiir die im Rahmen der Volks- und Be-
rufsziihlung 1970 zusitzlich vorgesehene 10%-Stichprobenerhebung eine aktuelle Auswahlgrundiage vorlag.

Ziel der gebdudestatistischen Ermittlungen war es, den Bestand an Wohngeb4uden, an sonstigen Geb#uden mit
Wohnraum und an bewohnten Unterkiinften festzustellen. Dabei interessierte u. a. auch die Frage, welche Fort-
schritte in der Wasserversorgung sowie in der Fikalien- und Schmutzwasserbeseitigung seit 1961 erzielt wurden,
ferner (fur Mafnahmen des Zivilschutzes) in welchem Umfang die vorhandenen Gebdude voll, teilweise oder
tiberhaupt nicht unterkellert waren,

Von noch groflerer Bedeutung waren die wohnungsstatistischen Feststellungen, da sich hier infolge der grofien
Wanderungsbewegungen und der regen Bautitigkeit in den vergangenen Jahren auf den regionalen Wohnungs-
mirkten zum Teil besonders grofle Verdnderungen vollzogen hatten. Hinzu kam fir Zwecke der Wohnungsver-
sorgung, die Beschaffung neuer Angaben iiber die Wohnparteien in méglichst tiefer regionaler Gliederung. Im
Vordergrund standen dabei die Wohnverhiltnisse von Bevolkerungsgruppen, denen in der kitnftigen Wohnungs-
politik mehr Aufmerksamkeit zu widmen war (kinderreiche Familien, junge Ehepaare, alte Menschen). Von
besonderem Interesse waren schlieBlich die Angaben tber die Bildung von Wohnungseigentum in den einzelnen
Teilen des Bundesgebietes.

Da die volle Funktionsfiihigkeit der regionalen Wohnungsmirkte nach Expertenauffassung erst erreicht ist, wenn
eine gewisse Leerraumreserve besteht, solite den im Zeitpunkt der Z#hlung nicht bewohnten Wohnungen beson-
dere Beachtung geschenkt werden. Um die echte Leerraumreserve abgrenzen zu kénnen, wurde gefragt, ob die
am Z#hlungsstichtag leerstehenden Wohnungen kinftig bewohnt werden sollten und - falls sie zum Wohnen
bestimmt und nur vortibergehend ohne Bewohner waren - ob sie bereits vermietet, aber noch nicht bezogen wa-
ren, oder ob sie noch nicht vermietet werden konnten.

Erstmals seit 1956 wurden auch wieder die Mieten total erfasst, um hinreichend zuverldssige Vorstellungen tiber
das Mietengeflige zu erhalten. Damit wurde zugleich auch ein wesentlicher Beitrag zur Verbesserung der volks-
wirtschaftlichen Gesamtrechnungen und des Preisindex fur die Lebenshaltung geleistet. Feststellungen tber die
Quadratmetermieten sollten die Vergleichbarkeit der Ergebnisse, insbesondere in regionaler Hinsicht, erleich-
tern.
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Fiir wohnungspolitische Entscheidungen war die Kenntnis des Anteils der im Rahmen des sozialen Wohnungs-
baus mit Sffentlichen Mitteln geforderten Wohnungen am gesamten Wohnungsbestand, ebenfalls in den kleine-
ren regionalen Einheiten, von besonderem Wert. Aufierdem wurde die GroBe und Belegung der Sozialwohnun-
gen erfasst. Eine Feststellung tiber den Umfang der , fehlbelegten® Sozialwohnungen konnte ailerdings nicht
getroffen werden, weil u. a. die dazu erforderlichen Einkommensangaben in einer Totalzdhlung erfahrungsge-
méf nicht vollstdndig und mit hinreichender Zuverlissigkeit ermittelt werden kénnen.

Stddtebauliche Bestandsaufnahmen als Entscheidungshilfen fir die Wohnungs- und Baupolitik hatten stets eine
besondere Bedeutung. In den ersten Nachkriegsjahren, um die dringende Wohnungsnot zu beseitigen, spiter, um
durch gezielte Manahmen in bestimmten Gebieten eine qualitative Verbesserung des Wohnungsbestandes bzw.
fur bestimmte Bevélkerungsgruppen eine angemessene wohnliche Unterbringung zu erreichen. Mit der Verab-
schiedung des ,,StidtebaufSrderungsgesetzes® im Jahre 1971 und dessen Umsetzung in der kommunalen Praxis
erlangte die Beschaffung von kleinrdumlichen Informationen iber st4dtebauliche Sachverhalte eine neue Dimen-
sion. Der Ruf der zustdndigen Stellen nach einer neuen wohnungsstatistischen Bestandsaufnahme lieB nicht
lange auf sich warten. Das Zahlungswerk wurde auf das Jahr 1975 terminiert. In der Erhebung sollten alle be-
bauten Grundstiicke nach GréfBe und Nutzung sowie alle darauf stehenden Bauwerke erfasst werden. Erstmals
seit 1950 sollten neben den Geb#uden mit Wohnraum wieder einmal auch solche ohne Wohnraum (reine Nicht-
wohngebéude) in die Zihlung einbezogen werden. Das umfangreiche grundstiicks-, gebdude- und wohnungsbe-
zogene Fragenprogramm sah dartiber hinaus auch einen recht umfinglichen personen- und haushaltsbezogenen
Fragenteil vor, der insbesondere neue Basiszahlen fiir die Bevolkerungsfortschreibung, aber auch regional tief
gegliederte Informationen (iber Berufs- und Ausbildungspendler liefern sollte.

Mit der Zéhlung 1975 solite auf einen zehnjshrigen Turnus tibergegangen und im Zusammenhang damit eine
langfristige gleichmiBige Verteilung der GroBzahlungen erreicht werden. Zwischen den bereits in zehnjihrigem
Abstand stattfindenden Volks-, Berufs- und Arbeitsstéittenzihlungen sollten in der Mitte der Dekade die Gebiu-
de- und Wohnungszihlungen kiinftig ebenfalls mit einem Abstand von 10 Jahren eingeplant werden. Da bei den
Wohnungszihlungen in der Regel auch Angaben iiber die Belegung der Wohnungen mit Haushalten und Perso-
nen zu ermitteln wiren, hitten ab 1975 alle filnf Jahre Angaben tiber die Bevdlkerung in regionaler Feingliede-
rung und als jeweils neue Basis fiir die Bevdlkerungsfortschreibung sowie Pendlerergebnisse zur Verfligung
gestanden. Eine solche langfristig geplante, turnusmaBige Bestandserhebung mit Darstellung der Ergebnisse in
tiefer regionaler Gliederung wurde von mehreren Statistiknutzern fiir erforderlich gehalten, um Daten fiir die von
ihnen zu erflillenden Aufgaben auf den Gebieten der Raumordnung, der Landes- und Regionalplanung, der
Stadtplanung, der regionalen Wirtschaftsstrukturpolitik und der Verkehrspolitik zur Verfiigung zu haben.

Das Z#hlungswerk 1975 scheiterte jedoch am Problem der Kostenaufteilung zwischen Bund, Lindern und Ge-
meinden und mit ihm scheiterte auch das finanziell ehrgeizige Konzept einer in fiinfjihrigem Turnus durchzu-
fiihrenden Bestandserhebung, weil in den Jahren nach der , Olkrise® (1974) der Finanzierungsspielraum der
offentlichen Haushalte merklich enger wurde.

Zihlung von 1987 im dritten Anlauf

Die in Ubereinstimmung mit den Empfehlungen der Vereinten Nationen und der Richtlinie der Europdischen
Gemeinschaften fiir das Jahr 1981 geplante Volks-, Berufs- und Arbeitsstittenzihlung bot die Gelegenheit, we-
nigstens einen Teil der bei der gescheiterten Grundstticks-, Gebiude- und Wohnungszihlung 1975 vorgesehenen
Datenerhebung nachzuholen. Deshalb wurde beschlossen, das Fragenprogramm der Z#hlung 1981 um einen
grundstlicks-, geb4ude- und wohnungsbezogenen Teil zu erweitern.

Um den gestiegenen Anforderungen der Stadt-, Regional- und Landesplanung gerecht zu werden, sollten Daten
tiber Bestand und Struktur von Grundstiicken und Geb4uden und deren Flichen nach Nutzungsarten gewonnen
werden, die fiir das ganze Bundesgebiet auf regionaler Basis bendtigt wurden. Um einen Uberblick tiber simitli-
che fir Wohn- und Nichtwohnzwecke genutzten Bauwerke zu erhalten, sollte - wie schon im Z4hlungskonzept
1975 - der gesamte Geb4udebestand erfasst werden, auflerdem alle bebauten Grundstiicke.

Das Fragenprogramm der Geb#udeerhebung orientierte sich in erster Linie an Sachverhalten, die in der Baunut-
zungsverordnung eine Rolle spielen. Zugleich sollten Grundlagen fur stidtebauliche MaBnahmen, wie Ersatz-
und ModernisierungsmafBnahmen, gewonnen werden. Die wohnungsstatistischen Fragen dienten zum einen der
qualitativen Beschreibung des Wohnungsbestandes, zum anderen - im Zusammenhang mit den Angaben aus der
Volks- und Berufszihlung - der sozialen Charakterisierung der in den Wohnungen lebenden Haushalte.

Wie schon das Zahlungsprogramm 1975 scheiterte auch das Zihlungsprogramm 1981 bei den parlamentarischen
Beratungen an Problemen der Finanzierung und wurde verschoben auf das Jahr 1983. Der Fragenkatalog der
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Gebiude- und Wohnungszihlung musste aus Kostenersparnisgriinden gegeniiber den urspriinglichen Vorstellun-
gen erheblich reduziert werden. Es entfielen alle Angaben zum bebauten Grundstiick (u. a. GrundstiicksgréBe
{iberbaute Fliche, Zahl der Kfz-Stellplitze) sowie folgende Angaben zum Gebdude: Zahl der Vollgeschosse,
Gesamtnutzfliche und deren Gliederung nach Nutzungsarten, Art der Anstalten, Heime, Beherbergungsbetriebe
und dhnlichen Einrichtungen sowie Zahl der Plitze/Betten. Neben der betréichilichen Kosteneinsparung wurde
mit dem eingeschridnkten Fragenprogramm auch eine splirbare Entlastung des Zdhlgeschifts erzielt. Probeerhe-
bungen hatten gezeigt, dass gerade die Ermittlung einiger Grundstiicks- und Gebdudeangaben (z. B. tiberbaute
Fliche, Gesamtnutzfliche, prozentualer Anteil der Nutzungsarten) in der Z#hipraxis teilweise erhebliche
Schwierigkeiten bereitete. Bund, Linder und Gemeinden einigten sich nun auch bei der Frage der Kostenfinan-
zierung.

Dennoch kam es nicht zur Durchfithrung der Volks-, Berufs-, Gebiude-, Wohnungs- und Arbeitsstéittenzhlung
1983. Biirgerinnen und Biirger klagten vor dem Bundesverfassungsgericht gegen das Volkszihlungsgesetz we-
gen grundrechtlicher sowie datenschutzrechtlicher Bedenken. Die Durchfihrung der Z#hlung wurde bis zur
Entscheidung des Bundesverfassungsgerichts ausgesetzt. Im Dezember 1983 verkiindete das Gericht sein Urteil.
Im Kern verlangte es zur Sicherung des neu formulierten ,,Rechts auf informationelle Selbstbestimmung® ergin-
zende verfahrensrechtliche Vorschriften zur Durchfithrung und Organisation der Datenerhebung im Rahmen
einer Grofizihlung (Vollerhebung). Danach galt es, ein den rechtlichen Anforderungen des Bundesverfassungs-
gerichts genligendes Konzept fiir die Organisation und Durchfithrung einer Grofizéhlung auszuarbeiten und zu
testen, sowie eine entsprechende gesetzliche Grundlage zu schaffen. Im Ergebnis wurden Konzept und Gesetz
einschlieBlich Finanzierung fiir eine Volks-, Berufs-, Geb#ude-, Wohnungs- und Arbeitsstittenzihlung im Jahre
1987 verabschiedet. Der gebdude- und wohnungsstatistische Teil entsprach inhaltlich dem Z#hlungsprogramm
1983.

Zihlungen in der ehemaligen DDR

Wohnungsbau und Wohnungspolitik standen nach Beendigung des Zweiten Weltkriegs im Osten Deutschlands
vor den gleichen Problemen wie im Westen. Fast jede zehnte Wohnung war zerstdrt, jede siebente Wohnung
schwer beschidigt und damit teilweise nicht mehr bewohnbar, Vom ehemals vorhandenen Wohnungsbestand
stand ein Viertel nicht mehr oder nur noch als Provisorium fiir die Wohnungsversorgung zur Verfiigung, Und es
gab gleichzeitig einen erheblichen Zustrom von Fluchtlingen und Vertriebenen, der im Gebiet der ehemaligen
DDR ein Ansteigen der Bevdlkerungszah! auf zeitweilig 19 Millionen bewirkte, zwei Millionen Menschen mehr
als vor dem Kriege. Die Wohnungsnot war also groB}, die Unterbringung beengt.

Am Anfang standen daher Enttriimmerungen, Instandsetzung von Gebduden und Wiederaufbaumafinahmen.
Auflerdem wurden zahlreiche Notunterkiinfte geschaffen, z. B. in Wohnlauben, Baracken, Kellern und auf
Dachbdden. Diese Unterklinfte hatten oftmals keine Kliche, keine Innentoilette, kein Bad, Wichtig fiir die Men-
schen war in dieser Zeit das Dach {iber dem Kopf, die Anspriiche an Bauweise, Ausstattung, GréBe der Riume
waren bescheiden. Neubauten stellten noch die Ausnahme dar, es ging vor allem um die volle Nutzung bzw.
Wiederherstellung bestehender Baulichkeiten.

Ab 1949 setzte dann zunehmend Neubautitigkeit ein, die in der zweiten Hilfte der S0er Jahre nochmals deutlich
anstieg, beeinflusst insbesondere durch die Errichtung von Wohngebieten an neuen Industriestandorten. Auf den
Riickgang des Wohnungsbaus im Verlauf der 60er Jahre erfolgte dann mit dem 1973 beschlossenen Wohnungs-
bauprogramm zwar ein erheblicher Aufschwung, bis dahin eingetretene Wohnraumdefizite konnten bis 1990
aber ebensowenig kompensiert werden wie das Ziel des Wohnungsbauprogramms, die Wohnungsfrage als so-
ziales Problem zu 16sen, erreicht werden konnte. Der Wohnungsbau orientierte sich anfangs an der Grofiblock-
bauweise, d. h. an der Verwendung vorgefertigter groferer Bauelemente, spiter an der Plattenbauweise.

Eine untergeordnete Rolle spielten die Mafnahmen fiir Instandhaltung und Instandsetzung der vorhandenen
Bausubstanz. Das betraf insbesondere die Baureparaturen an Wohngebiuden. Die zu stark auf extensive Neu-
bautitigkeit orientierte Baupolitik lieB gleichzeitig Vorhandenes verkommen. Dadurch wurden in erheblichen
GréBenordnungen Wohnungen unbewohnbar, bei anderen wurden bauliche Schiden nicht oder nur unzureichend
behoben bzw. ihre Ausstattung - vor allem im Sanitdrbereich - nicht verbessert. Die Folge davon war ein zuneh-
mend baulicher Verfall vor allem der Altbausubstanz in innerstidtischen Bereichen,

Die verschiedenen Phasen im Wohnungsbau und der Wohnungspolitik der ehemaligen DDR wurden begleitet
von insgesamt vier Geb#ude- und Wohnungszihlungen in den Jahren 1950, 1961, 1971 und 1981. Die Gebidude-
und Wohnungszihlung 1950 umfasste alle bebauten Grundstiicke mit den zugehorigen Gebduden, unabhingig
von ihrer Nutzung. Bei allen weiteren Zahlungen ab 1961 war der Erhebungsumfang auf alle Wohngeb#ude und
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bewohnte Nichtwohngebiude sowie bewohnte Unterkiinfte begrenzt. Mit der Gebiude- und Wohnungszihlung
1961 wurden erstmals auch tief regionalisierte Daten gewonnen, so dass diese und die nachfolgenden Zghlungen
jeweils den Ausgangspunkt flir die Fortschreibung des Wohnungsbestandes bis auf Gemeindeebene darstellten.
Die Erhebungen 1950 und 1961, die als reine Gebiude- und Wohnungszihlungen konzipiert waren, richteten
sich mit ihren Fragen an die Hauseigentiimer bzw. Verwalter oder deren Vertreter und waren nur von diesen zu
beantworten. Die Zdhlungen 1971 und 1981 waren als Mehrzweckerhebungen gestaltet, bei denen aus fachli-
chen, organisatorischen und Kostengriinden die Gebiude- und Wohnungszihlungen zeitgleich mit Volks- und
Berufszdhlungen durchgefithrt wurden. Damit konnten an gebfude- und wohnungsstatistische sowie bevdlke-
rungsstatistische Sachverhalte und ihre Verkniipfung hohe Anspriiche gestellt werden. Bei diesen Zihlungen
waren zu den Gebdudeangaben die Hauseigentiimer bzw. Verwalter oder deren Vertreter und zu den Wohnungs-
angaben und zur Belegung die Wohnungsinhaber auskunftspflichtig.

Zihlung von 1995 in den neuen Lindern

Nach dem zehnjihrigen Turnus hitte im Jahre 1991 wieder eine Geb#iude- und Wohnungszihlung zusammen mit
einer Volks- und Berufszdhlung in der DDR stattfinden missen. Dazu kam es aber wegen der politischen und in
deren Gefolge sozialen und wirtschaftlichen Umwilzungen nicht mehr. Gleichwohl bestand auflerordentlicher
Bedarf nach raumlich tief gegliederten gebiude- und wohnungsstatistischen Daten. Zwar war die auf der Basis
der letzten Erhebung im Jahre 1981 ermittelte Zahl der Wohnungen fortgeschrieben und damit stidndig aktuali-
siert worden. Vorgaben der politischen Fithrung der ehemaligen DDR sowie die Probleme, die sich im Zusam-
menhang mit der Vereinigung der beiden deutschen Staaten auch bei der Umstellung der DDR-Statistik auf das
bundesdeutsche System ergaben, lieBen aber vermuten, dass die damals ausgewiesenen Bestandszahlen, insbe-
sondere auch auf regionaler Ebene, nicht der Wirklichkeit entsprachen. Hinzu kommt, dass aus methodischen
Griinden Wohnungsfortschreibungen im Laufe der Jahre sehr oft einen (iberhShten Bestand auswiesen, der sich
in der Regel aus einer unzureichenden Berticksichtigung von Wohnungsabgingen ergibt. So lag z. B.: 1987 im
fritheren Bundesgebiet die Abweichung zwischen der Fortschreibung und dem Zahlungsergebnis bei ca. 1 Mil-
lion Wohnungen.

Der Gesetzgeber beschloss deshalb, in den neuen Bundestindern sowie im Ostteil Berlins im Jahre 1995 eine
Vollerhebung durchfiihren zu lassen. Erfasst werden sollten hierbei alle Gebiude mit Wohnraum und alle be-
wolinten Unterkiinfte sowie die darin liegenden Wohneinheiten. Allgemeine Zielsetzung war, mit der Zzhlung
fur die neuen Bundesldnder erstmals mit den alten Lindern vergleichbare Ergebnisse, auch auf tiefer regionaler
Ebene, bereitzustellen, eine verldssliche Basis fiir die Geb4ude- und Wohnungsfortschreibung zur Verfligung zu
stellen und eine neue Auswahlgrundlage fiir kiinftige Stichprobenerhebungen vorzulegen.

Bei der Gebéude- und Wohnungszihlung 1995 in den neuen Liindern wurde auf eine Erfassung der in den Woh-
nungen lebenden Personen und Haushalte verzichtet. Diese Begrenzung erlaubte es, ausschlieBlich Gebiudeei-
gentimer bzw. Verwalter in die Befragung einzubeziehen und damit den Kreis der Befragten erheblich einzu-
schriinken. Dies war insbesondere fir die mit der Durchfithrung betrauten, wegen der Gebietsreformen zum Teil
noch im Aufbau befindlichen Gemeindeverwaltungen von erheblicher Bedeutung, denn der Erhebungsaufwand
wurde sowohl in personeller als auch finanzieller Hinsicht wesentlich verringert. So wurde die Bereitstellung der
gewiinschten Informationen zu einem Minimum an Kosten und Belastungen der Befragten erreicht. Verbunden
war damit allerdings auch der Verzicht auf die Ermittlung der Wohnungsbelegung,

Das Fragenprogramm der Geb#ude- und Wohnungszdhlung 1995 in den neuen Lindern war der vergleichbaren
Zihlung in den alten Bundesldndern des Jahres 1987 weitgehend angeglichen. Erhoben wurden Angaben zur Art
des Gebtudes, zum Baujahr, zur Eigentumsform, Geschosszahl, Beheizung, Abwasserentsorgung, Bauweise des
Gebiudes sowie zur Zahl der Wohnungen im Gebdude. Uber die Wohnung wurden Angaben zur Nutzungsart,
GroBe, Ausstattung, Férderung mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus und bei leerstehenden Wohnungen tiber
den Grund und die Dauer des Leerstehens ermittelt.

Das Zihlungsprogramm enthielt dartiber hinaus auch Fragen, die den besonderen wohnungspolitischen Anliegen
in den neuen Lindern Rechnung trugen. Hierzu zihlten Fragen zur Eigentumsform des Geb#udes unmittelbar
vor dem Zusammenschluss der beiden deutschen Staaten, zu noch nicht entschiedenen Ansprilchen auf Riick-
itbertragung des Gebadudes, zu den Verfligungs- oder Nutzungsberechtigten des Geb#udes bei ungeklirten Ei-
gentumsverhiltnissen, zum Erhaltungszustand von Bauteilen des Gebiudes sowie zur Belegungsbindung von
Wohnungen,

Mit den Ergebnissen der Zihlung wurden notwendige Entscheidungsgrundlagen fiir politische Mafinahmen auf
Bundes-, Lénder- und kommunaler Ebene geschaffen, Wohnungsbaupolitik, Stddtebaupolitik und Bauwirtschaft
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erhielten eine zuverlissige Informationsbasis. Auch fiir den Umweltschutz, die Energieversorgung und eine
Reihe politischer MaBnahmen wie Eigentumsfbrderung oder Vergabe von Fordermitteln waren die Zihlungsda-
ten von Bedeutung.

1.3.3 Gebiude- und Wohnungsstichproben
Die 50er Jahre

Das Verfahren reprisentativer Stichprobenerhebungen wurde im Bereich der Gebdude- und Wohnungsstatistiken
erstmals im Jahre 1951 in der Bundesrepublik Deutschland eingesetzt. Dabei handelte es sich um eine Nacher-
hebung zur Gebiude- und Wohnungszihlung 1950. Deren Ergebnisse hatten bereits auch Aufschluss tber die
Wohnverh#ltnisse der Untermieterhaushalte geliefert, insbesondere tiber Zahl und Art der von ihnen gemieteten
Raume, die Belegungsdichte und die Kochgelegenheiten der Untermietparteien. Mit der Nacherhebung auf
Stichprobenbasis sollten vor allem Erkenntnisse {iber die Untermieten gewonnen werden, z. B. liber den durch-
schnittlichen Mietpreis im Untermieterverhiltnis, die Zusammensetzung des Untermietpreises unter Beriicksich-
tigung der Entgelte fiir die verschiedenen Leistungen des Mieters, tiber das Deckungsverhiltnis zwischen dem
Einkommen des Vermieters aus Untermiete(n) einerseits und seinen Ausgaben fiir die Wohnungsmiete anderer-
seits. Der Informationsbedarf erkldrt sich aus den durch Bombenschiden sowie Vertriebenen- und Fliichtlings-
strémen bewirkten spezifischen Wohnverhéltnissen der Nachkriegszeit. Im Jahre 1950 wohnte gut ein Drittel der
Haushalte zur Untermiete.

Die Untermietennacherhebung erstreckte sich nur auf ,,Normalwohnungen mit mindestens einer Untermietpar-
tei (zur Definition der Begriffe siehe unter 1.2). Auswahleinheit war die Wohnung, nicht die Untermietpartei.
Von den Normalwohnungen mit Untermietern wurden wiederum nur die Eigentimerwohnungen und reinen
Mietwohnungen in die Auswahl einbezogen. Die Beschrinkung ergab sich aus der Zielsetzung der Untermieten-
nacherhebung, die u. a. das Verhiltnis von Untermietpreis zum Gesamtmietpreis der Wohnung ermitteln wollte.
Eine solche Feststellung konnte aber nur bei Wohnungen mit reinen Wohnmieten getroffen werden, bei denen
keine den Mietpreis verteuernde bzw. verbilligende Faktoren mitsprachen, wie das bei Berufs- und Geschiifts-
mietwohnungen sowie Dienst- und Werkswohnungen der Fall sein kann.

Als Reprisentationsquote waren 2 % der in den Normalwohnungen wohnenden Untermietparteien im Bundes-
gebiet als ausreichend angesehen worden. Im Endergebnis wurden 2,5 % aller durch die Geb4ude- und Woh-
nungszihlung vom Jahre 1950 in Normalwohnungen ermittelten Untermieter im Bundesgebiet erfasst. In den
Bundeslindern lag der erreichte Auswahlsatz zwischen 2,0 % (Hamburg) und 2,9 % (Nordrhein-Westfalen).
Nicht durchgefiihrt wurde die Erhebung in Gemeinden mit weniger als 500 bzw. 1 000 Einwohnern, da hier
Untermietverhiltnisse zahlenmiBig nur eine untergeordnete Rolle spielten. Die Grenze war linderweise ver-
schieden, da in einigen Lindern den Untermietverhiltnissen in Gemeinden mit 500 bis unter 1 000 Einwohnern
eine grofere Bedeutung zukam und diese Linder deshalb diese GemeindegroBenklasse nicht ausschliefien woll-
ten. Aus erhebungstechnischen Griinden war es nicht mdglich, die zu erfassenden Wohnungen gleichméBig tiber
das ganze Bundesgebiet zu verteilen, weil dadurch eine erhebliche Zah! von Ermittlungen notwendig gewesen
wire und zeitraubende Wege das Zdhlgeschift wesentlich erschwert hiitten. Deshalb erwies sich eine dem Zu-
fallsprinzip unterworfene Klumpenauswah! als das zweckmiBigste.

Die nichste Reprisentativerhebung, mit einem Auswahlsatz von 10 %, wurde im Jahre 1956 zusammen mit
einer Vollerhebung der Bevolkerung und der Wohnungen durchgefiihrt. Beide Erhebungen wurden ergiinzt
durch eine 1%ige reprisentative Zusatzerhebung im Jahre 1957 mit Angaben tiber die Wohnungsausstattung, die
Wohnfliche, die Mietbelastung und den Wohnungsbedarf der ausgewd#hiten Haushalte. Die regional tief geglie-
derten wohnungsstatistischen Ergebnisse der Vollerhebung blieben sachlich beschrinkt auf Angaben tiber die
Art und GroBe der Wohnungen sowie {iber die Haushalte und ihre Unterbringung nach Wohnform und Mietver-
hiltnis. Sachlich eingehendere Aufschliisse iber die Struktur des Wohnungsbestandes, die Belegung der Woh-
nungen und die Sozialstruktur der Haushalte lieferte die 10%-Reprisentativerhebung. Diese Informationen wur-
den regional nur fur groBere Gebietseinheiten bendtigt, so dass eine Stichprobenerhebung ausreichte.

Die 10%-Reprisentativerhebung wurde mit der Vollerhebung in der Weise verbunden, dass vom Zihler jede
10. Wohnung ausgewihlt und an die darin wohnenden Haushalte sogenannte Haushaltslisten verteilt wurden.
Fiir die Auswahl der Wohnungen wurde den Zihlern ein Schema vorgeschrieben, das bei dem Rundgang durch
die Zihlbezirke laufend ausgefiillt werden musste. Jede 10. Zeile dieses Schemas war besonders gekennzeichnet,
und die in dieser Zeile eingetragene Wohnung wurde als ,,Reprisentativwohnung® fiir die 10%-Auswahl be-
stimmt. Um zu vermeiden, dass bestimmte Arten von Wohnungen (z. B. vorwiegend die erste Wohnung jedes
Z#hlbezirks, meist eine Parterrewohnung und oft vom Hauseigentiimer selbst bewohnt) bevorzugt in die Aus-
wahl gelangten, wurde in den Zahlbezirken die jeweils 10. Wohnung nach einem Rotationsprinzip ausgewd#hlt.
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Sowohl bei der Vollerhebung als auch bei der Reprisentativerhebung wurden nur einfache Tatbestinde festge-
stellt, deren Erfragung auf schriftlichem Wege bei den Haushalten keine Schwierigkeiten erwarten lieB. Alle
schwierigeren Feststellungen wurden auf die 1%ige Zusatzerhebung mit Interviewereinsatz verwiesen. Deren
Aufgabe bestand im wesentlichen in der Untersuchung folgender Problemfelder:

— Umfang und Richtung des Wohnbedarfs unabhiingig von sozialen Leitbildern und rechnerischen Sollvor-
stellungen durch Befragung der Haushalte festzustellen,

— Zusammenhiinge zwischen Miete und Einkommen sowie die zwischen der Einkommenslage des Haushalts
und seiner Unterbringung zu kidren,

— Ausstattung der Wohnungen und deren Einfluss auf die Miethdhe unter Beriicksichtigung der Wohnflichen
und des Baualters zu ermitteln.

Schon von der Weite der hierbei zu erfassenden Sachverhalte stellte die 1%-Zusatzerhebung die erste umfassen-
de sozialwissenschaftliche Untersuchung zum Wohnen im Rahmen der amtlichen Statistik der Nachkriegsjahre
dar. Sie bezog erstmals die Einkommen, wenn auch auf freiwilliger Basis, in die Erhebung ein und gestattete
damit neuartige Einblicke in die soziale Schichtung, die iiber die formelle Gliederung der Bevdlkerung nach der
Stellung im Beruf weit hinausgingen. Bei bestimmten Fragen, wie jenen nach dem Wohnungsbedarf der Haus-
halte und der Mietbelastung sowie der Frage nach der Unterbringung und ihrer Beziehung zum Einkommen
waren Verhaltensweisen aus objektiv fassbaren Daten abzuleiten, bei anderen dagegen bestimmte Sachverhalte
mit Hilfe zahlreicher Einzelfragen im Gesprich zwischen Interviewer und Auskunfisperson herauszuarbeiten,
Die Erhebung musste daher eine ganze Reihe von Fragen umfassen, die lediglich Kontrollzwecken dienten. Fiir
die Auswertung lieB sich nur ein ungefihres Programm entwickeln. Es stellte eine Arbeitshypothese dar, deren
Brauchbarkeit stindig an den Ergebnissen der einzelnen Tabellen tiberpriift werden musste.

Eine reine Zufallsauswahl von Wohnungen aus der Gesamtmasse aller Wohnungen war nicht praktikabel, weil
dabei die Stichprobenwohnungen itber das gesamte Bundesgebiet verstreut gelegen hitten, die Erhebung unnétig
viel Zeit gebraucht und erhebliche Mehrkosten verursacht hitte. Aus diesem Grunde wurde bei der 1%-
Zusatzerhebung eine zweistufige Stichprobenauswahl zugrunde gelegt: Zuniichst wurden Gemeinden nach dem
Zufallsprinzip ausgew#hlt und innerhalb dieser Gemeinden dann eine Zufallsstichprobe von Wohnungen getrof-
fen. Bei dieser zweifachen Auswahl musste jedoch der Nachteil in Kauf genommen werden, dass die Zufalls-
fehler der Stichprobenergebnisse infolge des ,,Stufungsfehlers* groBer als bei einer einfachen Zufallsauswahl aus
der Masse aller Wohnungen waren. Um diesen Effekt mdglichst weitgehend zu vermindern, wurden folgende
Mdglichkeiten des Stichprobenverfahrens genutzt:

— Die Gemeinden jedes Landes wurden nach ihren Einwohnerzahlen in GréBenklassen zusammengefasst, Aus
Jjeder solchen ,,Schicht* wurde eine gesonderte Zufallsstichprobe gezogen.

— Die Gemeinden wurden nach wichtigen 8konomischen und soziologischen Merkmalen zu Gruppen etwa
gleicher Struktur zusammengefasst. Eine solche Gruppe bildeten z. B. alle Gemeinden mit einer Einwohner-
zahl zwischen 1 000 und 2 000 Personen ohne grolen Nachbarort, einem Anteil der landwirtschaftlichen
Bevolkerung unter 30 %, einem Anteil der landwirtschaftlichen Kleinbetriebe unter 60 %, einem Auspend-
leranteil von 20 % und mehr sowie einem Einpendleranteil unter 10 %. Innerhalb dieser »Anordnungsgrup-
pen” wurden die Gemeinden in regionaler Reihenfolge auf Auswahllisten zusammengestellt. Mit Hilfe der
systematischen Auswahltechnik wurde dann erreicht, dass die Anordnungsgruppen jeweils entsprechend ih-
rem Umfang in die Stichprobe gelangten und dass dabei auch die regionale Verteilung der Gemeinden mog-
lichst gleichmiBig ausfiel.

~— Die systematische Auswahltechnik fiir das Ziehen der Gemeinden wurde so ausgebildet, dass die Auswahl-
chancen der Gemeinden je nach ihrer Grofe abgestuft waren.

— Die Giite der Stichprobenergebnisse wurde ferner durch eine Kontrolle der Auswahl gesteigert. Fiir 17
Merkmale wurden die aus einer Gemeindestichprobe abgeleiteten Ergebnisse mit den entsprechenden Er-
gebnissen der Volkszihlung 1950 verglichen. Falls die Abweichungen zwischen den beiden Ergebnissen
gewisse Annahmegrenzen tiberschritten, wurde eine zweite Stichprobe gezogen. Das Verfahren wurde so oft
wiederholt, bis die geforderte Ubereinstimmung erreicht war.

— Grundlage fur die Auswahl der Wohnungen waren die regional geordneten Unterlagen der 10%-
Reprasentativerhebung 1956, aus denen eine bestimmte Anzahl von Wohnungen nach der systematischen
Auswahltechnik gezogen wurde. Aufer einer technischen Vereinfachung wurde dadurch eine gute regionale
Reprisentation gesichert.

Der Stichprobenplan war urspriinglich fur die Reprisentativstatistik der Bevolkerung und des Erwerbslebens
(Mikrozensus) entwickelt worden. Dieser Plan wurde dann sowohl fiir die 1%-Zusatzerhebung zur Wohnungs-
statistik als auch fiir den 1%-Mikrozensus im Jahre 1957 zugrunde gelegt. Dartiber hinaus wurde aber nicht nur
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der gleiche Stichprobenplan verwandt, sondern es wurden in beiden Statistiken auch die gleichen Stichpro-
beneinheiten, d. h. die gleichen Gemeinden und Wohnungen, erfasst. Dadurch konnten die Auswahlarbeiten
eingeschrinkt und der Aufbau des Interviewerstabes in den Stichprobengemeinden erheblich beschleunigt wer-
den. Die Belastung, die durch zweimalige Erhebung aller ausgew#hlten Wohnungen in etwa halbjihrigem Ab-
stand fiir die darin lebenden Personen entstand, erschien zumutbar.

Die 60er Jahre

Zu Beginn der 60er Jahre befand sich die Wohnungswirtschaft in der Bundesrepublik Deutschland in einer
Uberleitungsphase. Nach iiber 40j4hriger Zwangswirtschaft sollte im Laufe der 60er Jahre die Wohnungsversor-
gung der Bevolkerung in marktwirtschaftliche Formen tiberfiihrt werden. Allerdings blieben die mit éffentlichen
Mitteln geférderten Mietwohnungen an die sogenannte Kostenmiete gebunden. Das fiihrte zu einer Marktspal-
tung zwischen ,freifinanzierten* und hinsichtlich ihrer Mieththe dem Wechselspiel von Angebot und Nachfrage
unterworfenen Wohnungen einerseits und den ,,6ffentlich gefdrderten Wohnungen andererseits, die mit ihren
gebundenen Mieten den unteren Einkommensschichten vorbehalten bleiben sollten. Es wurde angenommen, dass
die Kostenmieten der offentlich geférderten Wohnungen bis zu einem gewissen Grad preisregulierend auch fiir
die librigen Wohnungen wirken wiirden, da der Anteil dieser Wohnungen am gesamten Wohnungsbestand be-
triichtlich war. Individuelle Mietbeihilfen (Wohngeld) sollten Hartefille mildern. Die Uberleitung ging mit einer
gezielten Eigentumspolitik einher, bei der moglichst breite Kreise ein Eigenheim oder eine Eigentumswohnung
erwerben sollten.

Fir die Beurteilung der in der Uberleitungsphase auftauchenden Fragen und Probleme vermochten weder die
aligemeinen Wohnungszéhlungen noch die laufende Statistik der Bautitigkeit ausreichende Unterlagen bereitzu-
stellen. Sie gaben zwar - gemeinsam betrachtet - bis zu einem gewissen Grad Auskunft tiber die Wohnungsver-
sorgung der Bevdlkerung und ihre Verdnderung, lieBen jedoch hierbei notgedrungen qualitative Faktoren auBer
acht. Auch vermochten sie nichts dariiber auszusagen, wie es um die Wohnabsichten der Bevélkerung tatstich-
lich stand. Das Gesetz zur Wohnungsstatistik 1956/57 ermichtigte deshalb die Bundesregierung neben der Voll-
erhebung und der 10%-Reprisentativerhebung im Jahre 1956 sowie der 1%-Zusatzerhebung im Jahre 1957 wei-
tere Stichprobenerhebungen in den 60er Jahren durchzufiihren. Dieser MaBgabe wurde bereits im Jahre 1960 mit
einer 1%-Wohnungserhebung entsprochen. Mit ihr wurde zugleich noch stirker als bei der Stichprobe 1957 der
Ubergang zu einer ,,Mehrzweckerhebung® im Sinne der empirischen Sozialforschung vollzogen.

Erhebungsziel und Erhebungsmethode der Stichprobe 1960 stimmten im Wesentlichen mit denen der vorange-
gangenen Stichprobe tiberein, Beide Erhebungen stellten in besonderem Mafie Unterlagen fiir marktwirtschaftli-
che Betrachtungen bereit, ohne hierbei jedoch herkémmliche Fragen wie die nach der Wohnungsversorgung der
Bevblkerung, insbesondere der unteren Einkommensschichten, oder die nach Qualitdt des Wohnungsbestandes,
zu vernachldssigen. Der Versuch, den Wohnungsbedarf aus der Sicht der Haushalte als marktwirtschaftliche
Grofe festzustellen, wurde dagegen erstmals in der amtlichen Statistik Deutschlands unternommen.

Der allgemeine Wohnungsmarkt gliedert sich jeweils in sachliche und regionale Teilmérkte. Der differenzierten
Darstellung der sachlichen Teilmérkte wurde bei der Stichprobenerhebung des Jahres 1960 besondere Aufmerk-
samkeit gewidmet. So musste der gesamte Wohnungsbestand nicht nur nach Raumzahl oder nach der Fliche,
sondern auch nach bestimmten recht differenzierten Ausstattungstypen gegliedert werden. Aus den Ausstat-
tungstypen konnte bei gegebenen Anforderungen der Wohnungsnachfrage auf die ,,Marktgingigkeit der betref-
fenden Objekte geschlossen werden. Die Ausstattungstypen ergaben sich jeweils aus einer typischen Kombinati-
on der Einzelmerkmale der Wohnungen, wie die Art der Beheizung, die Ausstattung mit Bad und WC, die Lage
der Toilette und die Art der Wasserversorgung. Die Ausstattungstypen der Wohnungen lieBen sich mit Angaben
liber Gebdudeart, das Baualter der Geb4ude und die Ausstattung der Kitchen kombinieren. So gelangte man zu
einer eingehenden Beschreibung der einzelnen sachlichen Teilmirkte des allgemeinen Wohnungsmarktes.

Jede Untersuchung, die sich mit dem Wohnungsbedarf aus der Sicht der Haushalte befasst, hat es mit drei Gro-
BBen zu tun:

a) Den Wohnungswiinschen der Haushalte als Ausdruck der subjektiven Unzufriedenheit mit ihrer derzeitigen
Unterbringung,

b) Den sich hieraus ergebenden Handlungen der Bevélkerung. Sie #uBern sich in den Schritten, welche die
Haushalte unternehmen, um ihre Wiinsche zu realisieren. Erst diese Schritte lassen den Bedarf als markt-
wirtschaftliche Grofle entstehen. Je nach dem Gewicht der Mafnahmen, die der einzelne Haushalt eingelei-
tet hat, um seine Wiinsche zu verwirklichen, ergeben sich bestimmte Intensititsstufen des Bedarfs.

¢) Der kaufkriftigen Nachfrage innerhalb des Bedarfs, die je nach den einzelnen regionalen und sachlichen
Teilmérkten, auf denen der Haushalt als Nachfragender aufzutreten gedenkt, verschieden beurteilt werden
muss.
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Die Wohnungsstichprobe 1960 lieferte wie schon die von 1957 zu den Grofen a) und b) zuverldssige Informa-
tionen. Der Stichprobenplan der Wohinungserhebung 1960 entsprach hinsichtlich Auswahlverfahren und zugrun-
deliegenden Auswahlprinzipien im wesentlichen dem der 1%-Zusatzerhebung von 1957. Bei der Durchfiihrung
der Erhebung wurde auf das Erhebungsnetz des Mikrozensus zuriickgegriffen. Es war so angelegt, dass sich
Auswahltechnik und Organisation auch fiir andere als bevdlkerungs- oder erwerbsstatistische Fragen einsetzen
lieB3.

Auch das Erhebungsprogramm der 1%-Wohnungsstichprobe im Jahre 1965 stand in der Kontinuitit der beiden
vorangegangenen Stichprobenerhebungen. Zu thren Aufgabensteliungen gehorte,

— den Bestand an Geb4uden und Wohnungen in seiner qualitativen Abstufung erkennen zulassen,

— die Wohnungsversorgung der Bevdlkerung unter Beriicksichtigung ilirer Einkommensverhiltnisse nachzu-
weisen,

— die Zusammenhiinge zwischen Miete und Einkommen darzustellen,

— den tatsichlichen Wohnungsbedarf der Haushalte nach Umfang und Richtung zu erfassen,
— Unterlagen fiir eine Vorausschitzung des kiinftigen Wohnungsbedarfs zu liefern,

— Vorstellungen tber die GroBenordnung des Sanierungsbedarfs zu gewinnen und

— Unterlagen tiber die Einkommensschichtung und die Einkommensquellen der in den

— Wohnungen lebenden Personen und Haushalte bereitzustellen.

Die durch Kriegsschiden sowie Zuwanderungen von Vertriebenen und Fliichtlingen bedingten Versorgungsdefi-
zite und daraus resultierenden besonderen Wohnverh#ltnisse im Bundesgebiet hatten dazu gefithrt, dass noch bis
zur 1%-Wohnungserhebung 1960 bei den Wohnungen grundsitzlich zwischen »Normal“wohnungen und
»Not“wohnungen unterschieden wurde, je nachdem, ob die - bauplanmiBig vorgesehene oder durch spitere Um-
oder AusbaumaBnahmen entstandene - eigene Kiiche oder Kochnische als normal oder nur als behelfsmiBig
angesehen werden konnte. Als behelfsmiBig galt z. B. eine Kiiche oder Kochnische, wenn sie nur aus einer
Kochgelegenheit oder einer provisorischen Kochecke in einem Zimmer oder Nebenraum bestand. Die Gruppe
der Notwohnungen umfasste auch alle Wohneinheiten in Behelfsheimen, Baracken, Wohnlauben und #hnlichen
mangelhaften Wohnmdglichkeiten, ferner die nicht zum dauernden Wohngebrauch eingerichteten Dachge-
schosswohnungen und die Kellergeschosswohnungen in Wohn- und Nichtwohngeb#uden.

Die Aufteilung in Normal- und Notwohnungen konnte nur dann als zuverldssig gelten, wenn die Wohnungen
nach objektiven Kriterien - unabhéingig von der Meinung der Haushalte - der einen oder anderen Gruppe zuzu-
ordnen waren. Deshalb war schon bei der Wohnungsstichprobe 1960 versucht worden, den Wohnungsbegriff
durch die Erfassung und den Nachweis einzelner Komponenten zu verfeinern. Die qualitative Priizisierung des
Wohnungsbegriffs erstreckte sich sowohl auf die Ausstattungsmerkmale der Kilche (wie Wasserzapfstelle, Aus-
guss und Herdanschluss) als auch auf sonstige objektiv fassbare Eigenschaften der Wohnung (wie ihre Ausrii-
stung mit Bad, Toilette und Heizung).

Dabei ergab sich, dass die bis dahin tbliche Einteilung samtlicher Wohnungen in Normalwohnungen und Not-
wohnungen nicht linger aufrecht zu haiten war. Hiitte man an dieser von vornherein wertenden Gliederung fest-
gehalten, dann wire weiterhin unterstellt worden, dass alle als Normalwohnungen gezihlten Einheiten den an
den damaligen Wohnraumkomfort gestellten Anforderungen hitten entsprechen miissen. Die Ergebnisse der
Wohnungsstichprobe 1960 hatten aber gezeigt, dass je nach der Struktur des Wohngebietes vielfach Wohnungen
anzutreffen waren, bei denen insbesondere unter sanitiren Gesichtspunkten nicht von einem normalen Woh-
nungsstandard im damaligen Sinne gesprochen werden konnte. Umgekehrt verfligten viele neu geschaffene und
mit allem technischen Komfort ausgestattete Wohnungen itber keine ,,normale“ Kiiche; teilweise fehlte in ihnen
die eigene Kiiche oder Kochnische ganz. Diese qualitativ zum Teil durchaus hochwertigen und fiir die Woh-
nungsversorgung bestimmter Bevolkerungskreise vollig ausreichenden Einheiten hétten nach geltender Regel als
Notwohnungen bezeichnet werden miissen.

Es lag deshalb nahe, jeder aus der Bezeichnung als Normal- oder Notwohnung sich ergebenden Wertung vorzu-
beugen und bei der Wohnungsstichprobe 1965 sowie danach ohne Anderung der begrifflichen Abgrenzung ein-
fach von Wohnungen einerseits und Wohngelegenheiten andererseits zu sprechen.

Fir die Auswahl der Stichprobe standen zwei Verfahren zur Diskussion: Eine modifizierte Z#hlbereichsstich-
probe des Mikrozensus, indem aus zwei 1%-Z#hlbezirksstichproben eine 1%-Stichprobe mit halbierten Zihlbe-
zirken gebildet werden sollte oder eine reine Gebdudeauswahl aus den Unterlagen der Gebdudezihlung 1961 und
der Bautatigkeitsstatistik. Wihrend fiir das erste Verfahren alle Vorteile ef - ' "~henstichprobe sprachen (ex-
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akte Erfassung der am Stichtag der Erhebung bestehenden Geb#ude und Wohnungen in den ausgewshlten Fl4-
chen), aber hthere Zufallsfehler infolge des gréfieren Klumpeneffektes durch die Auswahl von halbierten Zihl-
bezirken zu erwarten waren, waren bei einer Gebiudeauswahl die Zufallsfehler zwar kleiner anzusetzen, es
musste aber mit groferen systematischen Fehlern durch Mingel in der Auswahlgrundlage gerechnet werden.
Auflerdem konnte der Stichtag der Auswahl in diesem Fall nicht auf den Stichtag der Erhebung festgelegt wer-
den. Da die Kosten der Erhebung flir beide Verfahren etwa gleich hoch anzusetzen waren und somit flir eine
Entscheidung nicht mafigeblich sein konnten, wurde den Vorteilen der Geb4udeauswahl der Vorzug gegeben.

Bei den fritheren repréisentativen Wohnungserhebungen waren die echten Antwortausfille auler Acht gelassen
worden. Deshalb war auch nur eine behelfsméfBige Hochrechnung der Ergebnisse moglich, Bei der Wohnungs-
stichprobe 1965 wurden diese Ausfille dagegen durch adiquate Ersatzeinheiten mdglichst aus der selben Schicht
manuell ergéinzt. Damit konnten die Ergebnisse dieser Stichprobe durch Anhidngen von zwei Nullen auf Werte
einer gleichartigen Vollerhebung hochgerechnet werden. Bei einem Vergleich der Ergebnisse der Wohnungs-
stichprobe 19635 mit den Ergebnissen der nicht angepassten Stichproben von 1957 und 1960 muss diesem Unter-
schied stets Rechnung getragen werden.

Die 70er und 8§0er Jahre

Die 1%-Wohnungsstichprobe im Jahre 1972 umfasste erstmalig auch ein stidtebauliches Programm, das aller-
dings auf Gemeinden mit 10 000 und mehr Einwohnern beschrinkt wurde. Bei der Konzeption des Stidtebau-
teils ging man von der Tatsache aus, dass in der Bau- und Wohnungspolitik stidtebauliche Gesichtspunkte im-
mer mehr an Bedeutung gewinnen. Die Umgebung der Wohnung, die Immissions- und L#rmbeldstigungen
sowie das Vorhandensein von Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf haben Einfluss auf den Wert einer Wohnung.
Daten ilber die Lage und die Bauweise der Gebdude wurden ebenso wie die Verkehrs- und Freiflichen und die
Geschossfldchen erhoben. Auch die Motorisierung der Haushalte und die Abstellung der PKW (ruhender Ver-
kehr) wurden festgestelit.

Einen weiteren Themenschwerpunkt bildeten Fragen zur GroBenordnung des Instandsetzungs- und Modernisie-
rungsbedarfs filr den Bestand an dlteren Gebduden und die darin befindlichen Wohnungen sowie zum Woh-
nungsbedarf der Haushalte nach Umfang und Richtung. Der Grund des Umzugs in die zum Erhebungszeitpunkt
bewohnte Wohnung, Angaben itber die frithere Unterbringung und Wohnungswlinsche sollten Aufschlisse {tber
die Griinde des Wohnungswechsels vermitteln. Von besonderem Interesse war weiterhin die Feststellung der
Wohnverhiltnisse kinderreicher Familien, alter Menschen, junger Familien, Alleinstehender und ausldndischer
Arbeitnehmer. Fragen nach Wohngeldbezug, erstmaligem Anlass und Zeitpunkt der Wohngeldgew#hrung und
nach monatlicher Hthe des Wohngeldes sollten ergéinzende Daten zur Wohngeldstatistik liefern.

Da die stidtebaulichen Themenkreise fuir die amtliche Statistik ,,Neuland® darstellten, wird im folgenden etwas
niher auf sie eingegangen.

Der wichtigste Teil des Stidtebauprogramms befasste sich mit Grundstiicksangaben, da ein wesentlicher Teil der
vorgesehenen stidtebaulichen Feststellungen nur dann aussagekriftig war, wenn diese sich auf das Grundstiick
bezogen. Die Lage der Grundstiicke und damit auch der zu erfassenden Gebidude nach Baugebietskategorien
entsprechend der Baunutzungsverordnung (BauNVO) gilt als ein wesentliches stidtebauliches Merkmal, auf das
bei der Beurteilung stidtebaulicher Gegebenheiten nicht verzichtet werden kann. Die Baugebietskategorien --
z. B. reines Wohngebiet, Mischgebiet, Kerngebiet — bestimmen das Mal} der Grundstiicksnutzung, Zur Berech-
nung dieser Grofle war die stddtebaulich mafigebende Baugrundstiicksfliche heranzuziehen, die sich nicht immer
mit der im Grundbuch eingetragenen Fldche deckt. Diese Fliche war bei der Grundstiicksbegehung von Sachver-
stdndigen zu ermitteln, die von den Gemeinden eingesetzt wurden. Es waren bei Vorliegen eines Bebauungspla-
nes die Baugebietskategorien gemif Bebauungsplan einzutragen. Falls kein Bebauungsplan vorlag, war eine
Zuordnung aufgrund der Ortskenntnis vorzunehmen.

Das im Bebauungsplan festgelegte zuldssige Maf} der baulichen Nutzung in den einzelnen Baugebieten und
damit auch fur jedes Grundstiick ergab durch Gegenitberstellung mit dem Maf} der baulichen Nutzung aus der
tatsichlich angetroffenen Bebauung den Umfang der Abweichungen von den Bauvorschriften. Wihrend die
Angabe der maximal zuldssigen Geschossflichen- und Grundflichenzahl (zur Definition siehe unter 1.2) nur von
Gemeinden mit Bebauungspldnen zu erhalten war, konnte die Angabe der Bauweise - offen, geschlossen, abwei-
chend - leicht von jeder Gemeinde geliefert werden. Die Art der Bauweise ermdglichte eine weitere Beurteilung
der Wohnsituation in den jeweiligen Baugebieten, da z. B. manche Umwelteinflisse in engem Zusammenhang
mit der Bauweise stehen.
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Die Nutzung der Freiflichen ist ein wichtiges stidtebauliches Kriterium, zumal sie in Verbindung mit den Ge-
bietskategorien zu sehen ist. In Beziehung zu den Bewohnern gesetzt, trigt die Nutzung der Freiflichen zur
Beurteilung der Wohnsituation bei. Deshalb erfolgte eine Aufteilung der gesamten Freifldche des Grundstiicks
auf funf Freifldchenarten.

Zu den stidtebaulich wichtigen Merkmalen zihlen auch die Erschlieflung des Baugrundstiicks durch die Stra-
Benart (z. B. Hauptverkehrs-, Sammel-, Anliegerstrafie) und die Lage des Geb#udes innerhalb von im Zusam-
menhang bebauten Ortsteilen bzw. im AuBenbereich. Diese Merkmale geben bereits Erkldrungen filr manche
subjektive Beurteilung, beispielsweise hinsichtlich der Larmbel4stigung.

Zur Beurteilung der Lage des Gebdudes gehdrten u. a. auch Fragen an den Haushalt nach

— dem Vorhandensein von Einkaufsméglichkeiten flr den tdglichen Bedarf in Wohnungsnihe,

- dem Zeitaufwand der Bewohner flir den Weg zur Arbeitsstitte, Schule und zum Kindergarten sowie
— hierbei benutzten Verkehrsmitteln,

— der Art der Stellplitze fiir Personenkraftwagen und ihrer Entfernung von der Wohnungstiir,

— dem Vorhandensein einer Haltestelle fiir dffentliche Verkehrsmittel in Nahe der Wohnung,

—~— der Art und Intensitdt etwaiger Lirm- und Geruchsbelistigungen.

Bei der Grundstiicksbegehung sollte der Sachverstdndige auch die Geschossfliche jedes Geb4udes mit Hilfe der
Auflenmalle des Gebdudes feststellen. Urspriinglich war geplant, nicht nur die Nutzfliche insgesamt, sondemn
auch die GroBe der einzelnen Nutzflichenarten zu ermitteln. Da aber die Grundstiicksbegeher ihre Angaben
durch ,,Augenschein von aullen” — also ohne Gebiudebegehung — sammeln sollten, begniigte man sich mit dem
Ankreuzen der im Geb4ude vorhandenen Nutzungsarten.

Die Statistischen Amter des Bundes und der Linder verstindigten sich darauf, im Jahre 1972 die 1%-
Wohnungsstichprobe zusammen mit dem 1%-Mikrozensus durchzufithren. Die gemeinsame Durchfithrung wur-
de vereinbart, um die Angaben der Wohnungsstichprobe mit den umfangreichen bevélkerungs- und erwerbsstati-
stischen Merkmalen des Mikrozensus zu kombinieren und so intensiver auswerten zu kénnen. Auflerdem konn-
ten Erhebungskosten gespart werden, weil die Interviewer-Organisation nur einmal einzusetzen war,

Die Stichprobenauswahl erfolgte nach einem fur den Mikrozensus ab 1972 entwickelten Plan, wobei als Basis
das Gesamtmaterial der Volks- und Berufszihlung 1970 diente. Nach einem besonderen Verfahren konnten an
Hand der Meldungen der in die Auswahl gefallenen Gemeinden ergdnzend auch die von 1970 bis 1972 neuer-
stellten Gebdude und Wohnungen reprisentativ erfasst werden. Um den Stichprobenfehler moglichst gering zu
halten, wurden , kiinstliche* Auswahleinheiten, sogenannte Segmente, geschaffen, die dem Ziel der Einheitlich-
keit untereinander méglichst nahe kommen sollten. Die Homogenitit dieser Einheiten wurde an der Zahl der
Haushalte ausgerichtet. Im Hinblick auf geeignete Arbeitsquanten flir die einzelnen Interviewer sowie auf die
Unterschiede in der Siedlungsdichte sollten die Segmente in Gemeinden mit weniger als 20 000 Einwohnern 20
Haushalte, in den tibrigen Gemeinden 30 Haushalte umfassen. Da zusitzlich aus praktischen Griinden festgelegt
worden war,

— dass nur ganze Geb4ude zu Segmenten zusammengefasst werden sollten,
— dass kein Segment aus Teilen verschiedener Gemeinden gebildet werden sollte,
— und dass kein Segment aus Teilen verschiedener Strafien zusammengefasst werden sollte,

konnten die angegebenen Zielwerte nur anndhernd erreicht werden.

Aus dem nach den Bundeslindern geschichteten Gesamtmaterial wurden zunichst die GroBgebiude (25 und
mehr Haushalte) und die groBen Anstalten (50 und mehr Personen) ausgegliedert. Danach wurde eine Aufteilung
des iibrigen Materials nach Gemeinden mit weniger als 5 000 und solchen mit S 000 und mehr Einwohnern vor-
genommen. Die Gemeinden mit weniger als 5 000 Einwohnern wurden nach dem Anteil der Erwerbstitigen in
der Landwirtschaft in zwei Schichten gegliedert (mindestens 25 % = Schicht 1, weniger als 25 % = Schicht 2).
Die Gemeinden mit 5 000 und mehr Einwohnern wurden nach sechs GemeindegroBenklassen geschichtet. Das
Material der Gemeindeschichten 3 bis 8 wurde nach drei StraBenarten gegliedert.

Das nach Lidndern, GemeindegréBenklassen und drei Straflenarten geschichtete und nach Schliisselnummern der
Gemeinden und Strafen sowie aufsteigenden Hausnummern angeordnete Material wurde in Zonen zu je 100
Segmenten gegliedert, wobei jeweils 10 Segmente zu einer Teilzone zusammengefasst wurden. Aus jeder Zone
wurde eine Teilzone nach dem Zufallsprinzip ausgewshlt. Falls auf eine Strae mehrere Segmente entfielen,
wurde die rdumliche Zuordnung unter Beriicksichtigung der Bedingung, dass jedes Segment nur aus ganzen

30 Statistisches Bundesamt, 50 Jahre Wohnen in Deutschland



Gebiuden bestehen sollte, nach einheitlichen Richtlinien vorgenommen. In den Teilzonen wurde dann das je-
weils 2. Segment in die Auswahl genommen,

Sonderbestimmungen galten fiir die anfangs ausgegliederten GroBgeb4ude und groen Anstalten. In beiden Fil-
len wurden - entsprechend der Zahl der Haushalte bzw. der halben Personenzahl - jedem Gebiude bzw. jeder
Anstalt ein oder mehrere Segmente zugeordnet. Bei den Anstalten erfolgte zusttzlich eine Anordnung nach funf
Gruppen von Anstaltsarten. Im Ubrigen wurden beide Schichten ebenfalls nach GemeindegroBenklassen, Regie-
rungsbezirken, Kreisen, Gemeinden, Strafien und Hausnummern angeordnet. Die endgilltige rdumliche Zuord-
nung der Haushalte bzw. Personen erfolgte bei GroBgebduden unter Berlicksichtigung der Stockwerke und bei
groflen Anstalten unter Verwendung der Anfangsbuchstaben der Personennamen in bestimmten Gruppierungen.

Fir nach dem Stichtag der Volkszahlung 1970 errichtete Neubauten in einem bewohnten Gemeindegebiet, das
bereits im Jahr 1970 in Zahlbezirke eingeteilt war, erfolgte die Erfassung der Neubautitigkeit nach der ,,Baulitk-
kenregel® im Rahmen der bereits ausgewdhlten, durch StraBen und Hausnummern bestimmten Segmente prak-
tisch ,,automatisch®. Die reprisentative Auswahl von Neubaugebieten auflerhalb des im Jahr 1970 bereits in
Zihlbezirke eingeteilten Gemeindegebietes wurde in enger Zusammenarbeit der Statistischen Landesimter mit
den fur die Stichprobe ausgewihlten Gemeinden durchgefihrt. Um Doppelerfassungen zu vermeiden, wurden
dabei die vor dem Stichtag der Volkszihlung 1970 fertiggestellten Wohnungen ausgeschlossen.

Nach dem sehr umfangreichen und inhaltlich komplexen Erhebungsprogramm der Wohnungsstichprobe 1972,
das an die Erhebungsorganisatoren, Grundstiicksbegeher, Interviewer und Auskunfigebenden auBergewshnliche
Anforderungen stellte, hatte das Erhebungsprogramm der nichsten Wohnungsstichprobe im Jahre 1978 einen
deutlich geringeren Umfang. Die Erhebung fiel in eine Zeit, in der es fiir Wohnungswirtschaft und Wohnungs-
politik zunehmend schwieriger wurde, auf der Basis bisheriger Erfahrungswerte die kiinftige Entwicklung zu-
verldssig vorauszuschdtzen und angemessene Zielvorstellungen zu entwickeln. Versorgungsengpisse auf einigen
regionalen Wohnungsmirkten standen einem Angebot an unvermietbaren oder unverkiuflichen Wohnungen an
anderen Stellen gegeniiber. Es gab hohe Neubaumieten neben relativ niedrigen Mieten beim Altwohnungsbe-
stand, qualitativ geringwertige Wohnungen neben modernen Neubauwohnungen oder modernisierten Altbau-
wohnungen, bestimmte Bedarfsgruppen mit hoher Mietbelastung bei unzureichender Unterbringung neben klei-
neren Haushalten in grofien (also unterbelegten) Wohnungen mit subventionierten Mieten. Dementsprechend
wuchs der Wohnungspolitik die Aufgabe zu, verstirkt die Wohnungsversorgung derjenigen Bevdlkerungsgrup-
pen zu fordern, die auf Dauer nicht in der Lage sind, sich aus eigener Kraft ein MindestmaB an Versorgung zu
sichern. Dariiber hinaus musste sie bei der Losung des Problems der Beseitigung von ,, Wohnungshalden helfen.
Der Wunsch nach Verbesserung des Wohnstandards zwang zu Entscheidungen im Bereich der Modernisierung,
wobei durch geeignete MafBnahmen konkurrierende Angebote zu den immer kostspieliger werdenden Neubau-
wohnungen zu schaffen waren. Nicht zuletzt war die Frage der Bedeutung einer breit gestreuten Eigentumsbil-
dung - sei es in Form des Eigenheimes oder der Eigenturnswohnung - weiterhin von groBem Interesse.

Mit Blick auf die verdnderten Rahmenbedingungen sollte die Wohnungsstichprobe 1978 tiefer in die Bestim-
mungsgriinde der Qualitdt und Umweltverhiltnisse des Wohnens eindringen sowie in Verbindung mit demogra-
phischen und sozialen Daten der Haushalte Einblicke in das Umzugsverhalten und die Wohnzufriedenheit der
Bevolkerung ermoglichen. Ebenso wichtig war die Darstellung der Wohnungsversorgung der Bevglkerung unter
besonderer Beriicksichtigung von Problemgruppen wie jungen oder kinderreichen Familien, alten Menschen,
alleinstehenden Personen und ausldndischen Arbeitnehmerhaushalten. Ein weiterer Schwerpunkt der Erhebung
war der Nachweis wichtiger Kostenfaktoren fiir das Wohnen im Eigentum oder in der Mietwohnung. Ferner
waren Feststellungen Uber die Mobilitdt an den Wohnungsmérkten und den Eigentiimerwechsel beim Hausbesitz
zu treffen. Da die 1%-Wohnungsstichprobe 1978 in der gleichen Weise wie 1972 mit dem Mikrozensus gekop-
pelt war, erfolgte die Auswahl wieder nach dem filr den Mikrozensus ab 1972 entwickelten Plan. Als Basis lag
das Gesamtmaterial der Volks- und Berufszihlung 1970 zugrunde. Nach dem Konzept des Mikrozensus-
Auswahlplans wurden nach einem besonderen Verfahren anhand der Meldungen der in die Auswahl gefallenen
Gemeinden auch die seit 1970 neuerstellten Gebéiude und Wohnungen reprisentativ erfasst.

Nach 1978 sind fir 15 Jahre keine weiteren eigenstéindigen Gebliude- und Wohnungsstichproben mehr
durchgefithrt worden. Erhoben wurden gebiude- und wohnungsstatistische Daten allerdings im Rahmen soge-
nannter Ergénzungserhebungen des Mikrozensus in den Jahren 1980, 1982 und 1985 (siche Abschnitt 1.3.4). Die
néchste separate Stichprobe fand dann —und zwar erstmals auf gesamtdeutscher Ebene - im Jahr 1993 statt.
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Die 90er Jahre: Erste gesamtdeutsche Geb4ude- und Wohnungsstichprobe 1993

Seit den 50er Jahren wurden Wohnungsstichproben im Wechsel mit den gebdude- und wohnungsstatistischen
Vollerhebungen in etwa fiinf- bis siebenjshrigem Abstand durchgeflthrt. Dieser Erhebungsrhythmus wurde in
den 80er Jahren durchbrochen. Ursache dafiir war die urspriinglich filr 1981 geplante umfangreiche (mit Stidte-
bauteil) Gebdude- und Wohnungszihlung, die mehrmals verschoben und schlieBiich mit reduzierten Fragenpro-
gramm (ohne Stddtebauteil) erst 1987 durchgefiihrt wurde. Mit den Vorbereitungen zur ndchsten Wohnungs-
stichprobe wurde schon um die Jahreswende 1987/88 begonnen, mit dem Ziel, die Erhebung im Herbst 1990
durchzufiihren. Sie musste dann wegen der unvorhergesehenen Entwicklung in Deutschland zuriickgestellt wer-
den. Die Planungen wurden Ende 1990 nach einem Beschluss des Bundestages, diesmal fiir das vereinte
Deutschland, wieder aufgenommen.

In den neuen Léndern und Berlin-Ost gab es erheblich schlechtere Daten tiber die Wohnsituation der Bevdlke-
rung als in den alten Bundestindern. Die letzte Volks-, Berufs-, Wohnraum- und Gebiudezihlung hatte in der
ehemaligen DDR im Jahr 1981 stattgefunden. Ab diesem Zeitpunkt lagen nur die auf der Basis der Ergebnisse
dieser Zahlung fortgeschriebenen Wohnungszahlen vor. Bei diesen musste davon ausgegangen werden, dass sie
die damalige Situation nicht richtig wiedergaben. Das Fortschreibungsergebnis, das ausgehend vom Zahlungser-
gebnis die Zahlen der Neubautitigkeit und der Abginge enthielt, wurde in den letzten zehn Jahren der ehemali-
gen DDR stark durch die Vorgaben der politischen Fithrung beeinflusst. U. a. wurde die volle Verrechnung der
Abglinge an Wohnungen nicht zugelassen, weil sich sonst bei dem veralteten Wohnungsbestand (im Vergleich
zum friheren Bundesgebiet) nicht die fiir die Propaganda erforderlichen Bestandszuwichse ergeben hitten. So
waren in der ehemaligen DDR zwischen den Zzhlungen von 1971 und 1981 10,7 % des Bestandes als Abgiinge
nachgewiesen, fiir den Zeitraum 1981 bis 1989 aber nur noch 5,9 %. Diese aufgrund der Altersstruktur des
Wohnungsbestandes (letztmalig 1971 im Rahmen der Geb#ude- und Wohnungszihlung festgestellt) unplausible
Entwicklung zeigt, dass in den 80er Jahren die Ergebnisse der Wohnungsfortschreibung verfilscht wurden. Der
statistische Wohnungsbestand wurde deshalb - in einem allerdings unbekannten Ausmaf - zu hoch ausgewiesen.

Das vereinigte Deutschland wies starke Niveauunterschiede in der Wohnungsversorgung zwischen West und Ost
und angespannte Wohnungsmérkte im gesamten Gebiet auf, In den alten Bundeslindern war der Mangel an
Wohnungen vor allem auf Haushaltsgriindungen der geburtenstarken Jahrgiinge, starke Zuwanderung aus dem
Ausland und Wanderungen von Ost nach West, aber auch auf gestiegene Anspriiche aufgrund von Einkommens-
verbesserungen zurtickzuflihren. In den neuen Léndern und Berlin-Ost war durch jahrzehntelange Vernachlissi-
gung der dltere Wohnungsbestand heruntergewirtschaftet und iiberwiegend unzulinglicher Wohnungsneubau aus
Betonfertigteilen geschaffen worden. Schwerpunkte der Wohnungsbautitigkeit und der Wohnungspolitik waren
deshalb im &stlichen Teil die Instandsetzung und Modernisierung der bestehenden Wohnungen, im westlichen
Teil die Erhdhung der Zahl der Wohnungen.

Mit der Wohnungsstichprobe 1993 wurden u. a. Aussagen zum Bestand an Geb#uden und Wohnungen in seiner
qualitativen Abstufung, zur Wohnungsversorgung der Bevolkerung (Belegung der Wohnungen), zu den Haus-
halten in soziodkonomischer Gliederung nach ihren Wohnverhiltnissen, zum Mietenniveau und Mietgeflige
sowie zum Umfeld der Wohnungen beziiglich seiner Infrastruktur und umweltrelevanter Aspekte gewonnen. Fiir
die Bauwirtschaft im weitesten Sinne wurden Anhaltspunkte iiber die GroBenordnung des Instandsetzungs- und
Sanierungsbedarfs geliefert. Fiir die L4nder des fritheren Bundesgebietes wurden aus dem Material der Volks-
zdhlung 1987 zwanzig 1%-Stichproben (je Haus-Nr. Zahl der Wohneinheiten und Personen) flir Zwecke des
Mikrozensus und fiir Wohnungsstichproben zufillig ausgewdhlt, regional und nach GebdudegroBen geschichtet.
Fiir das Zihlgeschift wurden hieraus Auswahleinheiten von im Durchschnitt neun Wohneinheiten (= Auswahl-
bezirk) gebildet. In den neuen Lindern wurde an Stelle von Ergebnissen einer Volkszihlung behelfsweise das
Bevdlkerungsregister Statistik verwendet. Die Zahl der Familienhaushalte fur eine Hausnummer diente als Er-
satz flir die Zahl der Wohneinheiten. In beiden Fillen handelte es sich um eine Fldchenstichprobe. Die jihrliche
Aktualisierung der Auswahlen erfolgte iiber die Meldungen zur Bautitigkeitsstatistik.

1.3.4 Mikrozensus-Ergiinzungserhebungen

Im Jahr 1980 wurde erstmals eine Erhebung im Bereich von Geb4uden und Wohnungen im Rahmen des Mikro-
zensus durchgeflihrt. Ausschlaggebend war hierfiir, dass die in der damaligen Zeit zunehmend schwieriger wer-
dende Situation des Wohnungsbaus und der Wohnungspolitik es erforderlich machte, in kiirzeren Zeitabstinden
zuverldssige Daten zumindest tiber das Mietgefiige und die Mietenentwicklung, u. a. in Abhéngigkeit von der
Art der Unterbringung und der sozialen Struktur der Haushalte, zu erlangen. Angaben tiber die Mietbelastung
und Unterbringung der Haushalte sollten deshalb in einem Abstand von zwei Jahren erfasst werden, beginnend
mit dem April 1980. Grundlage war das Gesetz iiber die Durchfihrung einer Reprisentativstatistik der Bevélke-
rung und des Erwerbslebens (Mikrozensus) vom 15.7.1975.
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Schon die 1972 und 1978 durchgefiihrten 1%-Wohnungsstichproben waren organisatorisch und methodisch eng
mit dem Mikrozensus verzahnt, ihre Ergebnisse lieBen sich aber — da aus eigenstdndigen Erhebungen hervorge-
gangen — nur bedingt mit den Merkmalen des Mikrozensus verkntipfen. Dieses Manko wurde 1980 mit der ge-
meinsamen Durchfilhrung von Wohnungsstichproben und Mikrozensus {iberwunden, d. h. die umfangreichen
bevslkerungs- und erwerbsstatistischen Merkmale des Mikrozensus liefien sich nunmehr mit gebiude- und woh-
nungsstatistischen Merkmalen leicht kombinieren und erdffneten die Moglichkeit einer intensiven Auswertung.
Mit der Mikrozensus-Ergidnzungserhebung ,,Mietbelastung und Unterbringung der Haushalte 1980 war es erst-
mals im Rahmen des Mikrozensus moglich, wohnungsspezifische Aussagen unmittelbar zu gewinnen und eine
intensive Verzahnung bevslkerungs-, erwerbs- und gebdude- und wohnungsstatistischer Daten zu erreichen.

Da sich die Befragung im Mikrozensus auf Wohnungsinhaber bezieht — die in der Mehrzahl nicht die Eigentl-
mer der Gebdude, in denen sie wohnen, sind — wurde auf einen Gebdudefragebogen verzichtet. Verglichen mit
den ,echten* Geb4ude- und Wohnungsstichproben konnen somit die Ergdnzungserhebungen fur die den Woh-
nungen iibergeordnete Hierarchieebene ,,Geb4ude* keine quantitativen Angaben bereitstellen. Dies gilt bis zur
neuesten Erginzungserhebung des Jahres 1998. Da auf bestimmte Gebdudemerkmale bzw. der Zuordnung von
Wohnungen auf diese nicht verzichtet werden kann, miissen diese Informationen auf andere Art und Weise er-
hoben werden. So waren 1980 Angaben zur Gebdudeart (Wohngebiude, unterteilt nach der Zahl der Wohnun-
gen, sonstige Gebdude mit Wohnraum, Wohnheime und stindig bewohnte Unterkiinfte) vom Interviewer auf
dem Fragebogen zu vermerken. Statt des Baujahres des Geb#udes wurde das Baujahr der einzelnen Wohnung
vom Wohnungsinhaber erfragt. Gleiches galt fiir die 6ffentliche Férderung. Die fiir diese Merkmale unterschied-
lichen Erhebungswege zwischen den ,echten® Stichproben® und den Erginzungserhebungen des Mikrozensus
hatten allerdings zur Folge, dass eine Vergleichbarkeit der Ergebnisse zum Teil nur eingeschrénkt mdglich war.
Beim Baualter galt dies insbesondere flir die 4lteren Baualtersgruppen. Aulerdem musste — im Gegensatz zu den
vorausgegangenen Wohnungsstichproben von 1972 und 1978 — 1980 auf eine Erfassung leerstehender und von
Angehorigen ausldndischer Streitkrifie privatrechtlich gemieteter Wohneinheiten giinzlich verzichtet werden, da
hier eine Befragung von Wohnungsinhabern aus praktischen bzw. rechtlichen Griinden nicht méglich war.

Filr die Auswahl der Erhebungseinheiten lag der fir den Mikrozensus ab 1972 entwickelte und auf Ergebnissen
der Volks- und Berufszihlung von 1970 beruhende Auswahlplan zugrunde. Dabei werden nach einem besonde-
ren Verfahren anhand der Meldungen der in die Auswahl gefallenen Gemeinden auch die seit 1970 neu ersteliten
Gebiude und Wohnungen représentativ erfasst. Prinzipiell war der Auswahlplan fir die dem Mikrozensus zu-
grundeliegende Flichenstichprobe auf den neuesten Bebauungsstand abgestellt, d. h. alle nach der Tetalzihlung
von 1970 erstellten Gebdude hatten eine Auswahlchance. In der Praxis ergaben sich jedoch fur die vollstindige
Einbeziehung von Auswahlbezirken, in denen erst nach 1970 Geb#ude errichtet worden sind, Probleme. Aus
diesem Grund wurden bei der Erginzungserhebung 1980 — nach dem gleichen Prinzip wie bei der Aufbereitung
der vorangegangenen Wohnungsstichprobe 1978 — Vergleiche der in der Stichprobe ermittelten Zahlen flir die
Wohneinheiten mit den in der Bautitigkeitsstatistik ermittelten Bruttozugiingen filr die Zeit von 1972 bis 1979
sowie Vergleiche nach Baualtersgruppen der vor 1972 erbauten Wohneinheiten mit den entsprechenden Ergeb-
nissen der Wohnungsstichproben von 1972 und 1978 vorgenommen. Fiir diese Vergleiche ist zu beachten, dass -
wie bereits erwihnt - in der Erginzungserhebung das Baualter der Wohnung beim Wohnungsinhaber und nicht
wie in den Wohnungsstichproben das Baualter des Gebdudes beim Eigentlimer erfragt worden ist. Hierauf dirfte
auch zuriickzufithren sein, dass sich bei den nach 1972 errichteten Wohneinheiten in der Erginzungserhebung
von 1980 merkliche Differenzen zwischen den Ergebnissen dieser Erhebung und dem Bruttozugang der Bauti-
tigkeitsstatistik seit 1972 zeigten. Die Zahlen der Stichprobe lagen unter denen der Bautitigkeitsstatistik, selbst
wenn Zahlen tiber Abgdnge und Umwidmungen an Geb#uden und Wohnungen sowie tber leerstehende Wohn-
einheiten und von Angehdrigen auslédndischer Streitkrifte privatrechtlich gemietete Wohneinheiten schitzungs-
weise bei den Ergebnissen der Bautitigkeitsstatistik in Ansatz gebracht werden. Diese Abweichungen machten
es erforderlich, die Zahlen in der Ergénzungserhebung fiir die 1972 und spéter errichteten Wohneinheiten lin-
derweise an die Eckwerte aus der Bautiitigkeitsstatistik anzupassen, eine Vorgehensweise, die auch bei der
Wohnungsstichprobe von 1978 angewandt wurde.

Hinsichtlich des Auswahlplanes des Mikrozensus muss darauf hingewiesen werden, dass aufgrund des Rotati-
onssystems des Mikrozensus jdhrlich 25 % der Auswahlbezirke ausgetauscht werden. In der Zusatzerhebung von
1980 wurde damit also nur noch die Hilfte der Auswahleinheiten, die auch in die Stichprobe von 1978 einbezo-
gen waren, befragt. Wenn in Stichproben ein derartiges Rotationssystem verwendet wird, ist fiir die Kontinuitét
der Ergebnisse die Homogenitit der Auswahibezirke, hier z. B. hinsichtlich der Zahl der Wohnungen, wichtig.
Mit zunehmendem Alter der Auswahlgrundlage kann die urspriinglich zugrunde gelegte Homogenitit der Aus-
wahlbezirksgrofie im Auswahlplan durch Neubau bzw. Abbruch oder Umwidmungen jedoch merklich verdndert
werden. Dies war nach 1980 Anlass flir eingehende methodische Untersuchungen. Dabei zeigte sich, dass die
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Verdnderung der Auswahlbezirksgrfe den Zeitvergleich der Bundesergebn

Fiir einzelne Linder — insbesondere die kleinen Stadtstaaten —
Verschiebungen nicht auszuschlieBen. Deshalb wurde eine Nive
die Auswahihilften in ihrer GroBe und Struktur wesentlich di
(bis 1948; 1949 bis 1971) eine Anpassung erfolgte. Zur Kont
standszahlen, die auf den Wohnungsstichproben 1972 und 197

Insgesamt wurde durch diese beiden Anpassungsverfahren erreicht, dass

1980 der Anteil der nach 1972 errichtet
keine strukturellen Verzerrungen nach d
mehr enthilt. Nicht geldst ist durch diese
aus einer Stichprobe an Bestandszahlen
schreibungsverfahren selbst resultieren. B
heiten als auch fiir die Bevolkerung —
mendem Abstand von der zugrundelieg
sich durch die Anpassung (Hochrechn
methodischen Zusammenhange ist z.
ten, dass die Wohnungszahlen einer
len dieses Ergdnzungsteils vergliche
den Angaben aus anderen Erhebung

isse nicht wesentlich beeinflusst hat.

waren jedoch beeintrichtigende zufallsbedingte
llierung in der Weise vorgenommen, dass, wenn
fferierten, auch bei den #lteren Baualtersklassen
rolle herangezogen wurden dabei geschiitzte Be-
8 sowie der Bautitigkeitsstatistik aufbauten.

innerhalb der Ergénzungserhebung

en Wohneinheiten zutreffend beriicksichtigt wird und die Stichprobe
em Baualter und den damit im Zusammenhang stehenden Merkmalen
Mafinahmen allerdings das Problem, dass bei Anpassungen von Zahlen
aus einer Fortschreibung Fehler wirksam werden, die aus dem Fort-
ei statistischen Fortschreibungen — und dies gilt sowohl flir Wohnein-
ist zu berticksichtigen, dass fortgeschriebene Bestandszahlen mit zuneh-
enden Zahlung ungenauer werden. Derartige Ungenauigkeiten libertragen
ung) an fortgeschriebene Eckwerte auf die Stichprobe. Aufgrund dieser

B. fiir Untersuchungen der Wohnungsversorgung der Haushalte zu beach-

hochgerechneten Mikrozensus-Grunderhebung - ist problematisch und nicht

Insgesamt ist festzustellen, dass sich die Methoden und Vorgehen
Ergidnzungserhebung von 1980 bewshrt haben und in mehr oder weniger
nachfolgend 1985 angewandt werden konnten,

Mit Verabschiedung des neuen »Mikrozensus
zes* vom 17. Januar 1996 (BGB
Rechtsgrundlage gestellt. Ab 19
gelméBig alle 4 Jahre durchgefuhrt. Eine Auflistun

98 werden derartige Erhebun

verglichen mit denen von 1980, sind der Ubersicht 3 zu entnehmen.

Ergéinzungserhebung auch nur mit Haushalts-, Familien- oder Personenzah-
n werden sollten und ditrfen. Ein unmittelbarer Vergleich mit entsprechen-
en - dazu gehdren auch Ergebnisse der

auf die Bevdlkerungsfortschreibung
zuldssig.

sweisen der ersten Mikrozensus-
unverdnderter Form auch 1982 und

gesetzes und des Gesetzes zur Anderung des Bundesstatistikgeset-
1. I'S. 34) wurden Erhebungen zur Wohnsituation der Haushalte auf eine neue
gen im Zusammenhang mit dem Mikrozensus re-
g der 1998 erhobenen Merkmale sowie ihrer Ausprigungen,

Ubersicht 3: Merkmale und Merkmalsauspriigungen 1980 und 1998

Erhebungsmerkmale

Mikr -Erginzungserhebung ,, Wohnsitua-
tion der Haushalte 1998+

Zum Vergleich:
Mikrozensus-Ergﬁnzungserhebung wMietbela-
stung und Unterbringung des Haushaltes 1980%

Auspriigung

Art des Gebdiudes mit Wohnraum

Wohngebiude

Wohnheim

Sonstiges Gebiude mit
Wohnraum

Stindig bewohnte Unterkunft

wie 1998

GréBe des Gebiudes mit Wohnraum

1 bis 2 Wohnungen

3 bis 6 Wohnungen

7 bis 12 Wohnungen

13 und mehr Wohnungen

Wohngebiude mit 1 oder
2 Wohnungen
Wohngebiiude mit 3 und
mehr Wohnungen

Baualtersgruppe

vor 1901

1901 bis 1918
1919 bis 1948
1949 bis 1978
1979 bis 1986
1987 bis 1990
1991 bis 1993
1994 bis 1995

vor 1901

1901 bis 1948
1949 bis 1957
1958 bis 1968
1969 bis 1971
1972 bis 1977
1978 bis 1979
1980 und spiiter

1996 und spiter
Fliche der gesamten Wohnung Quadratmeterangabe wie 1998
Nutzung der Wohnung als Eigentiimer Eigentiimer des Gebiudes

Eigentiimer, Hauptmieter,
Untermieter
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Hauptmieter
Untermieter

Statistisches

Eigentiimer der Wohnung
Hauptmieter
Untermieter
Untermieter einer villig
untervermieteten Wohnung
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noch: Ubersicht 3

Mikrozensus-Erglinzungserhebung ,, Wohnsitua-
tion der Haushalte 1998

Zum Vergleich:
Mikrozensus-Ergiinzungserhebung ,Mietbela-

Erhebungsmerkmale stung und Unterbringung des Haushaltes 1980“
Auspriigung
Eigentumswohnung ja/nein indirekt u. a. {iber , Eigentiimer der Wehnung*
zu erfassen
Einzugsjahr des Haushalts - vor 1981 - vor 1965

- 1981 bis 1990
- 1991 bis 1993

- 1965 bis 1971
- 1972 bis 1975

- 1994 bis 1995 - 1976
- 1996 - 1977
- 1997 - 1978
- 1998 - 1979
- 1980
Ausstattung der Wohnung mit Heizungsanla- | - Fernheizung - Fernheizung, Block-/

gen - Block-/ Zentralheizung Zentralheizung

- Etagenheizung - Etagenheizung

Einzel- oder Mehrraumifen Einzel- oder Mehrraumdfen
Energieart der Heizungsanlage - Fernwiirme - Gas

- Gas - Strom

- Elektrizitit (Strom) - Heizdl

- Heizél - Koks, Kohle

- Briketts, Braunkohle - Sonstiges

- Koks, Steinkohle

- Holz oder sonstige erneuerbare Energien

Ausstattung der Wohnung mit Warmwasserbe-
reitungsanlagen

ja/nein

nicht erfasst

Energieart der Warmwasserbereitungsanlagen

- Fernwiirme

- Gas

- Elektrizitit (Strom)
- Heizsl

- Briketts, Braunkohle

- Koks, Steinkohle
Holz oder sonstige erneuerbare Energien

nicht erfasst

Hohe der monatlichen Bruttokaltmieten und
Nebenkosten

Betrige in DM

Betriige in DM

ErmiBigung, Verbilligung und Wegfall der
Miete

ja/nein

- Dienst-, Werks-, Stiftswohnung u. 4.

- vom Eigentlimer verbilligt oder kostenlos
iiberlassen

- wegen finanzieller Vorleistungen ermi-
Bigt

Wehngeld

Zahl der Riiume

nicht erfasst

nicht erfasst

ja/ nein/ Betrag in DM
- selbstgenutzt
- untervermietet

- gewerblich genutzt

Ausstattung

nicht erfasst

- Kiiche
- Kochnische
- Kochgelegenheit

- Bad/Dusche

- Toilette mit Wasserspillung in der Woh-
nung

- Toilette mit Wasserspiilung auBerhalb
der Wohnung

- Toilette ohne Wasserspillung

Oﬂ'entliche Férderung

nicht erfasst

ja/nein/unbekannt

Freizeitwohnung

nicht erfasst
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1.4 Die Integration der Gebiude- und Wohnungsstatistik der ehemaligen DDR in das
bundesdeutsche statistische System

Mit dem Jahr 1991 sind die Bautdtigkeitsstatistiken auch in den neuen L&ndern eingeflihrt worden. Damit wurde
die Voraussetzung geschaffen, auf gleicher Erhebungsgrundlage Daten zur Hochbautitigkeit in Ost und West zu
ermitteln und gesamtdeutsche Ergebnisse darstellen zu konnen. Die Integration in das bundesdeutsche statisti-
sche System betreffend waren zwei Fragen von Relevanz:

—-  Zundchst das Tempo und die Qualitit dieses Einfithrungsprozesses ab 1991 sowie

— Mdglichkeiten der Vergleichbarmachung vorliegender statistischer Daten der ehemaligen DDR zur bundes-
deutschen Methodik fur die zurlickliegenden Jahre.

Der Erfolg der Einfilhrung der Bautitigkeitsstatistik ab 1991 war dabei von einer Reihe von Bedingungen ab-
hiingig, die sowohl das Tempo des Einflihrungsprozesses als auch die Qualitat der Ergebnisse beeinflussten, Zu
diesen Bedingungen geh6rten insbesondere:

— einerseits der Aufbau der Statistischen Landesdmter selbst

— andererseits die Installation funktionsfihiger Bauaufsichtsbehdrden, die als Auskunftspflichtige fungieren
konnten.

In der ehemaligen DDR gab es auch Statistische Amter und Baubehdrden, die aber regional anders organisiert -
in Bezirken und Kreisen - und insbesondere inhaltlich anders profiliert sowie mit anderen Aufgabenstellungen
und rechtlichen Bedingungen versehen waren. Der Neuaufbau der Statistischen Landesimter und der Bauauf-
sichtsbehdrden war also grundlegende Voraussetzung dafiir, dass die Bautétigkeitsstatistik tiberhaupt funktionie-
ren konnte. Fiir den Aufbau und die Festigung dieser neuen Strukturen kann etwa ein zeitlicher Rahmen von
zwei Jahren eingeschitzt werden, so dass ab 1993 von stabilen Bedingungen fiir die Bautitigkeitsstatistik ausge-
gangen werden konnte,

In den Jahren 1991 und 1992 gab es eine Reihe von Anlaufschwierigkeiten bei der Einflthrung der Baut#tigkeits-
statistik, die auch die Ergebnisse beeintrichtigten. Neben den bereits genannten Problemen der Statistischen
Landesimter/Bauaufsichtsbehdrden erforderten zudem solche Fragen wie die Installation der neuen Verbund-
programme, zuvor aber auch die Einfihrung einer stark verinderten Hochbaustatistik selbst, erheblichen Auf-
wand. Demzufolge war auch nicht zu erwarten, dass sofortige und vollstindige Ergebnisse ermiitelt werden
konnten.

Die Umstellung im Erhebungsprogramm im Vergleich zu den fritheren Statistiken der DDR, die maBgeblich
durch eine Plan-Ist-Abrechnung gepréigt waren, war erheblich und l4sst sich insbesondere in folgenden Punkten
zusammenfassen:

— Gegenstand der Erfassung sind jetzt alle genehmigungspflichtigen Bauvorhaben des Hochbaus, wihrend es
zuvor nur der Wohnungsbau zuziiglich einiger ausgewihlter Gemeinschaftseinrichtungen war (z. B. Kinder-
gartenpliitze, Unterrichtsraume). Der komplette Nachweis des Hochbaus, insbesondere mit differenzierter
Darstellung des Nichtwohnbaus, erméglicht nunmehr ein geschlossenes Informationssystem. Das dazugehd-
rige Teilelement ,,Baugenehmigung* wurde zuvor nicht nachgewiesen.

— Gleichzeitig werden fiir jedes Gebidude mehr Erhebungsmerkmale erfasst als zuvor, Das ermdglicht unter
Nutzung von Merkmalskombinationen im Aufbereitungsprozess eine anspruchsvolle und detaillierte Ergeb-
nisbereitsteilung,

- Zu diesem Mehr an Informationen trligt ein breiter angelegter Kreis von Auskunftspflichtigen bei, ndmlich
Bauaufsichtsbehtrden, Bauherren und teilweise Gemeinden. In der ehemaligen DDR waren es nur die
Wohnungsbaukombinate und Kreisbaudirektoren,

Unter diesen Bedingungen ist es erkldrlich, dass im Verlauf des Jahres 1991 Ergebnisse mit deutlichem Verzug
und teilweisen Liicken ermittelt wurden. Zunichst haben die Statistischen Landesidmter quartalsweise Ergebnisse
bereitgestellt. Dieser Turnus wurde auch 1992 beibehalten, gleichzeitig war eine Verbesserung im Meldungszu-
lauf feststellbar. Nach dem Ubergang zur monatlichen Nachweisfiihrung im Jahr 1993 und dem Erreichen einer
termingerechten Bereitstellung der Ergebnisse hatte sich die Baut4tigkeitsstatistik in den neuen Lindern stabili-
siert.
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Ein besonderes Problem stellte die Fortfithrung der Fortschreibung des Wohnungsbestandes der ehemaligen
DDR dar. Diese war bis Ende 1990 auf Grundlage der Meldungen der Kommunen gefithrt worden. Dabei ist der
Bestand an Wohnungen, Wohnfliche und Wohnriumen (ohne Kiiche) nachgewiesen worden, basierend auf den
Ergebnissen der Z8hlung von 1981. Geb4udedaten waren nicht fortgeschrieben worden.

Um ab 1991 den Wohnungsbestand mit den Ergebnissen der Bautitigkeitsstatistik fortschreiben zu kénnen,
mussten zunichst die Basisdaten fiir das Jahr 1990 methodisch vergleichbar Jdargestellt werden. Dazu erfolgten
vom Statistischen Bundesamt und den Statistischen Landesdmtern aufwendige Rickrechnungen zur Einbezie-
hung von Kiichen in die Anzahl der Riume, so dass nunmehr eine vergleichbare Datenbasis gegeben war. Mén-
gel der Fortschreibung, die nicht zuletzt in der zeitlichen Entfernung zur letzten Zahlung und dem Fehlen von
Gebdudedaten begriindet waren, konnten dabei nicht behoben werden und fithrten letztlich zur Entscheidung
einer neuen Geb4ude- und Wohnraumzihlung im Jahr 1995. Bis zu diesem Zeitpunkt ist allerdings eine metho-
disch zum fritheren Bundesgebiet vergleichbare Fortschreibung fur den Bestand an Wohnungen, Wohnfliche
und Riumen (nach der Anzahl) ermdglicht worden. Grundvoraussetzung dazu war ein vergleichbarer methodi-
scher Inhalt der Fortschreibungsdaten in der ehemaligen DDR bei den Indikatoren Wohnungen, Wohnfliche und
R4ume (hier lediglich Separierung nach Wohnriumen und Kiichen).

Eine derartige methodisch saubere Datenbasis war in den Verdffentlichungen zum Wohnungsbau der ehemali-
gen DDR zundchst nicht gegeben. Uber Jahre hinweg waren im Statistischen Jahrbuch der DDR (bis einschlief3-
lich 1989) tiberhthte Zahlen zum Wohnungsbau dargestellt; sie waren das Ergebnis von Entscheidungen des
Politbiiros des ZK der SED und daraus resultierender Beschlitsse des Ministerrates der DDR. Nachdem im Ok-
tober 1988 von der ,,Partei und Staatsfiihrung bereits die Ubergabe der dreimillionsten seit 1971 fertiggestellten
Wohnung gefeiert wurde, sind mit dem Statistischen Jahrbuch der DDR 1990 erstmals andere und wesentlich
niedrigere Zahlen (nur rund zwei Millionen) présentiert worden. Die Differenzen waren im wesentlichen in der
Einbeziehung lediglich modernisierter Wohnungen in die Fertigstellungszahlen des Wohnungsbaus begriindet*).
Die Korrektur auf Fertigstellungszahlen entsprechend internationaler Methodik wurde mdéglich durch intern
gefithrte Fortschreibungen der Statistiker zum realen Nachweis des Wohnungsbaus - analog zur Methodik im
fritheren Bundesgebiet.

Alle jetzt fiir das Gebiet der ehemaligen DDR vom Statistischen Bundesamt verdffentlichten Angaben zum
Wohnungsbau und Wohnungsbestand sind mit denen der alten Bundeslinder vergleichbar.

) S. dazu Dr. Karl-Heinz Manzel: ,.Der Wohnungsbau in der ehemaligen DDR - Planabrechnung und Wirklichkeit*, Bundesbaublatt 5/91, S. 278 ff.

Statistisches Bundesamt, 50 Jahre Wohnen in Deutschiand 37



Teil

4 Anhang

Quellen- und Literaturhinweise zu den Wohnungsstatistiken von 1950 bis 1998

Jahr

Bereich/Art der Erhebung

Vertffentlichungsprogramm des Statistischen Bundesamtes

1950

Bundesrepublik Deutschland
einschl. Berlin (West) ohne
Saarland

Gebdude- und Wohnungszdhlung

Band 39:

Band 40:

Band 41:

Band 42:

Band 43:

L, Statistik der Bundesrepublik Deutschland“
Band 38: Gebdude- und Wohnungszihlung in der Bundesrepublik

Deutschland vom 13.9.1950

Heftl: Einfithrung in die Methoden und die Organisation
der Zihlung

Heft2: Hauptergebnisse nach Kreisen

Der Bestand an Geb#uden in der Bundesrepublik Deutsch-
land nach der Zihlung vom 13.9.1950

Der Bestand an Wohnungen und Wohnrdumen in der Bun-
desrepublik Deutschland nach der Zahlung vom 13.9.1950
Die Bewohner in Wohnungen und in Unterkiinfien auBer-
halb von Wohnungen in der Bundesrepublik Deutschland
nach der Zihlung vom 13.9.1950

Mietpreise und Mietaufkommen (ohne Untermieten) in der
Bundesrepublik Deutschland nach der Zhlung vom
13.9.1950

Die Untermieten in der Bundesrepublik Deutschland nach
der repriisentativen Nacherhebung vom 22.6.1951

1956 [Bundesrepublik Deutschland Ergebnisse der allgemeinen Erhebung und der 10 % - Reprisentativ-
cinschl. Berlin (West) ohne erhebung am 25.9.1956: sowie bei der 1 %-Zusatzerhebung vom
Saarland Frithjahr 1957:

a) Aligemeine Erhebung iiber die

Bevolkerung und Wohnungen Statistik der Bundesrepublik Deutschland
b) 10%-Reprisentativerhebung

aller Wohnungen und Haushalte [Band _ 201: Wohnungsstatistik 1956/57

1957 |Bundesrepublik Deutschland Heft 1: Wohnungen und Wohnparteien
einschl. Berlin (West) ohne Saar- Heft 2: Struktur der Wohnungen und Wohnparteien, Woh-
land nungsmieten nach der 10 vH-Représentativerhebung am
1%ige reprisentative Zusatzerhe- 25.9.1956
bung aller Wohnungen, der darin Heft 3: Strukturdaten tiber Wohnungen, Haushalte, Miete
[ebenden sowie der in Anstalten und Mietbelastung sowie itber Wohnungswiinsche und
Jebenden Personen Wohnungsbedarf nach der 1 vH-Zusatzerhebung 1957

Wirtschaft und Statistik

Heft 11/1956: Aufgaben und Verfahren der Wohnungssta-
tistik 1956/57

Heft 7/1957: Die Wohnverhiltnisse im September 1956
Heft 2/1959: Der Wohnungsbedarf aus der Sicht der
Haushalte

(Erste vorldufige Ergebnisse der 1 vH- Zusatzerhebung zur
Wohnungsstatistik 1957)

Heft 8/1959: Die Arbeitnehmer- und Rentnerhaushalte
nach der Hohe ihres Haushaltseinkommens

Heft 8/1959: Die Zusammenhiinge zwischen Miete und
Einkommen

— Weitere Ergebnisse der 1 vH-Zusatzerhebung der Woh-
nungsstatistik 1956/57 —

Heft 10/1959: Wohnungsausstattung und Wohnungsmiete
— Weitere Ergebnisse der 1 vH-Zusatzerhebung der Woh-
nungsstatistik 1956/57 —

Heft 10/1959: Die Untermieterhaushalte _

— Weitere Ergebnisse der 1 vH-Zusatzerhebung der Woh-
nungsstatistik 1956/57 -
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Jahr

Bereich/Art der Erhebung

Verbftentlichungsprogramm des Statistischen Bundesamtes

1960

Bundesrepublik Deutschland
1%-Wohnungserhebung

[achserie E: Bauwirtschaft — Bautitigkeit — Wohnungen

Reihe 1%-Wohnungserhebung 1960
Heft 1: Wohnungen nach Art, Ausstattung, Grée und
Belegung
Heft 2: Haushalte nach Unterbringung, Mietbelastung und
Wohnabsichten
Heft 3: Einkommen der Haushalte und der Einzelpersonen

Wirtschaft und Statistik
Heft 10/1960: Die 1 vH-Zusatzerhebung1960 zur Woh-
nungsstatistik — Ergebnisse und Erfahrungen einer Schnell-
aufbereitung
Heft 5/1961: Die Qualitdt des Wohnungsbestandes
Heft 6/1961: Die Qualitit der Wohnungen von Vertrie-
benenhaushalten 1960
Heft 7/1961: Die Wohnabsichten der Bevolkerung im
Frithjahr 1960
Heft 7/1961: Haushalte mit Pendlern
Heft 11/1961: Baukostenzuschiisse und Mietvorauszah-
lungen
Heft 1/1962: Wohnverhiltnisse, soziale und wirtschaftli-
che Situation der Untermieterhaushalte im Frithjahr 1960
Heft 7/1962: Versuch einer Analyse der Wohnungs-
mérkte der Bundesrepublik
Heft 7/1962: Die alleinlebenden Frauen — Wohnverh4lt-
nisse, soziale und wirtschaftliche Situation im Frithjahr
1960
Heft 9/1962: Die Einkommen der Vertriebenenhaushalte
im Vergleich zu denen der tibrigen Haushalte
Heft 10/1962: Die berufstitigen Miitter und ihre wirt-
schaftliche Lage
Heft 11/1962: Die Rentnerhaushalte
Heft 1/1963: Die Haushaltseinkommen der Arbeitneh-
merhaushalte
Heft 1/1963: Die Mietbelastung der Haushalte
Heft 1/1963: Die Wohnverhiltnisse kinderreicher Fami-
lien
Heft 4/1963: Die Schichtung der Einkommen privater
Haushalte in der Bundesrepublik
Heft 6/1963: Die alten Leute - Zusammensetzung —
Wohnungsversorgung — Einkommenslage
Heft 11/1963: Die Einkommenslage der Nichterwerbstiti-
gen und ihrer Haushalte

1961

Bundesrepublik Deutschland
Gebdudezdhlung

Ergebnisse der Feststellung der bewohnten Gebdude (Gebiudezih-
lung) im Rahmen der Volks- und Berufszihlung am 6.6.1961:

Fachserie E: Bauwirtschaft — Bautitigkeit — Wohnungen

Reihe Geb#udezihlung vom 6.6.1961
Heft 1: Methodische Einfithrung, bewohnte Geb4ude und
Unterkiinfte, Wohnungen und Wohngelegenheiten
Heft 2: Eigentumsverh#ltnisse der Wohngebiude-
Gebdudetypen-Geschosszahl der Mehrfamilienhduser

Heft 3: Hauptergebnisse nach Kreisen

170

Statistisches Bundesamt, 50 Jahre Wohnen in Deutschiand




Jahr
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Verbffentlichungsprogramm des Statistischen Bundesamtes

1965

Bundesrepublik Deutschland
1%-Wohnungsstichprobe

Ergebnisse der 1%-Wohnungsstichprobe vom Herbst 1965:

Fachserie E: Bauwirtschaft — Bautitigkeit — Wohnungen

Heft 1. Geb4ude, Wohnungen/Wohngelegenheiten, Mieten
Heft 2: Haushalte nach Art, GréBe und Unterbringung
Heft 3: Haushalte nach Einkommen, Mietbelastung und
Wohnabsichten

Wirtschaft und Statistik
Heft 10/1967: Die Wohnungen im Herbst 1965
Heft 11/1968: Die Wohnverhiltnisse der Bewohner von
Ein-, Zwei- und Mehrfamilienhdusern
Heft 1/1969: Die bewohnten Miet- und Eigentiimerwoh-
nungen im Herbst 1965
Heft 1/1969: Die offentlich gefSrderten Wohnungen im
Herbst 1965
Heft 2/1969: Wohnverhdltnisse und Einkommen der
alten Leute
Heft 7/1969: Einkommensverhiltnisse der Haushalte
Heft 7/1969: Mietgeflige und Mietbelastung der Haupt-
mieterhaushalte in Wohnungen
Heft 7/1969: Einkommensverhéltnisse und Mietbelastung]
der Inhaber von 6ffentlich gefrderten Mietwohnungen
Heft 8/1969: Die Wohnsituation der Untermieterhaus-
halte
Heft 8/1969. Die Wohnsituation der jungen Ehepaare
Heft 10/1969: Landwirtschaftliche Wohngebiude, ihre
Wohneinheiten und Bewohner
Heft 12/1969: Die Wohnverhiltnisse der Selbst4ndigen-
und der Arbeitnehmerhaushalte

1968

[Bundesrepublik Deutschland
Gebdude- und Wohnungs-
zdhlung

Fachserie E, Geb4ude- und Wohnungszihlung vom 25. Oktober 1968:
Heft 1: Methodische Grundlagen

Heft 2: Ausgewshlte Strukturdaten nach Kreisen

Heft 3: Ausgewihlte Strukturdaten nach Lindern,
Gemeindegrofienklassen und GroBstidten

Heft 4: Geb#ude und Wohnungen nach Baualter, Grife
und Ausstattung

Heft 5: Wohnungen nach Baualter der Geb#ude, Ausstat-
tung und Besitzverhiltnis

Heft 6: Wohnungen und Wohngelegenheiten nach Raum-
zahl, Belegung und Ausstattung — Offentliche Foérderung
Heft 7. Bewohnte Mietwohnungen in Wohngeb4uden
nach Miete, Ausstattung und GrdBe der Wohnung

Heft 8: Wohnparteien nach ihrer Unterbringung, sozialen
Stellung und Personenzahl

Heft 9. Ergidnzende Strukturdaten iber Wohnungen und
Wohnparteien

Sonderheft. Ausgew#hlte Strukturdaten nach Stadtregionen
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Noch [Bundesrepublik Deutschland
1968 Gebdude- und Wohnungs-
‘ zihlung

Wirtschaft und Statistik
Heft 5/1968: Zum Konzept der Geb4ude- und Woh-
nungszihlung 1968
Heft 10/1968: Das Programm der Geb4ude- und Woh-
nungszéhlung 1968
Heft 9/1969: Erfahrungen der Zhler bei der Gebdude-
und Wohnungszihlung 1968
Heft 9/1969: Die Wohnsituation in groferen Stidten —
Vorergebnisse der Gebsude- und Wohnungszihlung 1968
Heft 5/1970:Geb#ude, Wohnungen, Wohnparteien — Er-
gebnis der Geb#ude- und Wohnungszdhlung am 25. Okto-
ber 1968
Heft 8/1970:Geb4ude und Wohnungen nach Art, Alter und
Ausstattung — Ergebnis der Gebiude- und Wohnungszih-
lung 1968
Heft 11/1970: Wohnungen nach Besitzverhitnis, Belegung
und dffentlicher Férderung — Ergebnis der Geb4ude- und
Wohnungszihlung 1968
Heft 11/1970: Wohnparteien in Wohnungen und Wohn-
gelegenheiten - Ergebnis der Geb#ude- und Wohnungs-
zihlung 1968
Heft 7/1971:Wohnungen nach Art, Alter und Ausstattung —
Ergebnis der Gebdude- und Wohnungszihlung 1968
Heft 9/1971: Struktur und Ausstattung der Zweitwoh-
nungen — Ergebnis der Gebdude- und Wohnungszihlung
1968
Heft 10/1971: Wohnverhiltnisse der #lteren Menschen —
Ergebnis der Geb4ude- und Wohnungszzhlung 1968
Heft 11/1971: Wohnungsbelegung — Ergebnis der Geb4u-
de- und Wohnungszihlung 1968
Heft 11/1971: Wohnverhiltnisse der jungen Ehepaare -
Ergebnis der Gebdude- und Wohnungszihlung 1968
Heft 12/1971: Unterbringung und soziale Schichtung der
Wohnparteien — Ergebnis der Geb#iude- und Wohnungs-
zihlung 1968
Heft 12/1971: Eigentumswohnungen — Ergebnis der Ge-
biiude- und Wohnungszshlung 1968
Heft 1/1972: Wohnverhiltnisse der groBen Haushalte —
Ergebnis der Gebiude- und Wohnungszihlung 1968
Heft 5/1972: Die Wohngelegenheiten und ihre Bewohner
— Ergebnis der Gebdude- und Wohnungszihlung 1968

1972 | Bundesrepublik Deutschland

1%6-Wohnungsstichprobe

Fachserie 5: Bautitigkeit und Wohnungen
1%-Wohnungsstichprobe 1972
Heft 1: Ausgewd#hlte Strukturdaten
Heft 2: Geblude, Wohnungen — Struktur, Belegung, Mo-

dernisierung
Heft 3: Wohnungsmieten und Mietbelastung der Haus-
halte

Heft 4: Wohnungsversorgung der Haushalte

Heft 5: Wohnabsichten, Wohnungswiinsche und Ein-
kommensverhiltnisse der Haushalte

Heft 6: Wohnsituation der Familien

Heft 7: Stidtebauliche Grunddaten

Heft 8: Methodische Grundlagen, Organisation und Tech-
nik der Erhebung
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moch
1972

Bundesrepublik Deutschland
1%-Wohnungsstichprobe

Wirtschaft und Statistik

Heft 1/1972: Zum Konzept der 1%-Wohnungsstichprobe
1972

Heft 7/1974: Struktur und Ausstattung der Wohnungen
im Frithjahr 1972

Heft 9/1974. Die Wohnverhiltnisse der erwerbstitigen
und der nichterwerbstétigen Frauen

Heft 1/1975: Die Fliche der Wohnungen

Heft 1/1975: Die Wohnsituation der Familien

Heft 4/1975: Die Qualitéit des Wohnungsbestandes

Heft 5/1975: Wohnungswechsler und ihre Umzugsgriin-
de

Heft 5/1975: Modernisierungsabsichten flir Geb4ude und
Wohnungen

Heft 8/1975: Haushalte und ihre Beurteilung der Umwelt
Heft 9/1975: Wohnverhiltnisse der in der Bundesrepu-
blik Deutschland lebenden Auslénder

Heft 9/1975: Beabsichtigter Wohnungswechsel und
Wohnungswiinsche

Heft 10/1975: Wohnverhiltnisse der Einpersonenhaushalte
Heft 10/1975: Wohnverh#ltnisse der Haushalte mit drei
und mehr Kindern

Heft 10/1975: Besitz und Abstellmdglichkeit privater
Personenkraftwagen

1978

Bundesrepublik Deutschland
1%-Wohnungsstichprobe

Fachserie 5: Bautitigkeit und Wohnungen

1% -

Wohnungsstichprobe 1978
Heft 1: Grundlagen der Erhebung
Heft 2: Ausgewdhlte Strukturdaten
Heft 3: Gebidude und Wohneinheiten — Struktur, Belegung,
Modernisierung
Heft 4: Wohnungsmieten und Mietbelastung der Haushalte
Heft 5: Wohnungsversorgung der Haushalte und Familien
Heft 6: Wohnumfeld — Infrastrukturversorgung und Um-
welteinfliisse
Teil 1 Gebdude und Wohneinheiten
Teil II Wohnungsversorgung und Mieten
Broschiire: Das Wohnen in der Bundesrepublik Deutschland —
Ausgabe 1981

Wirtschaft und Statistik

Heft 7/1977: Zum Konzept der Wohnungsstichprobe 1978
Heft 5/1980: Bestand und Struktur der Gebdude und Woh-
nungen

Heft 1/1981: Modernisierungsmafinahmen an Wohngeb#duden
1973 - 1978

1980

Bundesrepublik Deutschland
1%-Mikrozensus-Ergdnzungser-
hebung Mietbelastung und Unter-
bringung der Haushalte

Erginzungserhebung Mietbelastung und Unterbringung der Haushalte

1982

1982

Bundesrepublik Deutschland
1%-Mikrozensus-
Erginzungserhebung Mietbela-
stung und Unterbringung der
Haushalte

Fachserie 5: Bautitigkeit und Wohnungen
Reihe S.5: Die Wohnsituation der Haushalte 1982
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1985

Bundesrepublik Deutschland
1%-Mikrozensus-
Ergdnzungserhebung
Wohnsituation der Haushalte

Reihe S.6: Wohnungsversorgung und Mieten der Haushalte 1978 und

1982

Wirtschaft und Statistik

Heft 11/1982: Wohnverhiltnisse und Mieten im April
1980 - Ergebnisse der Mikrozensus-Ergénzungserhebung
Heft 12/1983: Wohnverhiltnisse und Mieten im April
1982 - Ergebnisse der Mikrozensus-Ergénzungserhebung

1987

Bundesrepublik Deutschland
Gebdude- und Wohnungszdhlung

Fachserie 5: Bautitigkeit und Wohnungen
Einzelverdffentlichungen
Gebdude- und Wohnungszihlung vom 25, Mai 1987

Wirtschaft und Statistik

Heft 1: Ausgewdhite Strukturdaten fur Bund und Linder
Heft 2: Ausgewshlte Eckzahlen fiir kreisfreie Stidte und
Landkreise

Heft 3: Gebdude und Wohnungen

Teil 1: Struktur und Nutzung des Gebdudebestandes

Teil 2: Struktur und Belegung des Wohnungsbestandes
Teil 3: Mietenstruktur

Heft 4: Wohnsituation der Haushalte

Teil 1: Art der Unterbringung

Teil 2: Mietaufwendungen

Teil 3: Ausgewihlte Bevislkerungsgruppen

Heft 5: Ergebnisse fiir nichtadministrative Gebietsgliede-
rungen

Teil 1: Ausgewshlte Strukturdaten

Heft 6: Wohnraumversorgung

Heft 3/1987: Zweck und Bedeutung der Volks-, Berufs-,
Geb4dude- und Wohnungszihlung

Heft 12/1988: Erste Ergebnisse der Volkszidhlung 1987
Ergebnisse der Geb#ude- und Wohnungszdhlung:

Heft 8/1989: Bestand an Geb4uden und Wohnungen
1987

Heft 8/1989: Grofle und Ausstattung der Wohnungen
1987

Heft 8/1989: Wohnraumversorgung der Haushalte 1987
Heft 2/1991: Beheizung der Miet- und Eigentiilmerwoh-
nungen

Heft 3/1991: Mieten in der Bundesrepublik Deutschland
Heft 5/1991: Wohnraumversorgung ausgewihlter Be-
vilkerungsgruppen

Heft 7/1991: Mietsituation ausgewihlter Haushalte

1993

IDeutschland
1%-Gebdude- und Wohnungs-
stichprobe

Fachserie 5: Bautétigkeit und Wohnungen
Einzelversffentlichungen
1%-Geb#ude- und Wohnungsstichprobe vom 30. September 1993

Heft 1. Gebidude

Struktur und Nutzung

Heft 2: Wohneinheiten/Wohnungen
Struktur und Nutzung

Heft 3: Haushalte

Wohnsituation, Mieten und Mietbelastung
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noch [Deutschland Wirtschaft und Statistik
1993 11%-Gebdude- und Wohnungs- Heft 9/1993: 1%-Gebiude- und Wohnungsstichprobe am
stichprobe 30.9.1993

Heft 4/1995: Struktur und Nutzung von Geb#uden

Heft 5/1995: Wohnungen und ihre Ausstattung

Heft 10/1995: Wohnsituation der Haushalte

Heft 4/1996: Wohnverhiltnisse dlterer Menschen

Heft 2/1997: Mieten und Mietbelastung in Deutschland
Heft 5/1997: Wohnsituation von Haushalten mit Kindern
Heft 8/1997. Wohnverh#ltnisse von Einpersonenhaus-
halten

1995 [Neue Bundeslédnder und Berlin-Ost[Fachserie 5: Bautitigkeit und Wohnungen

Gebdude- und Wohnungszahlung  [Einzelverdffentlichungen

Gebdude- und Wohnungszihlung vom 30. September 1995 in den
neuen Lindern und Berlin-Ost

Heft 1: Ausgew#hite Strukturdaten

Heft 2: Struktur und Nutzung des Geb4udebestandes

Heft 3: Struktur und Nutzung der Wohneinhei-

ten/Wohnungen

Heft 4:Bauzustand, Bauweise und Leerstand

Heft 5:Eigentumsverhiltnisse u. Riickiibertragungsan-

spriiche

Heft 6: Beheizung und Energieart

Heft 7: Ausstattung und GréBe der Wohneinhei-

ten/Wohnungen

Heft 8: Ausgewdhlte Strukturdaten fiir nichtadministrative
Gebietseinheiten

Heft 9: Kartographische Darstellung ausgewiahlter Eck-

zahlen fiir kreisfreie Stidte, Landkreise und Raumord-

nungsregionen

Wirtschaft und Statistik

Heft 8/1995: Aufgabe und Inhalt der geplanten Erhebung
Heft 12/1996: Geb4ude- und Wohnungsbestand in den
neuen Lindern und Berlin-Ost

Heft 2/1997: Struktur und Nutzung des Geb#udebestan-
des in den neuen Lindern und Berlin-Ost

Heft 5/1997: Struktur und Nutzung von Wohneinheiten
und Wohnungen in den neuen Lindern und Berlin-Ost
Heft 6/1997: Gebiude- und Wohnungsbestand in den
neuen Lindern und Berlin-Ost:

Eigentumsverhiltnisse und Ritckiibertragungsanspriiche
Heft 6/1997. Bauzustand, Bauweise und Leerstand von
Gebduden und Wohnungen in den neuen L&ndern und Ber-
lin-Ost

Heft 7/1997: Beheizung der Wohngebiude und Wohnun-
gen in den neuen Lindern und Berlin-Ost

Heft 9/1997: Ausstattung und Grofe von Wohnungen in
Wohngebiuden
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1998

Mikrozensus — Zusatzerhebung
1998 |, Wohnsituation der Haus-
halte'

Fachserie 5: Bautitigkeit und Wohnungen, Einzelversffentlichungen:
Zusatzerhebung 1998 ,,Wohnsituation der Haushalte*

Heft 1. Bestand und Struktur der Wohneinheiten

Heft 2: Haushalte und Familien

Wirtschaft und Statistik
Heft 9/1999: Bestand und Struktur der Wohneinheiten
Heft 10/1999: Wohnsituation der Haushalte, Teil 1: Haus-
halte und ihre Wohneinheiten
Heft 11/1999: Wohnsituation der Haushalte, Teil 2: Haus-
halte und ihre Mieten
Heft 12/1999: Grifle, Belegung und Altersstruktur der

Eigenttimer- und Mietwohneinheiten
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