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1 Grundiagen

1 Aligemeines

In der Baupreisstatistik wird die Entwickiung der Baupreise
— nicht der Baukosten — beobachtet, und zwar mit Hilfe von
PreismeRzahlen fiir Regelbauleistungen sowie von Preisindizes fir
Bauarbeiten, Bauabschnitte und Bauwerke, Anhaltspunkte fir die
Entwickiung der Baukosten sind den Veroffentlichungen der Bau-
tatigkeitsstatistik zu entnehmen (,, Ausgewéhlte Zahlen fiir die Bau-

wirtschaft’”’) — Kennziffer 1020200 —, und ,,Bautétigkeit” — Fach-

serie 5, Reihe 1 —. Dort werden die veranschlagten reinen Baukosten
zum Zeitpunkt der Baugenehmigungserteilung nachgewiesen.

Die fiir den Bundesdurchschnitt auf der Basis 1970 = 100 vierteljahr-
lich ermittelten PreismeRzahlen und Preisindizes gelten fir die
Berichtsmonate Februar, Mai, August und November, und zwar fiir
den ganzen Monat, nicht fiir bestimmte -Kalendertage. Wenn man
allerdings einen gleichmiBigen Verlauf der Baupreise wihrend eines
Berichtsmonats unterstellt, dann kann man behelfsweise annehmen,
daB sich die fir diesen Monat berechneten Preismefzahlen und
Preisindizes auf die Mitte des Monats beziehen. Die Jahresindizes
und JahresmeRzahlen sind einfache Durchschnitte aus den Indizes
bzw. MeRzahlen fir die vier Monate. Indizes in regionaler Gliederung
(z. B. fiir Bundeslander, Verwaltungsbezirke, einzeine Wirtschafts-
riume, Siedlungsgebiete usw.) werden vom Statistischen Bundesamt
nicht berechnet. Baupreisindizes fir die Lander Hamburg, Nord-
rhein - Westfalen, Hessen, Baden - Wiirttemberg, Bayern, Saarland
und Berlin liegen aber bei den dortigen -Statistischen Landesémtern
vor.- AuBerdem verdffentlicht das Statistische Bundesamt Monats-
und Jahreszahlen zur Baupreisentwicklung im Ausland (Auslands-
statistik ,,Preise und Preisindizes im Ausland”’, Reihe 5).

2 Aufbau

Das System der Baupreisindizes ist einerseits nach Bauleistungen,
Bauarbeiten und Bauabschnitten, andererseits nach Bauwerksarten
gegliedert, denen in der Regel jeweils mehrere représentative
Einzeltypen zugrundeliegen. Die erstgenannte Gliederung entspricht
der DIN 276 (Sept. 1971). Bei ihr filhrt die fortschreitende
Zusammenfassung gewogener PreismeBzahlen fiir Regelbauleistun-
gen iiber Teilindizes fiir Bauarbeiten und Bauabschnitte zu den
Bauwerksindizes fir die RegelbezugsgroRe ,,Bauleistungen am Bau-
werk’’, zunichst bezogen auf Einzeltypen. Durch weiteres Zusam-
menfassen der MeRzahlen bzw. Teilindizes gleicher Verdichtungs-
stufe fiir verwandte Bauwerkstypen entstehen Indizes fir die
entsprechenden Bauwerksarten.

3 Inhalt

Die den Indizes zugrundeliegenden Bauwerke sind regelmaBig
konventionell, jedoch unter Einbeziehung der marktiiblichen Fertig-
teile, gebaut.

Den Neubau von Wohngebduden betreffend wird die Preisentwick-
tung der ,,Bauleistungen am Bauwerk’ analog zu der Kostengruppe
3.0 nach DIN 276, Bl. 2 (Sept. 1971) fiir ,,Wohngeb&ude insgesamt”’
sowie fiir die Wohngebiudearten Ein-, Mehrfamilien- und Gemischt-
genutzte Gebdude in Form von Indexzahlen nachgewiesen,

AusschlieRlich fiir ,,Wohngeb&ude insgesamt’’ besteht daneben eine
durchlaufende Indexreihe von 1913 bis zur Gegenwart, die bei der
Indexreform im Jahre 1959 durch Verkettung des friilheren ,, Preis-
index fir den Wohnungsbau” mit dem neuen ,Preisindex fir
Wohngebaude” auf der Basis 1958 = 100 gewonnen wurde. Diese
Reihe, die auf verschiedene Basisjahre bezogen dargeboten wird, gibt
die Preisentwicklung der ,,Bauleistungen am Bauwerk’ zwar nur fiir
Wohngebaude an. Mit ihrer Hiife kann aber auch die Preisentwick-
lung neu errichteter Nichtwohngebiude von 1913 bis einschi. 1957
geschatzt werden, wenn sich diese nach Bauart und Beschaffenheit
der verwendeten Baustoffe nicht wesentlich von Wohngebiuden
unterscheiden.

Ein besonderer Preisindex fiir Fertighduser, der fir die Zeit ab 1968
vorliegt, ermoglicht es ,die Preisentwickiung konventionell gefertig-
ter und vorgefertigter Einfamilienhauser zu vergleichen.

Fiir den Neubau konventionell gefertigter Nichtwohngebdude wird
die Preisentwicklung der ,,Bauleistungen am Bauwerk’ mit Hilfe von
Indizes bei Birogebduden, Landwirtschaftlichen Betriebsgebduden,
Gewerblichen Betriebsgebiuden (Stahi- und Stahlbetonskelett), einer
Laboratoriumsanlage der Chemischen Industrie und einer Turnhalle
beobachtet.

Unter der Bezeichnung ,,Sonstige Bauwerke’” wird die Preisentwick-
fung fir StraBen, StraBenbriicken, Wirtschaftswege, eine Staumauer
und einen Ortskanal indexmaRig nachgewiesen,

Auflerdem stehen Baupreisindizes fir ,,Bauleistungen insgesamt”,
die Indizes fiir 4 Hauptleistungsgruppen der DIN 276 (Sept. 1971)
umfassen, fir ,Wohngebdude insgesamt” zur Verfligung.

Fiir Wohngebaude wird auch die Preisentwicklung bei Instandhal-
tungsarbeiten nachgewiesen. Entsprechende Indizes liegen fiir Ein-
familien- und Mehrfamiliengebdude jeweils mit und ohne Schén-
heitsreparaturen vor.

4 Verdffentlichung

Das Statistische Bundesamt verdffentlicht die Ergebnisse der Bau-
preisstatistik vierteljhrlich in den Eilberichten und Heften der

. Fachserie 17, Preise, Reihe 4, MeRzahlen fiir Bauleistungspreise und

Preisindizes fiir Bauwerke. Etwa vier Wochen nach Veroffentlichung
eines Eilberichts (Preis: DM 1,10} erscheint das betreffende Heft mit
den ausfilhrlichen Ergebnissen (Preis: DM 3,20). Diese Verdffent-
lichungen kénnen vom Verlag

W. Kohlhammer, Postfach 421 120, 65 Mainz 42, Tel. (0 61 31)
5 93 44, Telex 04 - 187768 DGV

oder iiber den Buchhandel bezogen werden. Die kostenlose Ver-
sendung von Ubersichten ist bei dem grofBen Benutzerkreis leider
nicht moglich.

5 Zur Verwendung der Baupreisindizes

+~ Es wird empfohlen, bei Verwendung der Baupreisindizes folgen-
des zu beachten. Die Indexveranderung von einem Zeitpunkt
zum anderen kann in Punkten, in Prozent oder als Vielfaches der
Ausgangszahl ausgedriickt werden.

Die Indexentwickiung nach Punkten ergibt sich als Differenz
zwischen dem neuen und dem alten Indexstand. Das Ergebnis ist
je nach Wah! des Basisjahres unterschiedlich.

Die Indexentwicklung in Prozent kann nach der Formel

neuer indexstand

‘alter Indexstand

berechnet werden. Das Ergebnis ist von der Wahl des Basisjahres
unabhangig, wenn man von geringfligigen Rundungsdifferenzen
absieht.

x 100 — 100

Auch die Indexentwicklung als Vielfaches der Ausgangszahl, das
sich aus den Quotienten .

neuer Indexstand

— e ergibt, wird
alter Indexstand 9

durch die Wahi des Basisjahres nicht beeinflufit.

Die wichtigste Indexreihe der Baupreisstatistik, der Baupreis-
index fiir Wohngebdude insgesamt — ,,Bauleistungen am Bau-
werk’ analog zu der Kostengruppe 3.0 nach DIN 276, Bl 2
(Sept. 1971), wird auBer in der Darstellung auf Basis 1970 auch
umbasiert auf 1913, 1914, 1938, 1950, 1958 und 1962 (je-




weils = 100) veréffentlicht. Wird die Umbasierung auf einen
anderen Zeitraum, z. B. auf 1936 (= 100) gewiinscht, so brau-
chen lediglich die Zahlen der z. Z. maRgeblichen Indexreihe
1970 =100 in Prozent der 70er - Indexzahl fiir die gewiinschte
Basis ausgedriickt zu werden. :

So errechnet sich z. B. fiir Februar 1971 (Indexstand auf Basis
1970 =100 105,8) der auf 1936 = 100 umbasierte Index wie
foigt:

105,8

95 x 100 = 548,2; wobei 19,3 der Index fir 1936 auf

Basis 1970 = 100 ist

Baupreisindizes dienen haufig als BezugsgréBe von Wertsiche-
rungsklauseln in Miet-, Pacht-, Werk-, Werklieferungs- und
. anderen Vertragen. Das Statistische Bundesamt kann nicht iiber
die wahrungsrechtliche Zulassigkeit solcher Klauseln befinden,
sondern muB an die Deutsche Bundesbank oder die Landeszen-
tralbanken verweisen. Das Statistische Bundesamt kann.auch
keine Empfehiungen aussprechen, weicher Index bestimmten
Vertragsverhiltnissen zugrundezulegen ist, da es sich dabei nicht
um ein statistisches Problem, sondern um eine Ermessensfrage
handelt, die von den Vertragsparteien selbst zu entscheiden ist.

Beim Abschluf von Wertsicherungsklauseln, die sich auf Bau-
preisindizes beziehen, empfiehlit es sich, das Basisjahr zu nennen,
ie als Schwellenwerte vorgesehenen Steigerungssitze in Prozent

-
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anzugeben und auf den Indexstand in einem bestimmten
Berichtszeitraum der Baupreisstatistik, nicht aber auf bestimmte
Stichtage, abzusteilen. Bei Klauseln, die sich an der Indexver-
anderung in Punkten orientieren, sollte zur Vermeidung von
Unklarheiten das Basisjahr angegeben werden.

Baupreisindizes geben Auskunft iiber Stand und Entwicklung der
Neubauwerte, nicht aber der Verkehrs-, Ertrags- oder Mietwerte
von Bauwerken,

Soweit der Ermittlung von Grundstiickswerten +~Bundesbauge- -
setz” und , Stidtebaufdrderungsgesetz” zugrundeliegen, wird in
der ~Wertermittiungsverordnung” vom 15. August 1972
(BGBI. 1, S. 1416) vorgeschrieben, den Bauwert von Geba3uden in
der Weise zu bestimmen, dall die Baukosten eines bekannten
Bezugszeitpunktes mit Hilfe geeigneter, amtlicher Baupreis-
indizes auf die Preisverhaltnisse am Wertermittlungsstichtag um-
gerechnet werden.

Das Statistische Bundesamt ist nicht zusténdig fiir die Festsetzung
von Brandkassen - Richtzahlen der Versicherungsgeselischaften.
Die sogenannten Pramienrichtzahlen {auch Teuerungszahlen oder
Zuschldge genannt) werden mit Genebmigung des ,,Bundesauf-
sichtsamtes fiir das Versicherungswesen’’, 1 Berlin 15, Ludwig-
Kirch-Platz 3 — 4, fiir die privaten Brandversicherungsanstalten
vom Verband der Sachversicherer e. V., 5 Kéln 1, Pantaleons-
wall 65/75 und fiir die Monopolversicherer von diesen selbst fest-
gesetzt,



1 Begriindung und Verfahren

Wigungsschemata von Baupreisindizes zeigen die Zusammensetzung
ausgewshlter Typen und Arten von Bauwerken nach Bauleistungen,
wie sie fir das Baugeschehen im Basisjahre kennzeichnend ist.
Infolge des technischen Fortschritts und sich dndernder Anforde-
rungen der Bauherren kdnnen die Wigungsschemata, die als feste
GroRen den Indexberechnungen zugrundeliegen, bei linger zuriick-
liegendem Basisjahr von der aktuellen Wirklichkeit abweichen. Um
die dadurch verursachten Ungenauigkeiten der Indizes gering zu
halten, missen von Zeit zu Zeit iiberholte durch gegenwartsnahe
Wigungsunteriagen ersetzt werden.

‘Bei den Baupreisindizes ist die bis August 1975 verwendete Wagung
{aus dem letzten Basisjahr 1962) mit dem Berichtsmonat November
1975 durch Indexgewichte abgelst worden, die den Verhaltnissen
des Jahres 1970 entsprechen. Kontrolirechnungen haben gezeigt,
daR unter Verwendung der 70er - Wigungsschemata berechnete
Indizes auch riicklaufend, und zwar bis einschlieBlich 1968, die
tatsachliche Baupreisentwicklung genauer als die auf alter Basis
ermittelten Ergebnisse zum Ausdruck bringen. Daher lieR es sich
nicht vermeiden, die bereits veréffentlichten Zahlen fiir die Berichts-
perioden von Februar 1968 bis August 1975 nachtriiglich zu
berichtigen, d. h. durch neue zu ersetzen.

2 Inhalt und Umfang der Nachweisungen

Grundsitziich werden alle Baupreisindizes fiir die Zeit ab Februar
1968 in der neuen Darstellung 1970= 100 gebracht. Bei der
Vielzahl verschiedener Baupreisindizes konnten bisher allerdings nur
fiir die wichtigste Bauwerksart, fiir ,,Wohngebdude™, vollig neue
Wigungsschemata entwickelt werden, wihrend bei ,,Nichtwohn-
- gebduden” und ,,Sonstigen Bauwerken" die Anderungen der Index-
+ ‘gewichtung im wesentlichen auf Anpassungen an den aktualisierten
. Erhebungskatalog und die Preisverhiltnisse von 1970 beschrinkt
“blieben. So unterscheiden sich hier die prozentualen Indexverénde-
“rungen auf alter und neuer Basis nur geringfiigig, wahrend die
entsprechenden Verinderungsreihen bei den Wohngebduden starker
“differieren kdnnen.

Wie bisher werden auch die neuen Indizes ab Februar 1968 ohne
“und mit Umsatz-(Mehrwert-)steuer ausgewiesen. Dabei stimmen die
Indexwerte ohne und mit Steuerbelastung fir die Berichtsperioden
* lberein, in denen der gleiche Steuersatz wie im Basisjahr zur
Anwendung kommt, m. a. W., alle ab August 1968 verdffentlichten
70er - Indexzahlen', ohne. und mit Umsatz-{Mehrwert-)steuer sind
gleich. Dies wird verstindlich, wenn man bedenkt, daR Indizes
" nichts Gber die absolute Hohe der Preise aussagen, sondern aus-
schlieRlich deren Entwicklung zum Ausdruck bringen. Wenn z. B. im
Jahre 1975 ebenso wie im Basisjahr der Bruttopreis um jeweils 11 %
iiber dem Nettopreis lag, miissen trotz des unterschiedlichen Niveaus
der beiden Preise die Quotienten aus den Bruttopreisen die gleichen
sein wie aus den entsprechenden Nettopreisen, d. h, die Brutto- und
Nettoindexzahlen stimmen miteinander iiberein.

" Die Indizes ausgewdhiter Bauwerksarten sind in der Beschrankung
auf die Werte einschlieBlich Umsatz-(Mehrwert-)steuer iiber den

kettet worden, die bis 1958 und fiir ,.\Wohngebiude insgesamt’’ bis
1913 zuriickreichen. Zur Erleichterung fiir die Benutzer werden alle
,.Langen Reihen” auch in der Umbasierung auf Basis 1962 ange-
geben. In der Begrenzung auf ,Wohngebaude insgesamt’’ liegen um-
basierte Werte zusitzlich noch fiir die Basisjahre 1958, 1950, 1938,
1914 und 1913 vor. .

Die bei Verkettung und Umbasierung angewandten Verfahren
werden am Beispiel des Preisindex fiir ,,Wohngeb3ude insgesamt”’
“unter den beiden folgenden Ziffern ausfiihrlich besprochen. Die
Erliuterungen gelten sinngemaR auch fiir die anderen Indizes, die zu
durchiaufenden Reihen verkettet worden sind bzw. in der Umbasie-
rung auf 1962 nachgewiesen werden.:

3 Bildung einer langfristigen Indexreihe fiir Wohngebdude (Bau-
leistungen am Bauwerk auf Basis 1970 = 100}

Zu dem neuen, nach den Kostenrelationen des Jahres 1970

Februar 1968 mit ihren Vorgédngern zu durchlaufenden Reihen ver-

2 Neuberechnung 1970 = 100

‘berechneten Baupreisindex fiir Wohngebdude wurde auch eine

langfristige Reihe bis zuriick zum Jahre 1913 gebiidet. Zu diesem

Zwecke wurden }

_ der neue index (auf Basis 1970= 100) fiir den ersten Monat
seiner Berechnung, d. h, fir Februar 1968, dem bisherigen Index
fiir Februar 1968 (auf Basis 1962 = 100} gegeniibergestelit;

— aus diesen beiden Werten der Quotient ,,neuer Index durch -
bisherigen Index Februar 1968" ermittglt;

— mit dem so gebildeten Quotienten alle Werte der bisherigen
Indexreihe {auf Basis 1962= 100) bis einschl. Februar 1968

multipliziert.

Durch diese Umbasierung, d. h. durch die Multiplikation mit dem
konstanten Faktor ,neuer Index durch bisherigen index Februar
1968, wurden alle Zahlen der bisherigen Indexreihe lediglich im
gleichen Verhdltnis auf ein niedrigeres Niveau verkleinert. Die
Relationen zwischen den Werten bleiben dabei unveréndert. Wenn
also die Reihe vor der Umbasierung zwischen zwei Zeitpunkten,
z. B. um 5,4 % gestiegen ist, ergibt sich fiir die umbasierte Reihe
ebenfalls ein Anstieg um 5,4 %. :

Fiir Februar 1968, den sog. ,,Verkettungsmonat", stimmen die
umbasierte Reihe und die auf Basis 1970 neu berechnete Reihe
genau iiberein. Denn der Rechenansatz fiir die Umbasierung lautet
hier , bisheriger index Februar 1968 mal ,neuer Index durch
bisherigen index Februar 1968", woraus sich durch Kiirzung ,,neuer
Index Februar 1968" ergibt. Die umbasierte bisherige Reihe und die
neue Reihe gehen somit im Februar 1968 ohne Bruch ineinander
liber, sie sind miteinander ,verkettet”.

Da bei friiheren index - Neuberechnungen analog verfahren wurde,
lag die bisherige Indexreihe (1962 = 100) bereits in einer Riickrech-
nung bis 1913 vor; die Verkettung der bisherigen mit der neuen, auf
Basis 1970 = 100 berechneten Reihe liefert somit fir die Zeit seit
1913 eine durchlaufende Reihe auf Basis 1970 = 100.

4 Anderung von Zahlen fiir die Zeit vor 1968

Obwohi die Indexneuberechnung auf Grund der Wagungsschemata
des Jahres 1970 nur die Zeit ab Februar 1968 betrifft, ergaben sich
auch Anderungen bei den vorher {auf der Basis 1962= 100,
1958 =:100 usw. bis 1913 = 100) verdffentlichten Indexzahien fiir
die Zeit vor 1968. Auf die Griinde und die Bedeutung dieser
Anderungen soll im folgenden eingegangen werden.

Das Statistische Bundesamt berechnet auf verschiedenen Gebieten
der Preisstatistik zusdtzlich zu der Indexreihe auf der jeweils
aktuellen Indexbasis -(z. Z. 1970} sog. umbasierte Indexreihen fiir
friihere Indexbasisjahre als Bezugsjahre (1962, 1958, 1950, 1938,
1914, 1913). Diese umbasierten Reihen miissen — wenn auch auf
unterschiedlichem Niveau — den gleichen Verlauf, d.h. die gleichen
prozentualen Verénderungen zeigen wie die Reihe, bei der das
aktuelle Indexbasisjahr gleich 100 gesetzt -ist. Folglich sind die
umbasierten Reihen aus der jeweils aktuellen Reihe abzuleiten
{indem alle Werte der aktuellen Reihe durch den Wert dieser Reihe
fiir das jeweils gewiinschte andere Bezugsjahr — 1962, 1958 usw, —
dividiert und dann mit 100 multipliziert werden, so daf§ sich fiir das
jeweils gewiinschte Bezugsjahr der Wert 100 ergibt), Bei dieser
Umbasierung konnen Rundungseffekte zu Abweichungen gegeniiber
friilher umbasierten Werten fiihren, vor allem, wenn zwischen der
jeweils aktuellen Reihe und der Reihe mit einem fritheren Bezugs-
jahr ein erheblicher Niveauunterschied besteht, wie dies z.B. beim
derzeitigen Baupreisindex fiir Wohngebiude {1970 = 100) nament-
lich gegeniiber den auf 1913 und 1914 umbasierten Reihen der Fall

ist,

Die Benutzer der Zahlen, insbesondere jene, die eine bestimmte
Indexreihe zur Erfillung von Wertsicherungsklauseln oder fiir
ahnliche Zwecke verwenden, sollten sich dariiber im klaren sein, dafl
bei den fiir die Zeit vor Februar 1968 ermittelten umbasierten
Zahlen Abweichungen gegeniiber den bisherigen Reihen ledigtich auf
Rundungseffekte zuriickzufiihren sind und daR es sich hier nicht
etwa um korrigierte Werte im eigentlichen Sinne, geschweige denn
um Resultate neuer Erkenntnisse handelt.

—5—
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Flr Benutzer der amtlichen Statistik steht als‘Service—Einrichtung des
Statistischen Bundesamtes das EDV~gestiitzte STATISTISCHE INFORMATIONS-
SYSTEM DES BUNDES (Statis-Bund) zur Verfligung. Es enthilt u.a. die Er-

-.gebnisse der laufenden Berechnung der MeBzahlen fiir Bauleistungspreise

und Preisindizes fiir Bauwerke. Dariiber hinaus werden die Nachweisungs-
positionen bis zurlick zum Basisjahr 1985 angegeben. Noch weiter reichen
die Zeitreihen flir die Gesamtindizes zurlick, und zwar regelmdfig bis
1958, bei Wohngeb&uden sogar bis 1913. Dariiber hinaus k8nnen Zeitrei-
hensegmente auf Magnetband und Diskette - auf Wunsch auch im Abonnement
vierteljéhrlich - bezogen werden.

Hinweis: Mit dem vorliegenden Bericht werden die wichtigsten Ergebnisse
der Umstellung der Baupreisindizes auf Basis 1985 mitgeteilt.

Die Baupreisindizes auf neuer Basis sind ab Februar 1985 neu berechnet
worden; dadurch war es z.T. erforderlich, bereits verbffentlichte Zahlen
iu berichtigen. Fiir frithere Berichtsperioden sind sie anhand der Indexent~
wicklung vbrangegangener Basisjahre bestimmt worden. Die Indexreihen auf
friheren Basisjahren (1913, 1914, 1938, 1950, 1958, 1962, 1970, 1976,
1980 = 100) bleiben fiir Berichtsperioden vor dem neuen Basisjahr unver-
dndert; von dem neuen Basisjahr an werden sie jedoch durch neue Werte
ersetzt und mit der Entwicklung auf der Basis 1985 fortgeschrieben.

Der nachfolgende, aus "Wirtschaft und Statistik" Heft 3/1991 Ubernommene
Beitrag enthdlt ausfiihrliche Hinweise zur Neuberechnung und zu den Ergeb-
nissen.
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Zur NeUberechnung
der Baupreisindizes
auf Basis 1985

Vorbemerkung

Mit vorliegendem Aufsatz wird die Indexumstellung auf
das Basisjahr 1985 fir die Baupreisindizes dargestelit,
wobei neben der Neuberechnung der Preisindizes fur kon-
ventionelle Bauarten auch die fiir vorgefertigte Gebaude
kommentiert wird. Damit ist die Umstellung auf das Basis-
jahr 1985 nahezu abgeschiossen: Es steht lediglich noch
die Neuberechnung des Index der Erzeugerpreise forst-
wirtschaftlicher Produkte auf Basis 1985 aus,

An den Grundzigen der 1958 eingefiihrten Baupreisstati-
stik hat sich nichts geandert *). Auch kiinftig wird die Preis-
entwicklung auf der Output-Seite der Bauwirtschaft — wie
bei der Beschreibung der Baupreisindizes auf Basis 1980
erwédhnt2) — nicht tir den Wirtschaftsbereich als Ganzes,
sondern — stellvertretend fiir seine verschiedenen Zwei-
ge — fir ausgewahlte BaumaBnahmen nachgewiesen.

Fir die Preisstatistik insgesamt erscheint 1985 als Basis-
jahr gut geeignet, zumal es innerhalb einer langer anhal-
tenden Aufschwungphase der wirtschaftlichen Entwick-
lung liegt3). Fir die Bauwirtschaft trifft dies allerdings nicht
zu, denn im Jahr 1985 war wie auch noch 1986 und 1987,
gemessen am Rauminhalt der Baugenehmigungen im
Hochbau, ein Tiefpunkt erreicht4). Dennoch werden auch
die Baupreisindizes im Interesse eines einheitlichen Be-
zugsjahres fur alle Preisindizes auf das Basisjahr 1985
umgestellt. Hinzu kommt, daB — wie im folgenden ausfiihr-
ficher behandelt werden soll — das Wagungsschema
einiger Preisindizes auch 1980 nicht véllig neu ermittelt
worden, eine Anpassung an das Marktgeschehen somit
Uberfallig war.

1 Preisindizes fiir Bauleistungen und
Bauwerksarten in konventioneller
Bauweise

Wie alle Preisindizes werden auch die Baupreisindizes
nach einem modifizierten Laspeyres-Konzept berechnet,
demzufolge zwar eine feste Gewichtung der Preisreihen
bis zur ndchsten Indexumstellung beibehalten wird, bei
der Auswahl der dahinterstehenden Bauleistungen, der

1) Siehe Horstmann, K. und Mitarbeiter: Neuberechnung von PreismeBzahlen fiir
Bauleistungen und eines Preisindex fiir Wohngebaude* in WiSta 11/1959, S. 586 fi.

2) Siehe Borowski, D.; ,Zur Neuberechnung der Baupreisindizes auf Basis 1980 in
WiSta 4/1983, S. 312,

3) Siehe Angermann, O.:,Zur Neuberechnung der Preisindizes auf Basis 1985" in WiSta
4/1988, S. 229.

4) Wahrend im letzten Basisjahr 1980 der Rauminhalt der Baugenehmigungen im
Hochbau, d. h. fiir alle Wohn- und Nichtwohngebaude zusammen, 389 Mill. m? betrug,
waren es finf Jahre spéter lediglich 253 Mill. m?; 1987 gar sank der Wert auf 252 Mill. m?
ab, Auch aus dem Vertauf der Baupreisindizes ist der Tiefpunkt 2u erkennen.

sogenannten Preisreprasentanten, jedoch durch kontinu-
ierlichen Austausch innerhalb der jeweiligen Bauleistung
dafiir Sorge getragen wird, daB es sich stets um marktbe-
deutende Ausfihrungsvarianten handeit. Uber diese lau-
fende Aktualisierung hinaus ist fiir die Neuberechnung auf

Basis 1985 der gesamte Erhebungskatalog — wie bei der ‘

Umstellung auf Basis 19805) — einer grindlichen Uberar-
beitung unterzogen worden, deren Ziel es war, alle Preisre-
prasentanten nach Gliederung, Auswahl und Beschrei-
bung auf die Gegebenheiten des neuen Basisjahres abzu-
stimmen. Weiterhin sind die der Zusammenfassung der
Landes- zu Bundesergebnissen dienenden Lénderge-
wichte nach den baugewerblichen Umsétzen des Jahres
1985 neu entwickelt worden.

1.1 Erhebungskatalog

In der Regel werden auf dem Baumarkt keine fertigen
Produkte umgesetzt, sondern Bauleistungen, deren Preise
neben den Kosten des Materials auch dessen ,Einbau*
{Montage) auf der Baustelle beinhalten. Dabei ist die Bau-
werksart, fir die die Bauleistungen erbracht werden, im
aligemeinen von untergeordneter Bedeutung; deshaib
werden die Bauleistungen auch nicht nach ihnen unterteilt.

Die Zusammenstellung des Erhebungskatalogs, die Fest-
legung des Bauleistungsverzeichnisses, kann mangels
ausreichender Unterlagen bzw. baufachlicher Erfahrungen
nicht alleine von den Statistischen Amtern durchgefiihrt
werden. Die Auswahl der einzelnen Leistungen erfolgte in
enger Zusammenarbeit mit sachkundigen Stelien; neben
den Statistischen Amtern der Lander waren Fachressorts
des Bundes und der LAnder sowie wissenschaftliche Insti-
tutionen und baugewerbliche Fachverbande hieran betei-
ligt.

Die Neufassung des Leistungsverzeichnisses bedeutete
eine Anpassung der Auswahl und Beschreibung der Erhe-
bungspositionen an die Marktverhaltnisse des Basisjah-
res. Tabelle 1 zeigt die Veranderungen in der Zahl der
ausgewahlten Regelbauleistungen im Vergleich zum fri-
heren Basisjahr 1980. Etwa die Halfte der Erhebungsposi-
tionen wurde inhaltlich aktualisiert; dreizehn Neuaufnah-
men — neu sind zum Beispiel ,Rohrddmmung und vorge-
fertigte AuBenwandplatten* — tragen den Veranderungen
im Bauwesen ebenso Rechnung wie zehn Abgéange (u. a.
die Naturschieferdeckungen bei den Dachdeckungs- und
Dachabdichtungsarbeiten)8). Bei den Neuaufnahmen
Uberwiegen, entsprechend dem gestiegenen Stellenwert
von energiesparenden MaBnahmen, die haustechnischen
Gewerke wie das der Heizanlagen und zentralen Wasser-
erwdrmungsanlagen, wahrend bei den gestrichenen Posi-
tionen das gestiegene UmweltbewuBtsein sowie bewuf-
tes Vermeiden von mdéglicherweise gesundheitsschadli-
chen Materialien wie das Verarbeiten von Vinyl-Asbest-
Platten eine Rolle spielen.

Der neue Erhebungskataiog enthdlt insgesamt drei Preis-
reprdsentanten (Bauleistungen) mehr als der von 1980.

" 5) Siehe Borowski, D.;a.a. 0., S. 312,

8) Zu bericksichtigen ist, daB auch die Statistik der Bauleistungspreise selbstverstand-
lich keine Totalerhebung sein kann. Deshalb miissen steilvertretend reprasentative
Leistungen ausgewahit werden. .

s i
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Tabelle 1: Zahl' der ausgewahlten Regelbauleistungen nach
Bauarbeiten im Vergleich der Basisjahre 1980 und 1985

1985

Baubereiche/Bauarbeiten 1980 Ins-

Zugang | Abgang gesamt
Neubau
Hochbau
Rohbau
Mauerarbeiten ............. ..., 12 - 3 ]
Beton- und Stahlbetonarbeiten .. .. 14 1 - 15
Naturwerksteinarbeiten ........ .. 4 - - 4
Betonwerksteinarbeiten .. ... ... . 6 - 2 4
Dachdeckungs- und Dach-

abdichtungsarbeiten .. ......... 8 1 - 9
Putz-und Stuckarbeiten ........ . 8 1 - 9
Sonstige Regelbauleistungen . ... .. 25 - 1 24

Ausbau
Metalibauarbeiten,

Schlosserarbeiten ............. 8 1 - 9
Bodenbelagarbeiten .. ...... .. .. 3 - 1 2
Heizanlagen und zentrale

Wassererwarmungsanlagen . .. .. 9 5 - 14
Gas-, Wasser-, Abwasser-

installationsarbeiten .. ... ..., 18 1 3 16
Déammarbeiten an technischen

Anlagen ..................... - 1 - ‘A
Sonstige Regelbauleistungen . .. ... 54 - - 54

Sonstige Regelbauleistungen der Instand-
haltungunddesTiefbaus ............. 48 2 - 50
- (3esamtzahl der Regelbauleistungen ... | 217 13 10 220
:Von den 220 Bauleistungen werden 213 dezentral erfaBt,

daB heiBt, die Preise dieser Bauleistungen werden von den
Statistischen Amtern der Lander erhoben, und zwar viertel-
jahrlich, jeweils fiir den mittleren Quartalsmonat. Die Preise
“der Ubrigen sieben Bauleistungen werden zentral vom
Statistischen Bundesamt ermittelt (wobei Angaben aus
verschiedenen ‘Statistiken entsprechend umgerechnet
werden).

1.2 Wagungsschemata

Die Wagungsunterlagen sind zweistufig zu gewinnen. Ein-
mal sind Wagungsschemata fir einzelne Gebdudearten
auf Bundesebene zu erstellen, zum anderen sind fur die
Berechnung der Bundesergebnisse noch Landergewichte
zu ermitteln. Denn die PreismeBzahien der einzeinen Bau-
feistungen fir das Bundesgebiet, und zwar fur die elf alten
“'Lander [einschi. Berlin (West)], werden aus den gewoge-
nen LandermeBzahlen berechnet.

1.2.1 Wagungsschemata fir Geb&udearten

Das gréBte Problem bei der Berechnung der Wéagungs-
schemata stellt die Datenbeschaffung dar. Erforderlich
sind ausreichende Abrechnungsunterlagen uber im Ba-
'V'k‘siva‘hr 1985 erstellte reprasentative Bauwerke. Wegen der
zeitraubenden Datenbeschaffung ist es nicht méglich, bei
jeder Indexreform samtliche Wagungsschemata neu zu
berechnen. So war anlaBlich der Indexreform 1980 ledig-
!ich fiir den Preisindex fir Stauddamme ein Wégungssche-
ma ermitteit worden, dem ein Mengengerist des Basisjah-
res 1980 zugrunde lag. Bei den brigen Bauwerksarten
war das Mengengeriist des Jahres 1976 mit der Preisent-
wicklung von 1976 bis 1980 fortgeschrieben worden’). Auf
der neuen Basis 1985 wurden die Wagungsschemata fir
Wohngebaude und fir Ortskanale véllig neu berechnet,

7) Siehe Borowski, D.;a. a. 0. S. 312.

das heiBt, es wurden fir diese Bauwerksarten Mengenge-
riste des Jahres 1985 verwendet. Die Ubrigen Wagungs-
unterlagen wurden dagegen wiederum durch Fortschrei-

bung aufgrund der Preisentwicklung ermittelt8), so daB .

diesen Reihen noch das aus dem Jahr 1976 stammende
Originalmengengeriist zugrunde liegt (siehe Tabelle 2).

In den vergangenen Jahren bemihte sich das Statistische
Bundesamt intensiv um Abrechnungsunterlagen uber im
Basisjahr 1985 erstellte Wohngebdude. Aus allen Landes-
teilen der Bundesrepublik Deutschland [Gebietsstand vor
dem 3. Oktober 1990; einschl. Beriin (West)] konnten Un-
terlagen ausgewertet werden und zwar fir 72 Objekte, von
denen 56 als reprasentativ angesehen werden konnten
(die nicht fur die Berechnung der Wagungsschemata ein-
bezogenen 16 Objekte waren entweder nicht reprasentativ
oder wiesen nicht die erforderliche Volistandigkeit an Ab-
rechnungsdaten auf). - ,

Tabeile 2: Anzah! der Abrechnungsunteriagen far
Wohngebiude und Ortskanile flr die Basisjahre 1976 und 1985

Abrechnungs-
unterlagen
Bauwerke im Basisjahr—
1976 | 1985
Wohngebaude .. ...........oooier e . 30 56
Ein-/Zweifamiiiengebaude )
Einfamiliengebaudeeingebaut .. .. ... 5 6
Ein-/Zweifamiliengebaudefreistehend . ... ........... 8 16
Mehrfamiliengebdude
Mehrfamiliengebéude bis einschl. 3 Geschosse .. ....... - 8
Mehrfamiliengebaude ab 4 Geschosse -, ......... PN 10 17
Gemischtgenutzte Gebéude
Gemischtgenutzte Gebdude bis einschi. 3 Geschosse . . . . 1 4
Gernischtgenutzte Gebdudeab4 Geschosse . .......... ] 5
Ortskanale . ... .. 4 25
Ortskandle bis einschl. 50cmDurchmesser .............. - 15
Ortskanile Gber 50 cm Durchmesser . .. ................. - 10

Wie aus Tabelle 2 zu ersehen ist, konnten im Vergleich zur
Indexreform 1976 insgesamt 26 Objekte zusétzlich fir die
Berechnung der Wagungsschemata flir Wohngebaude
insgesamt herangezogen werden. Eine Betrachtung der
verschiedenen Wohngebéudearten zeigt, daB sich nur bei
Gemischtgenutzten Wohngebéuden ab vier Geschossen
der Reprasentationsgrad leicht von sechs auf fiinf Objekte
verringerte, wéhrend bei den Ubrigen Wohngebéudearten
wesentliche Verbesserungen im Représentationsgrad zu
verzeichnen waren. '

Aus den Abrechnungsunterlagén fir die 56 reprasentati-

ven Objekte konnten die Gewichte der einzelnen flr die

Errichtung eines Wohngebdudes zu erbringenden Baulei-
stungen festgelegt werden, und zwar getrennt fur jede
Wohngebaudeart. Die fur die Berechnung des Preisindex
fur ,Wohngebaude insgesamt* erforderlichen Gewichte
der einzelnen Wohngebaudearten, bezogen auf ,Wohnge-
paude insgesamt*, wurden aus den Ergebnissen der Bau-
tatigkeitsstatistik fur 1985 abgeleitet. Damit ist sicherge-
stellt, daB die Gewichte der jeweiligen Wohngebaudearten
deren Bedeutung innerhalb der gesamten Wohngebaude-
gruppe widerspiegeln.

8) Beim Fortschreiben mit der Preisentwicklung werden die Gewichte des friheren
Basisjahres um die jeweilige Preisveranderung erhoht (bzw. ermagigt). Die Summe der
so ermittelteri neuen Gewichte wird = 1000 gesetzt; die Einzeigewichte werden in
Promille dieser Summe ausgedriickt.
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Ein weiterer Bereich, fur den die Gewichtung unter Zugrun-
delegung des Mengengeristes des Basisjahres 1985 er-
mittelt worden ist, sind die Ortskanile. Die vollig neue
Berechnung der Wagungsanteile war um so dringender,
als fiir diese Bauwerke, die unter den BaumaBnahmen der
Gemeinden eine groBe Bedeutung haben, auch fir das
Basisjahr 1980 keine Neuberechnung der Gewichte, son-
dern nur eine Anpassung anhand der Preisentwickiung
hatte stattfinden kénnen. Fir 29 abgerechnete Objekte
konnten dem Statistischen Bundesamt Unterlagen zur
Verfligung gestellt werden; von ihnen konnten 25 fiir die
Festlegung der Gewichte ausgewertet werden. Gegen-
Uber der letzten Originalwagungsberechnung (Basis 1976)
bedeutet dieses eine Verbesserung um 21 Objekte. Eine
weitere Verbesserung in der Ableitung der Wégungsunter-
lagen konnte durch die Untergliederung der Ortskandle
nach dem Rohrdurchmesser (bis 50 cm, ber 50 cm)erzielt
werden.

Wie bereits erwéhnt, wurden die Waégungsschemata des
Basisjahres 1985 fiir die Ubrigen Bauwerksarten unter Be-
rdcksichtigung der Preisveranderungen von 1980 bis 1985
aus den Wégungsschemata Basis 1980 ermittelt. Auch bei
Burogebauden und bei den Gewerblichen Betriebsgebiu-
den wurde so verfahren. Das Statistische Bundesamt be-
muht sich zwar, Wagungsschemata fir diese beiden Ge-
baudearten unter Bericksichtigung der Mengenstruktur
des Jahres 1985 zu erstellen, doch die Ergebnisse werden
zu spét vorliegen, um sie fir die Indexreform 1985 verwen-
den zu kénnen9), Sie werden aber — Uber eine Fortschrei-
bung entsprechend der Preisentwickiung ab 1985 — der
Berechnung des Wagungsschemas auf der Basis 1991
dienen.

%) Der Aufwand fir die Beschaffung von Abrechnungsunterlagen zur Ersteltung von
Wagungsschemata fiir Bauwerke wird von Basisjahr zu Basisjahr grBer, wahrend sich
der Erfolg vermindert, was die Dauer der Arbeiten an der Indexreform immer mehr
verldngert. Wahrend fiir das Basisjahr 1976 etwa 1000 Planer, Bauherren und Unterneh-
mer um Unterstiitzung gebeten wurden, waren es dieses Mal etwa doppelt so viele. Die
Bereitschatt, mit entsprechenden Angaben zur Berechnung der Wagungsschemata
beizutragen, sinkt. Hinzu kommt, daB wegen vieler Pauschalvergaben die Zusammen-
setzung der fir das jeweilige Objekt erforderlichen Bauleistungen oft nicht zu ermitteln
ist.

Tabelle 3: Gewichte ausgewiahiter. Bauleistungen im Wohnge-
béude-Neubau auf Basis 1985 — Unterschiede zwischen ver-
schiedenen Gewichtsableitungen

Wégungsanteile in Promille

Gewichtsableitungen
« ) . . aus Mengen-
Ausgewihlte Bauleistung u:c?repifﬁo:;. komponents des
9 Basisjahres 1985
Bauleistungen far Wohngébéude insgesamt 1000 1000
Rohbauarbeiten .. ................... 559,62 602,73
darunter: .
Mauerarbeiten .................... 129,66 150,00
Beton- und Stahibetonarbeiten . .. ... 219,01 205,37
Zimmer- und Holzbauarbeiten .. ... .. 28,39 5213
Putz-und Stuckarbeiten .......... .. 7141 8324
Ausbauarbeiten . ....... ... ... ... .. 440,38 397,27
darunter;
Klempnerarbeiten ................. 10,20 16,00
Estricharbeiten ................. .. 24,16 18,97
Tischlerarbeiten............... ..., 69,90 80,36
Metallbauarbeiten, Schiosserarbeiten . 51,61 37.65
Gas-, Wasser-, Abwasser-
Installationenin Gebduden .. ... ... 62,45 48,32

') Gewichte auf Basis 1985 ermittelt aus den Originalgewichten aus Basis 1976 und
der Preisentwicklung von 1976 bis 1985; siehe auch FuBnote 8 auf S. 210.

An ausgewdhlten Bauleistungen fiir den Neubau von
Wohngebéuden in konventioneller Bauart soll kurz die
Notwendigkeit der Verwendung aktueller Mengengeriste
gezeigt werden (siehe Tabelle 3): So hitte beispielsweise
die Ableitung der Gewichte fiir 1985 aus den Wégungszah-
len 1980 nur unter Berucksichtigung der seitdem eingetre-
tenen Preisverdnderungen bei Zimmer- und Holzbauarbei-
ten einen Wert von rund 28 %o ergeben, wahrend unter
Verwendung der Originalmengenkomponente des Basis-
jahres 1985 ein Gewicht von mehr als 52 %o ermittelt wur-
de. In diesem Unterschied der Gewichte kommt u. a. diein
den letzten Jahren zu beobachtende Hinwendung zu auf-
wendigeren Dachkonstruktionen bei Wohngebaduden zum
Ausdruck.

1.2.2 Berechnung der Landergewichte

Die fir die Bundesrepublik Deutschland insgesamt be-
rechneten Wagungsschemata wurden unverandert von
einzelnen Bundeslandern zur Ermitttung von Landesbau-
preisindizes ibernommen. Es wurden also keine spezifi-
schen Landeswidgungsschemata aufgestellt. Jedoch war
bei der Berechnung der Baupreisindizes fiir das Bundes-
gebiet die Bedeutung der einzelnen Bundeslinder bei der
Verwendung der Ergebnisse der Preiserhebungen zu be-
ricksichtigen. Herangezogen wurden hierzu die bauge-
werblichen Umsaétze insgesamt der einzelnen Bundeslan-
der, wobei aber nicht nach Bauleistungen differenziert
werden konnte.

1.3 Berechnung der Indizes

Gegenliber dem Basisjahr 1980 hat es an der Methode der
Indexberechnung keine Anderungen gegeben, so daf auf
frihere Verdffentlichungen verwiesen werden kann 10),
Doch solite hier noch einmal verdeutlicht werden, daB die
Bauleistungen in der Regel nicht fiir spezielle Bauwerke
erhoben werden, sondern daB Uberwiegend dieselben
Bauleistungen mit unterschiedlichen Gewichten in die Be-
rechnung der Preisindizes fir die verschiedenen Bau-
werksarten eingehen.

1.4 Ergebnisse

Da die Baupreisindizes auf neuer Basis seit Februar 1985
und auf der frilheren Basis 1980 letztmalig fur August 1990
berechnet wurden, ist ein Vergleich fiir den Zeitraum zwi-
schen diesen beiden Monaten méglich. Vielfach zeigt sich
dabei der sogenannte Laspeyres-Effekt, das heiBt die Indi-
zes auf der aktuelleren Basis steigen langsamer (fallen
stérker) als auf der alteren Basis. Begriindet wird dieser
Effekt mit Substitutionen seitens der Kaufer, die im Zeitab-
lauf verstarkt auf Produkte zuriickgreifen, die sich weniger
stark verteuern (und umgekehrt). Gerade in der Bauindu-
strie wird dieser ProzeB wegen der vielen technischen
Abhangigkeiten langsamer ablaufen als in anderen Berei-

10) Siehe hierzu u. a. Borowski, D.-a. a. 0., . 312 ff., sowie Guckes, S./Borowski, D.:
+Baupreisindizes auf Basis 1970" in WiSta 3/1976, S. 155 #.




chen, wie zum Beispiel beim Privaten Verbrauch. Deshalb
dirften die Ergebnisse, die die folgende Tabelle 4 zeigt,
nicht iiberraschen: Von den zehn aufgeflihrten Bauwerks-
- arten ist in vier Féllen der Preisanstieg zwischen Februar

Tabelie 4: Preisveranderungen fiir Bauwerke
von Februar 1985 bis August 1990

Prozent

Bauwerk Basis 1980 | Basis 1985
Wohngebédudeinsgesamt ... ..... ... ... + 18,0 + 178
Einfamiliengebdude .. .......... .. ... + 18,0 + 178,
Mehrfamiliengebéude ....... ... . ... + 18,1 + 18,1
Gemischtgenutzte Gebiude . ..... ... .. + 182 +179
Blrogebdude .................. .. .. .. + 183 + 18,7
Landwirtschaftliche Betriebsgebaude . . . .. +18.2 + 18,4
“Gewerbliche Betriebsgebaude . ... .. .. ... + 189 + 19,1
StraBenbau.................... ... ... + 153 + 154
BrickenimStraBenbau............. ... + 175 + 174
Ortskandfe ....................... . .. + 182 + 178
Stauddmme ................ ... ... .. .. +175 +177

1985 und August 1990 auf der neuen Basis geringer (maxi-
mal 0,4 Prozentpunkte) als auf der alten (auf mogliche
rundungsbedingte Abweichungen sei hingewiesen). Fiir
einen Laspeyres-Effekt scheint zum einen zu sprechen,
daB die drei groBten Abweichungen (zwischen + 0,2 und
+ 04 Prozentpunkten) Bauwerke betreffen, fiir die die
Wégungsschemata fir 1985 originar berechnet worden
sind, also unter Verwendung der Mengenkomponente des
Jahres 1985. Zum anderen spricht auch fiir den Laspeyres-
Effekt, daB es sich bei all den Bauwerksarten, bei denen
auf neuer Basis ein starkerer Preisanstieg als auf alter
Basis ermittelt wurde, um Bauwerke handelt, deren Wa-
gungsschemata nicht originar, sondern durch Fortschrei-
bung aufgrund der Preisentwicklung berechnet worden
sind.

Bei der Berechnung durchgehender Reihen, das heiBt bei
der Verknlpfung der Ergebnisse auf der alten Basis 1980
mit denen auf derneuen Basis 1985, verwendet das Stati-
stische Bundesamt ab dem ersten Quartal 1985 nur noch
die Ergebnisse auf der aktuellen Basis. Das bedeutet, daB
bei der Berechnung langer Reihen die Preisentwicklung
von 1985 bis einschlieBlich dem dritten Quartal 1990 auf
Basis 1980 nicht mehr beriicksichtigt wird. Der frihzeitige
Ubergang auf die Preisentwickiung des neuen Basisjahres
wird mit der aktuelleren Gewichtung begrlindet: Fiir die
Zeitab 1985 sind die Indizes auf Basis 1985 im Vergleich zu
den Indizes auf Basis 1980 als die realistischeren anzuse-
hen.

Durch Verketten der Indizes auf Basis 1980 (bis einschl.
November 1984) mit denen auf Basis 1985 bleibt der In-
dexverlauf fiir die Jahre vor 1985 unverandert. Wie bereits
bei friheren Indexumsteliungen, so wird auch auf Basis
1985 der Index fir Wohngebaude insgesamt bis 1913
zurlick angeboten, die (ibrigen Reihen fiir Bauwerke bis
1958 zuriick, und zwar jeweils einschlieBlich Umsatz-
(Mehrwert-)steuer. Ein Nachweis ohne Umsatz-(Mehr-
wert-)steuer wird ab 1968, dem Jahr der Einfihrung dieser
Steuer, geboten.

Schaubild 2

PREISINDIZES FUR WOHNGEBAUDE INSGESAMT
AUF BASIS 1913 UND 1985"
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1) Einscht. Umsatz- (Mehrwert-)steuer,
Statistisches Bundesamt 910146

Schaubild 1 liefert fur ausgewdhite Bauwerke Ergebnis-
se ab 1985 wahrend in Schaubild 2 die Preisentwicklung
flir Wohnge baude ab 1913 dargestellt ist.

Far finf ausgewahite Bundeslander (siehe Schaubild 3)
sind die seit dem ersten Quartal 1985 bis zum vierten
Quartal 1990 ermitteiten Preissteigerungen fiir Wohnge-
baude insgesamt (nach den Ergebnissen der von den
betreffenden Statistischen Amtern berechneten Landes-
indizes) dargestelit. Es zeigen sich bemerkenswerte Ab-
weichungen in den Preissteigerungen. Von den ausge-
wahlten Landern ragt Bayern mit + 21,0% erheblich {ber
den Bundesdurchschnitt von + 188% heraus, wahrend

Schaubild 3

PREISINDEX FUR WOMNGEBAUDE INSGESAMT
1985=100 )
NEUBAU IN KONVENTIONELLER BAUART
Veranderung November 1990 gegenuber Februar 1985 in %
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Nordrhein-Westfalen mit + 16,3% deutlich unter dem
Durchschnitt liegt. -

In tieferer Untergliederung werden die Bundesergebnisse
in Fachserie 17, Reihe 4 — MeBzahlen fir Bauleistungs-
preise und Preisindizes fir Bauwerke — veréffentlicht. In
der gleichen Untergliederung wie in Fachserie 17, Reihe 4
sind in Kurze die Indizes auch im Statistischen Informa-
tionssystem des Bundes (STATIS-BUND) enthaiten, und
zwar auch fur Perioden vor 1985, Teilnehmer an STATIS-
BUND haben damit die Moglichkeit, unmittelbar nach Frei-
gabe der Indizes, also noch vor Erscheinen der gedruck-
ten Ausgabe, die Indizes (iber Bildschirm bzw. (iber Druk-

" ker abzurufen.

2’Preisindex fur Einfamiliengebaude in
vorgefertigter Bauart '

Wihrend die Berechnung von Preisindizes fir konventio-
nell erstellte Gebaude jahrzehntelange Tradition der amtli-
chen Preisstatistik ist, wird ein Preisindex fiir Einfamilien-
Fertighduser erst seit 1968 ermittelt 1),

Tabelle 5: Preisindizes fur Einfami!iengekbéude in vorgefertigter
und konventioneller Bauart einschl.
Umsatz-(Mehrwert-)Steuer

Langfristige Ubersicht
(1985 = 100)

- Vorgefertigte Bauart Konventionetle Bauart

‘ohne | mit Bauleistungen
i Unterkellerung am Bauwerk

Jahr Verinde- | Veréinde- Verénde-
rung rung rung

index |gegeniber| Index |gegeniber| I[ndex |gegeniber|
" dem dem dem

Morjahrin Vorjahrin Vorjahrin %
1968 D 380 - 376 - 36,7~ -
1969 D 39,0 + 26 38,6 + 27 388 + 57
1870 D 417 + 69 420 + 88 451 + 162
1971 D 451 + 82 46,0 + 95 497 + 102
1972 D 48,1 + 67 437 + 80 53.1 + 68
1973 D 505 + 50 52,6 + 58 571 + 75
1974 D 539 + 67 554 + 53 613 + 74
1975 D 57,8 + 69 58,0 + 47 62,7 + 23
1976 D 60.3 + 47 59,0 + 17 80 + 37
1977 0 63,2 + 48 62,1 + 53 683 + 51
1978 D . 675 + 68 66,4 + 69 727 + 64
1979 D 725 + 74 TAN:] + 83 92 + 89
1980 D 799 + 102 784 + 90 879 + 110
1981 D 86,6 + 64 853 + 88 %80 + 58
1982 D 91,1 + 52 $5 + 73 954 + 26
1983 D 95,6 + 49 96,1 + 50 972 + 19
1984 D 993 + 39 99,8 + 39 96 + 25
1985 D 100,0 + 07 100,0 + 02 1000 + 04
1986 O 1014 + 14 101.2 + 12 1013 + 13

1987 O 1039 + 25 103,0 + 18 1033 + 20°
1988 D 1065 + 25 1059 + 28 15 + 217
1989 D 1096 + 29 1085 + 25 1093 + 36
1990 D | 1161 + 59 1144 + 54 1164 + 65

Auf der Basis 1980 war wegen der damals relativ stabilen
Marktverhéltnisse von einer Originalberechnung des Wa-
gungsschemas abgesehen worden, doch war die Neube-
rechnung Uber eine bloBe Preisbereinigung der Gewichte
und Umbasierung der PreismefBzahlen insofern hinausge-
gangen, als neben der Vervollstdndigung des Berichts-
kreises auch die Hauserauswahl aktualisiert worden
war '2), Fir das Basisjahr 1985 konnte fir diese zentral vom

1) Siehe hierzu ,Preisindex fiir Einfamiliengebaude in Fertigbauart* in WiSta 9/1970,
S.483.

12) Siehe Borowski, D.. ,.Zur Neuberecrnung der Baupreisindizes fur Einfamilien-Fertig-
hauser auf Basis 1980" in WiSta 8/1382, S. 586. ’

Statistischen Bundesamt erhobene und aufbereitete Stati
stik — hier werden auchkeine Lahde’se‘rgebnisse 13Yhach
gewiesen — eine weitere Verbesserung im Berichtskrei
erreicht werden. Von den 80 Berichtsstellen melden 5
Preise fur vorgefertigte Einfamilienhduser ohne Keller, 1°
Berichtsstellen melden Preise einschlieBlich Keller, wéh
rend 13 nur Preise fir vorgefertigte Keller liefern.

Die Berichtskreisausweitung war verbunden mit einer vol
stédndig neuen Haustypenauswahl. Beim Vergleich der Er
gebnisse flr die Periode, fiir die sowohl auf alter als auct
auf neuer Basis Resultate vorliegen, ist auBerdem dit
Firmengewichtung zu berUcksichtigenf Wahrend sich de

_ Preisindex fur Fertighduser ohne Unterkellerung vom er

-9-

sten Halbjahr 1985 bis zum ersten Halbjahr 1990 auf de
Basis 1980 um 14,0% erhohte, betréagt die Veranderung au
der Basis 1985 + 14,6 %. Tabelle 5 enthalt auf der aktuel
ten Basis 19856 fir einen langeren Zeitraum Preisindizes fi
Einfamilienhduser in vorgefertigter Bauart und — zum Ver
gleich — in konventioneller Bauart.

Dipl.-Volkswirt Bernd von Minding

'3) Nur vom Bayerischen Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung werden auc
Preise fiir Fertighduser zur Berechnung eines Landesindex erhoben.
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Gebietsstand

Die Angaben ab 1990 beziehen sich auf die Bundesrepublik Deutschland
nach dem Gebietsstand seit dem 03.10.1990

Die Angaben fiir das friihere Bundesgebiet beziehen sich auf die Bundesrepublik Deutschland
nach dem Gebietsstand bis zum 03.10.1990. Abweichend davon ist Berlin ganz dem
friiheren Bundesgebiet zugeordnet.

Die Angaben fiir die neuen Linder beziehen sich auf die Linder Brandenburg, Mecklenburg-
Vorpommern, Sachsen, Sachsen-Anhalt und Thiiringen.

Ergebnisse fiir die Bundesliander Baden-Wiirttemberg, Bayern, Berlin, Brandenburg, Hamburg, Hessen,
Niedersachsen, Nordrhein-Westfalen, Saarland, Sachsen, Sachsen-Anhalt und Thiiringen werden in
den ,Statistischen Berichten* der statistischen Amter der Lander mit der Kennziffer M1 4 verffentlicht.

Zeichenerklirung Abkiirzungen
— = nichts vorhanden Hj = Halbjahr
= Angaben fallen spater an D = Durchschnitt

BGBL.

Bundesgesetzblatt
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1 Erlduterungen zur Baupreisstatistik

Die vom Statistischen Bundesamt be-
rechneten und in den Vierteljahres-
berichten der Fachserie 17, Reihe 4, verof-
fentlichten Baupreisindizes bringen fiir
Deutschland sowie das frilhere Bun-
desgebiet und das Gebiet der neuen Lin-
der die Entwicklung der Preise fiir den
Neubau ausgewdhlter Bauwerksarten des
Hoch- und Tiefbaus sowie fiir Instandhal-
tungsmaBnahmen an Wohngebiuden zum
Ausdruck. Sie konnen als Erzeuger-
Verkaufspreisindizes bezeichnet werden,
die sich aber - anders als die anderen
Erzeuger-Verkaufspreisindizes des Statis-
tischen Bundesamtes - nicht auf den
Gesamtumsatz eines institutionell ab-
grenzbaren Wirtschaftsbereichs, sondern
auf bestimmte Erzeugnisarten beziehen.
Aus der Sicht der Kdufer dieser Erzeug-
nisse, also der Bauherren, kodnnen sie
zugleich als Einkaufspreisindizes gelten.

Dem Index einer jeden Bauwerksart liegt
eine Reihe von einzelnen Bauwerkstypen
zugrunde, wie sie fiir das Baugeschehen
im Basisjahr (gegenwirtig: 1995) kenn-
zeichnend waren. Die Bauwerke sind
regelmaBig konventionell, jedoch unter
Einbeziehung der marktiblichen Fertigteile
gebaut. Mafigeblicher Leistungsumfang
sind im allgemeinen die sog. "Bauleis-
tungen am Bauwerk" (analog zur DIN 276);
dazu zdhlen im wesentlichen die Positio-
nen, die zu Bestandteilen des eigentlichen
Baukdorpers werden.

Fiir den Bereich des konventionellen Neu-
baus von Wohngebduden ist die wichtigste
Nachweisung der Baupreisindex fiir
"Wohngebdude insgesamt". Er wird er-
ganzt durch Indizes fiir die Wohngebiu-
dearten "Ein-, Mehrfamilien- und Ge-
mischtgenutzte Gebdude".

Ein besonderer Preisindex fiir Fertig-
hduser, der fur die Zeit ab 1968 vorliegt,

lasst die Preisentwicklung bei Einfa-
miliengebduden, die aus Fertigteilen
montiert sind, erkennen. Damit wird

wenigstens in Bezug auf Wohngebiude die
Maglichkeit des Vergleichs zwischen kon-

[Statistisches Bundesamt, Fachserie 17, R 4, 2 /2002|

ventionell gefertigten und vorgefertigten
Bauwerken geboten.

Fur den Neubau konventionell gefertigter
Nichtwohngebdude werden besondere In-
dizes fiir "Biirogebédude", sowie "Gewerb-
liche Betriebsgebiude" ermittelt.

Unter der Bezeichnung Sonstige Bauwerke
wird die Preisentwicklung im "StraBen-
bau", bei "Briicken im StraRenbau", "Orts-
kandlen" und "Kldranlagen" indexmifig
nachgewiesen.

In Bezug auf "Wohngebdude insgesamt"
steht auBerdem ein Baupreisindex fir
"Bauleistungen insgesamt" zur Verfiigung,
der uber die "Bauleistungen am Bauwerk"
hinaus drei weitere Hauptleistungsgrup-
pen einbezieht. ‘

Fiir Wohngebdude wird auch die Preisent-
wicklung bei Instandhaltungsarbeiten
nachgewiesen. Entsprechende Indizes lie-
gen fiir Mehrfamiliengebdude mit aber
auch ohne Schonheitsreparaturen vor.

Im Hinblick auf die wesentlichen Rechen-
vorgdnge konnen die Indizes als gewogene
Durchschnitte aus den Durchschnitts-
messzahlen zu den Preisen fiir eine repri-
sentative Auswahl von Bauleistungen (den
sog. Preisreprasentanten) bezeichnet wer-
den. Der Durchschnittsmesszahl fiir eine
bestimmte Bauleistung liegen die entspre-
chenden Preisverdanderungszahlen (sog.
Landesmesszahlen) der Lander zugrunde.
Diese werden wiederum von den Statis-
tischen Landesdmtern aus den einzelnen
Preisveranderungszahlen (Firmenmesszah-
len) derjenigen Firmen berechnet, die fiir
die Bauleistung Preise gemeldet haben.
Als Wdgungszahlen (= Indexgewichte) zur
Gewichtung der Durchschnittsmesszahlen
dienen die gemittelten Kostenanteile
jeweils derjenigen tatsdchlich erbrachten
Bauleistungen (an den Gesamtkosten der
Einzeltypen einer Bauwerksart), fiir die
eine der ausgewdhlten Bauleistungen als
reprasentativ anzusehen ist. -



Der Preisindex fiir Fertighduser ist der um-
satzgewogene Durchschnitt aus den Preis-
veranderungszahlen der meldenden Fertig-
haushersteller.

Die den Baupreisindizes zugrunde liegen-
den Preisreihen haben die Form von Mess-
zahlen auf der Grundlage des Preisstandes
im Basisjahr (= 100). Die Preisreihen der
sich auf konventionelles Bauen beziehen-
den Indizes beruhen auf den Ergebnissen
vierteljdhrlicher Preiserhebungen bei einer
reprasentativen Auswahl baugewerblicher
Unternehmen. Berichtsmonate sind Feb-
ruar, Mai, August und November, und zwar
jeweils der ganze Monat, nicht bestimmte
Kalendertage. Erfragt werden die im Be-
richtsmonat  vertraglich  vereinbarten
Preise. Damit die vierteljahrlichen Werte
einer Einzelpreisreihe nur “"reine" Preisver-
dnderungen zum Ausdruck bringen, miis-
sen alle fur die Hohe des Preises
mafigeblichen Faktoren, die sogenannten
preisbestimmenden Merkmale, solange
wie mdoglich konstant gehalten werden.
Dies gilt nicht nur fiir die Mengeneinheit
der beobachteten Bauleistung und deren
qualitative Beschaffenheit, sondern auch
fiir die verschiedenen sonstigen Vereinba-
rungen, z.B. die Zahlungsbedingungen.
Andert sich eines dieser Merkmale, so
kann die Differenz zwischen dem neuen
und dem zuletzt gemeldeten Preis eine
unechte Preisverinderung enthalten, die
eliminiert werden muss.

Die vierteljahrlich ermittelten Preise sind
Marktpreise bei Auftragsvergabe (keine
Angebotspreise) ohne Umsatzsteuer. Ge-
genwadrtig werden rund 5300 Berichts-
stellen nach ijhren Verkaufspreisen fiir
insgesamt 217 Preisreprisentanten be-
fragt. Den Indizes liegen also entspre-
chend viele Einzelpreisreihen zugrunde.

Bis einschlieflich 1967 sind die Bau-
preisindizes - wegen der unbekannten
Hohe des Steuersatzes - nur einschlieflich
der damaligen kumulativen Bruttoum-
satzsteuer berechnet worden. Ab 1968
werden sie auf der Basis 1995 sowoh!
ohne als auch mit Umsatzsteuer ausge-
wiesen. Dabei sind die Indexwerte ohne
und mit Steuerbelastung fiir diejenigen
Berichtsperioden gleich, in denen der

gleiche Steuersatz wie im Basisjahr zur An-
wendung kam. Von Februar 1993 bis Feb-
ruar 1998 stimmen daher alle Indexzahlen
in der Berechnung ohne und mit Umsatz-
steuer (berein. Dies wird verstindlich,
wenn man bedenkt, dass Indizes nichts
iiber die absolute Hohe der Preise aussa-
gen, sondern ausschlieflich deren Ent-
wicklung zum Ausdruck bringen. Wenn z.B.
im Jahre 1993 ebenso wie im Basisjahr
1995 der Bruttopreis um jeweils 15 % iiber
dem Nettopreis lag, miissen trotz des
unterschiedlichen Niveaus der beiden
Preise die Quotienten aus den Bruttoprei-
sen die gleichen sein wie die Quotienten
aus den entsprechenden Nettopreisen,
d.h. die Brutto- und Nettoindexzahlen
stimmen miteinander iiberein.

Die Indizes werden nach der sog.
Laspeyres-Formel berechnet. Das bedeu-
tet, dass die aus dem gegenwartigen
Basisjahr (1995) stammenden W&gungs-
zahlen bis zur Umstellung des Index auf
ein neueres Basisjahr unveridndert bleiben.
Als ndchstes Basisjahr ist das Jahr 2000 in
Aussicht genommen. Das letzte Basisjahr
vor dem gegenwdrtigen Basisjahr war das
Jahr 1991. Fur ldngerfristige Vergleiche
sind die 1995er Indizes ausgewihlter
Bauwerksarten in der Beschriankung auf
die Werte einschlieflich Umsatzsteuer
uber den Februar 1995 mit ihren Vorgin-
gem, den entsprechenden 1991er Indizes,
zu durchlaufenden Reihen verkettet wor-
den, die bis 1958 zuriickreichen.

Die bei der Verkettung und Umbasierung
angewandten Verfahren werden am Bei-
spiel des Preisindex fiir "Wohngebaude
insgesamt” nachstehend ausfiihrlich be-
sprochen (die Erlduterungen gelten sinn-
gemaf auch fiir die anderen Indizes. die zu
durchlaufenden Reihen verkettet worden
sind.

Zu dem neuen auf der Basis 1995 berech-
neten Baupreisindex fiir Wohngebiude
wurde, wie bereits erwdhnt, auch eine
langfristige Reihe bis zuriick zum jahr
1958 gebildet. Zu diesem Zwecke wurden

der neue Index (auf Basis 1995 = 100)
fur den ersten Monat seiner Berech-
nung, d.h. fiir Februar 1995, dem bis-
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herigen Index fiir Februar 1995 (auf
Basis 1991 = 100) gegeniibergestelit;

- aus diesen beiden Werten der Quo-
tient "neuer Index durch bisherigen
Index Februar 1995" ermittelt;

- mit dem so gebildeten Quotienten alle
Werte der bisherigen Indexreihe (auf
Basis 1991 =100) bis einschlieilich
Februar 1995 multipliziert.

Durch diese Umbasierung, d.h. durch die
Multiplikation mit dem konstanten Faktor
“neuer Index durch bisherigen Index Fe-
bruar 1995", wurden alle Zahlen der bishe-
rigen Indexreihe lediglich auf ein niedrige-
res Niveau verkleinert, und zwar im glei-
chen Verhiltnis, so dass die Relationen
zwischen den Werten damit unverdndert
blieben (vom Rundungseffekt abgesehen).
Wenn also die Reihe vor der Umbasierung
zwischen zwei Zeitpunkten z.B. um 7,5 %
gestiegen ist, ergibt sich fiir die umba-
sierte Reihe ebenfalls ein Anstieg' um
7,5 %.

Fiir Februar 1995, den sog. "Verkettungs-
monat”, stimmen die umbasierte Reihe
und die auf Basis 1995 neu berechnete
Reihe genau uberein. Denn der Rechenan-
satz fiir die Umbasierung lautet hier "bis-
heriger Index Februar 1995" mal "neuer
Index durch bisherigen Index Februar
1995", woraus sich durch Kiirzung "neuer
Index Februar 1995" ergibt. Die umba-
sierte bisherige Reihe und die neue Reihe
gehen somit im Februar 1995 ohne Bruch
ineinander (ber, sie sind miteinander
“verkettet”.

Fiir Wohngebdude ist auch eine lang-
fristige Reihe "Wiederherstellungswerte fiir
1913/1914 erstellte Wohngebdude" ver-
figbar. Sie erlaubt die Ermittlung von
Wiederherstellungswerten fiir Wohnge-
bdude in DM bzw. Euro aus 1913 bzw.
1914 entstandenen Herstellungskosten in
Mark bzw. umgekehrt die Ermittlung von
vergleichbaren Herstellungswerten in Mark
fir das Jahr 1913 bzw. 1914 aus aktuellen
Herstellungskosten in DM bzw. Euro.
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Die Baupreisindizes fiir die verschiedenen
Bauwerksarten werden nicht nur als Ge-
samtreihen fiir alle "Bauleistungen am
Bauwerk", sondern auch in der Aufgliede-
rung nach den Bauabschnitten Roh- und
Ausbau sowie nach Gewerken berechnet
und veroffentlicht. Die angewandten Glie-
derungsprinzipien orientieren sich an die
DIN 276 "Kosten im Hochbau" sowie an
die "Verdingungsordnung fiir Bauleistun-
gen" (VOB).

Die Ergebnisse der Baupreisstatistik wer-
den vierteljdhrlich in den Eilberichten und
in den Vierteljahresberichten der Fach-
serie 17, Preise, Reihe 4 "Messzahlen fiir
Bauleistungspreise und Preisindizes fiir
Bauwerke" verdffentlicht. Wahrend der
Inhalt des Eilberichts auf die wichtigsten
Ergebnisse beschrankt ist, werden in den
Vierteljahresberichten die Indizes aller
Bauwerksarten in der Aufgliederung nach
Gewerken dargeboten. Weiterhin werden
hier die Preisverldufe der einzelnen
Bauleistungen nachgewiesen, die den
Indexberechnungen zugrunde liegen.

Widhrend die in den vorstehenden Verof-
fentlichungen zuerst aufgefithrten Tabellen
(Eilbericht: Tab. 1, Vierteljahresbericht:
Tab. 1 bis 3) dem kurz- bis mittelfristigen
Vergleich dienen, enthalten die Folgeta-
bellen (Eilbericht: Tab. 2 bis 5, Vierteljah-
resbericht: Tab. 4 bis 9) Reihen fiir langfris-
tige Berichtszeitrdume. Fiir alle Bauwerke
werden hier auch die prozentualen jdhr-
lichen und vierteljahrlichen Indexverdnde-
rungen ausgewiesen.

Erzeugerpreisindizes werden auch fiir das
Produzierende Gewerbe ohne Baugewerbe
(Bestell-Nr. 2170200) sowie fiir die Land-
und Forstwirtschaft (Bestell-Nr. 2170100)
berechnet. Besonders aus dem erstge-
nannten Index, der Index der Erzeuger-
preise gewerblicher Produkte, diirfte fiir
den Benutzer der baupreisstatistischen
Verdffentlichungen eine ganze Reihe von
Indizes von besonderem Interesse sein, so
vor allem die Indizes fiir Steine und Erden
einschlieBlich verschiedener Indizes fiir
Baustoffe, fiir Baumaschinen sowie fiir
Fertigteilbauten.




Ein weiterer fiir den intermedidren Bereich
erstellter Preisindex ist der Index der
GroBhandelsverkaufspreise (Bestell-Nr.
2170600). Auch mit diesen Berechnungen
stehen Teilindizes zur Verfiigung, die fiir
den am Baugeschehen Interessierten von
Belang sind.

Von allgemeiner Bedeutung sind schlief-
lich die verbraucherpreisstatistischen Er-
gebnisse, auBer dem Index der Einzelhan-
delspreise vor allem der Preisindex fiir die
Lebenshaltung aller privaten Haushalte
(Bestell-Nr. 2170700), sowie die zum
Warenverkehr mit dem Ausland berechne-
ten Preisindizes, der Index der Einfuhr-
preise und der Index der Ausfuhrpreise
(Bestell-Nr. 2170800).

Uber die Entwicklung der Baulandpreise
lassen sich keine Preisindizes berechnen.
Die in der vierteljahrlichen Statistik der
Kaufwerte  fiir Bauland (Bestell-Nr.
2170500) ermittelten Durchschnittswerte
je m? bieten jedoch durch die Unterschei-
dung von Baulandarten und Baugebieten
auch Anhaltspunkte zur Beurteilung der
Preisdnderungen.

Weitere methodische Erliuterungen zur
Neuberechnung der Baupreisindizes auf
Basis 1995 enthédlt ein Aufsatz, der im
Maibericht 1998 der Fachserie 17, Reihe 4,
und in erweiterter Form im Heft 09/1998
der Zeitschrift "Wirtschaft und Statistik"
abgedruckt ist.

Es wird empfohlen, bei der Verwendung
der Preisindizes, also auch der Baupreis-
indizes, folgendes zu beachten:

Die Indexverdnderung von einem Zeit-
punkt zum anderen kann in Punkten, in
Prozent oder als Vielfaches der Ausgangs-
zahl ausgedriickt werden.

Die Indexentwicklung nach Punkten ergibt
sich als Differenz zwischen dem neuen und
dem alten Indexstand. Das Ergebnis fiir
einen bestimmten Zeitraum ist je nach
Wahl des Basisjahres unterschiedlich.

Die Indexentwicklung in Prozent kann nach
der Formel '

neuer Indexstand
x 100 - 100

alter Indexstand

berechnet werden. Das Ergebnis ist von
der Wahl des Basisjahres unabhingig,
wenn man von geringfiigigen Rundungsdif-
ferenzen absieht.

Auch die Indexentwicklung als Vielfaches
der Ausgangszahl, das sich aus den Quo-
tienten

neuer Indexstand

ergibt, wird
alter Indexstand :

durch die Wahl des Basisjahres nicht be-
einflusst.

Die wichtigste Indexreihe der Baupreissta-
tistik, der Baupreisindex flir Wohngeb&ude
insgesamt - "Bauleistungen am Bauwerk"
analog zu der Kostengruppe 300 und 400
nach DIN 276, wird auBer in der Darstel-
lung auf Basis 1995 auch umbasiert auf
1913 und 1914 (jeweils =1 M) verdffent-
licht. Wird die Umbasierung auf ein jahr
gewiinscht, das nicht als Basisjahr nachge-
wiesen wird, z.B. auf das Jahr 1988
(=100), so lassen sich die jeweiligen
Werte aus den 95er-Indizes nach folgender
Umbasierungsformel finden:

Gesuchter Index (1988 =100. Deutsch-
land) =

Index im Berichtszeitraum (1995 = 100)
X

Index D 1988 (1995 = 100)

100

So errechnet sich z.B. fiir Februar 1998
(Indexstand auf Basis 1995 = 100) 98,3
der auf 1988 umbasierte Index wie folgt:

98,3 x 100 = 135,8
72.4

wobei 72,4 der Index fiir 1988 auf Basis
1995 =100 ist.

Sofern sich beim Nachrechnen der von uns
auf der Grundlage verschiedener Basis-
jahre veroffentlichten Indizes mit der an-
gegebenen Formel Differenzen ergeben
sollten, beruhen diese nicht auf Unter-
schieden in der statistischen Aussage,
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sondern sind ausschlieflich auf das Rech-
nen mit gerundeten Zahlen zuriickzu-
fithren.

Baupreisindizes dienen haufig als Bezugs-
grofe von Wertsicherungsklauseln in
Miet-, Pacht- und anderen Vertrigen. Das
Statistische Bundesamt kann nicht iber
die wahrungsrechtliche Zuldssigkeit sol-
cher Klauseln befinden, sondern muss an
die Deutsche Bundesbank oder die
Landeszentralbanken verweisen, die fiir
solche Fragen allein zustdndig sind. Das
Statistische Bundesamt kann auch keine
Empfehlungen aussprechen, welcher Index
bestimmten Vertragsverhiltnissen zugrun-
de zu legen ist, da es sich dabei nicht um
ein statistisches Problem, sondern um
eine Ermessensfrage handelt, die von den
Vertragsparteien selbst zu entscheiden ist.
Beim Abschluss von Wertsicherungsklau-
seln, die sich auf Baupreisindizes bezie-
hen, empfiehlt es sich, das Basisjahr zu
nennen, die als Schwellenwerte vorgese-
henen Steigerungssdtze in Prozent an-
zugeben und - soweit es um die zeitliche
Geltung eines Baupreisindex geht - auf die
Berichtsmonate bzw. -jahre der Baupreis-
statistik, nicht aber auf bestimmte Stich-
tage abzustellen. Bei Vertragsklauseln, die
sich an der Indexverdnderung in Punkten
orientieren, sollte zur Vermeidung von Un-
klarheiten das Basisjahr unbedingt ange-
geben werden.

Baupreisindizes geben Auskunft (iber
Stand und Entwicklung der Neubauwerte,
nicht aber der Verkehrs-, Ertrags- oder
Mietwerte von Bauwerken.

Soweit Grundstiickswerte nach dem “Bau-
gesetzbuch" (BauGB) zu ermitteln sind,
wird in der "Wertermittlungsverordnung"
vom 6. Dezember 1988 (BGBL. | S. 2209)
vorgeschrieben, den Bauwert von Gebdiu-
den in der Weise zu bestimmen, dass die
Baukosten eines bekannten Bezugszeit-
punktes mit Hilfe geeigneter amtlicher
Baupreisindizes auf die Preisverhiltnisse
am Wertermittlungsstichtag umgerechnet
werden.

Es ist nicht Aufgabe des Statistischen
Bundesamtes, Pramien-Richtzahlen bzw.
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gleitende Neuwertfaktoren der Gebiude-
versicherer festzulegen.

Die Eilberichte der Fachserie 17, Preise,
Reihe 4 "Messzahlen fiir Bauleistungs-
preise und Preisindizes fir Bauwerke"
(Bestell-Nr. 2170400) erscheinen etwa
acht Wochen, die Vierteljahresberichte
etwa zehn Wochen nach Ablauf des
jeweiligen Berichtsmonats und sind zu
beziehen durch den Buchhandel oder
direkt durch den
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Wichtige Hinweise

Die bisherige Tabelle "Preisindex fiir Neubau von Wohngeb&duden insgesamt (verschiedene Basisjahre)
einschl. Umsatzsteuer" wurde im Zusammenhang mit der Einfilhrung des Euro durch die neue Tabelle
"Wiederbeschaffungswerte fiir 1913/1914 erstellte Wohngebdude" ersetzt. Diese Tabelle erlaubt die
Ermittlung von Wiederherstellungswerten fiir Wohngebdude in DM bzw. Euro aus 1913 bzw. 1914
entstandenen Herstellungskosten in Mark bzw. umgekehrt die Emmittlung von vergleichbaren
Herstellungswerten in Mark fiir das Jahr 1913 bzw. 1914 aus aktuellen Herstellungskosten in DM bzw.
Euro. Weggefallen sind die Nachweisungen fiir die librigen Basisjahre. Umbasierungen auf 1958, 1962,
1970, 1976, 1980, 1985 und 1991 = 100 konnen bei Bedarf aus Preisindizes des Basisjahres 1995 mit
den folgenden Faktoren vorgenommen werden:

Faktoren
zur Umbasierung der
Preisindizes fiir Wohngebaude
- einschl. Umsatzsteuer -
auf ein anderes Basisjahr

vom Basisjahr 1995 =100 Umbasierungsfaktor
zum Basisjahr (Multiplikator)
1958 =100 | 6,293347
1962 =100 4,777218
1970=100 3,208669
1976 =100 2,235887
1980 =100 1,667339
1985 =100 1,456653
1991 =100 1,170363
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