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I Neuges ta l t unA  de r  Bew i l l i gunAss ta t i s t i k  im  soz la l _en  ! , JohnunFsbau

Vorbemerkung

i l i t  W i r kung  von  1 .  Janua r  ' 1 ! / l  wu rde  i n  de r  Be -

i i l l i gungss ta t i s t i l t  das  E rhebungs -  und  Au fbe re i -

t ungsve r f ah ren  geände r t .  Un rn j . t t e l ba re r  An iaß  h i e r -

für  war das Hohnungsbauänderungsgeeetz 19?1 vosl

j Z .  D e z e n b e r  1 9 7 1  ( E G B ] . I ,  s .  1 9 9 j ) ,  d a s  d i e  g e -

s e t z l i c h e  G r u n d l a g e  f ü r  d i e  D u r c h f ü h r u n g  d e s  l a n g -

l r ie t i  gen l r rohnungsbaupro granne s der Bund.esregi  e-

t ung  achu f .  Das  l ang f r i s t i ge  Wohnungsbaup rog ramm

r rso l l  t  e

1 .  e i ne  quan t i t a t i ve  Z i e l vo r s te l l ung  f ü r  j enen

Te i l  des  gesan ten  ! , l ohnungsbaues  be inha l t e : ,

de r  d i e  Wohnungsp rob leme  de r j en igen  Woh-

n u n g s s u c h e n d e n  1 ö s e n  s o I 1 ,  d i e  b e i  e i n e r

re i n  ma l k tw i r t s cha f t l j - chen  Beda r f sdeckung  zu

ku rz  ko rnnen  müssen ,

2 .  dem soz ia l en  ! l ohnu r . gsbau  en t sp rechend  se ine r

g e s e l l s c h a f t l i : h e n  B e d e u t u n g  z u  e i n e m  h ö h e -

r e n  S t e l l e n w e r t  i n  d e : ' I i n a n z p o l i t i k  d e s

R , ' - Ä o c  r r a r h o l  f o n

' r l )

J .  neue  ! l ege  de r  Wohnungsbau fö rde rung  we i sen  '

D a z u  w u r d e  d i e  B e t e i l i g u n g  C e s  B u n d e s  a n  d e m  p r i -

üä r  von  den  Lände rn  zu  bes l r e i t enden  Soz ia l p rog ranm

(ö f f en t l i ch  ge fö rde r t e r  soz i a l e r  l r r ohnungsbau )  ve r -

5 l ä r k t ,  i n  den  d i e  neu  ge rege l t e  G rund fö rde rung

( g e s e t z l i c h  v o r g e s c h r i e b e n e  a l l g e m e i n e  B e t e i l i g u n g )

d u r c h  d i e  s o g ,  I n t e n s i v f ö r C e r u n g  a l s  z u s ä t z l i c h e

f i nanzh i l f e  zu r  Fö rde rung  des  Wohnungsbaues  f ü r  be -

s t immte  Pe rsoneng ruppen  (2 .B .  k i nde r re i che  Fa rn i -

l i e n ,  a l t e  M e n s c h e n ,  j u n g e  F a n t i l i e n ,  S c h w e r b e h i n -

de r t e )  e rgänz t  r vu rde .  A l s  neue ,  f i nanz ie l l  ganz

von  Bund  ge t ragene  l ö rde rungsmaßnah r ' r e  kam das  Re -

g iona lp rog ramn  h inzu ;  i n  i hm  w i rd  an  reg iona len

Schwerpunk ten  de r  Bau  von  Wohnungen  f ü r  Wohnungs -

Buchende  m i t  e twas  übe rdu rchschn i t t l i chem E inkom-

nen  du rch  Gewäh rung  deg rese i v  ges ta f f e l t e r  Au f -

Hendungsda r f  ehen  ge fö rde r t .

D ie  s t ä r ke re  D i f f e renz ie rung  de r  l l ohnungsbau fö rde -

rung  e i ne rse i t s  und  d i e  No twend igke i t  e i ne r  um-

fassenden  l l e r i ch te r s ta t t ung  übe r  das  Fö rde rungs -

vo fu rnen ,  d i e  F j - nanz ie rung ,  d i e  Kos ten '  d i e  M ie ten

und  Las ten  i n  soz ia l en  Wohnungsbau  ande re rse i t s

nach ten  es  e r f o rde r l i ch ,  das  b i she r i ge  Konzep t  de r

Bew i i - l i gungss ta t l s t i k  g rundsä t z l i ch  neu  zu  übe r -

denken .  D ie  Z i e l se t z r i ng  de r  s t aa t l i chen  i r / ohnungs -

1 )  Bundesm in i s t e r i un  f i i r  Raumordnung ,  Bauwesen  und
S täd tebau ,  Jah resbe r i ch t  1972  übe r  r l en  soz ia l en
1 {ohnungsbaü ,  t sundesbaub la i t ,  I { e f t  7 ,  Ju l j .  1971 ,
b .  ) 1 o .

bau fö rde rung ,  Wohnungen  zu  scha f f en ,  d l e  nach  M ie -

t e  und  Be las tung  f ü r  b re i t e  Sch i ch ten  de r  Bevö ] ke *

rung  gee igne t  s i nd ,  b l i eb  z r va r  bes tehen .  Es  v ra r

abe r  be re i t s  i n  den  l e t z t en  Jah ren  zunehmend  zu

e ine r  U roges ta l t ung  de r  Fö rde rungssys teme  gekomrnen .

Engpässe  i n  den  ö f f en t l - i chen  Hausha l t en  J .n fo Ige

des  Vo rd r i ngens  ande re r  S taa t sau fgaben ,  d i e  D i s -

kuss ion  übe r  d i e  Feh l subven t i on ie rung  i n  soz ia l en

Wohnungsbau  und  n i ch t  z r l eLz t  de r  Ans t i eg  de l  Bau -

und  Kap i t a l kos ten  wa ren  naßgebend  da {ü r ,  daß  ö f -

f en t l i che  Bauda r l ehen  i n  de r  Fö rde : : ung  e i ne  j .mmer

ge r i nge re  Ro l1e  sp ie l t en .  S ie  wu rden  e r se t z t  < i u r ch

Annu i t ä t sh i t f en  und  Z inszusch i i s se  zu r  Ve rb i l l i gung

de r  au fgenommenen  Kap i t a l na rk tm i t t e l  sow ie  du rch

deg ress i v  6es ta f f e l t e  Au fwendungsbe ih i l f en .  Pa -

ra l l e l -  h i e r zu  ve r t i e f t e  s i ch  d i e  Zwe i , t e i l ung  de r

IVohnungsbau fö rde rung  i n  den  r t r ad i t i one l l - en r r  ö f f en t -

l - i c h  g e f ö r d e r t e n  s o z i a f e n  l . / o h n u n g s b a u  ( " .  f U r -

de rungsweg )  au f  de r  e i nen  und  den  soz ia l en  Woh-

nungsbau  f ü r  e twas  e i nkommenss tä r ke re  Sch i ch ten

( 2 .  f ö r d e r u n g s w e g )  a u f  d e r  a n c l e r e n  s e i t e "  I m  2 .

Fö rde rungsweg ,  de r  vo r  a l l em  du rch  das  Reg iona l -

p rog ramm des  Bundes  zunehmend  an  Bedeu tung  gew inn t ,

we rden  Bauvo rhaben  f ü r  Pe rsonen  ge fö r c l e r t '  d i e

d u r c h  d e n  B e z u g  d e r  W o h n u n g  e i n e  ö f f e n b l i c h  g e -

f ö rde r t e  l { ohnung  f r e i  machen ,  ode r  de ren  Jah res -

e i nkommen  d ie  i n  $  25  des  I I .  Hohnungsbaugese t zes

( w o n a u G )  i n  d e r  F a s s u n g  v o r n  2 1  . 1 2 . 1 9 ? t  ( l c s r "  f .

S .  19?O)  bes t immte  E inkommensg renze  n i ch t  un ,

meh r  a l s  40  % übe rs te i g t .

Aber auch innerhalb des t r 'örderungsvolumens vol lzog

s j . ch  e i n  Wande l .  So  v re rden  heu te  i n  ö f f en t l i ch  8e -

f ö rde r t en  soz ia l en  Wohnungsbau  re l a t i v  r neh r  ! Joh -

nungen  i n  Meh r fam i t i enhäuse rn  ge fö rde r t ,  wäh rend

s i ch  d i e  Fb rde rung  von  E i . gen tumsnaßnahmen  (Fam i -

l i enhe ime  und  E igen tums t+ohnungen )  au f  den  sog "  2 "

Fö rde rungsweg  ve r l age r l  ha t .  D ie  Wohnungen  ve r -

fügen über e inen erhebl ich höheren Wohnkontfo: : i

a1s  z .B .  noch  vo r  10  Jah ren  und  we l sen  i n  Du rch -

schn i t t  e i ne  g röße re  r r John f l äche  und  z .T .  auch  e i ne

höhe re  Raunzah l  au f .  Da fü r  s i nd  na tü r l i " ch  auch  d i e

l l i e t en  und  Be las tungen  e rheb l i ch  anges t i egen ,  und

- , , - -  - i  - h t  n r r *  i  -  f n l  - a  Ä a r  a l  I  a o n o i  n a n  P o r ru u r  ! r r r v - 6 e  - * - i l r e r s -

s t e l g e r u n g e n  i n  W o h n u n g a b a u ,  s o n d e r n  a u c h  w e g e n

d . e r  q u a n t i l a t i v e n  u n d  q u a l i t a t i v e n  V e r b e s s e r u n g e n

d e r  S o z i a l . w o h n u n g e n .

V e r ä n d e r u n g e n  d e r  A r t  u n d  d e s  U m f a n g s  d e s  F ö r r l e -

r u n g s v o l u m e n s  s t e h e n  j . n  d e r  R e g e I  i n  e i n e n t  e n g e n

s a c h l - i c h e n  Z u s a m m e n h a n g  m i t  d e r  j e w e i l i g e n  K o s t s n -

s i t u a t i o n  i m  W o h n u n g s b a u  u n d  d e n  u n t e r s c h i e d f i c h e n
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stehen elnzelnen Ländarn für  den verwal tungeintor . ' . . . , . - : ' {

nen Gebrauch zur Verfü6un6. Dlese Daten '^rarden I

Finanzierung6- und t r 'örderungebedlngungen. Auch

slrken s ich al ie l , [ le t -  und Belastungoobergrenzen!

d l e  aue  eoz la l poJ - i t i s chen  Gee i ch tepunk ten  noch

aIe t ragbar angeeeheÄ hterden,  auf  c len Förderungs-

unfang und ct ie Höhe der e ingesetzten FöTderungs-

rni t te l -  aus.  Bei  den hohen Bau- und Kapi ta lkosten

und den wei terhin knappen Förderungsmit te lu steht

nan heute vor der Frage,  entweder mehr Wohnungen

zu weniger günet igen Kostenmieten und Belastungen

zu fördern oder dae Föräerungsvolunen auf  e ine

kLeinere Zahl-  von Wohnungeeinhei ten zu beschränken

und  du rch  e i ne  I n tene i v i e ruag  de r  ö f f en t l i chen

Fö rde rung  vo r  a l - 1en  f ü r  besonde re  h i l f sbedü r f t i ge

Pe rsonenk re i se  e i nen  höhe ren  r rSoz ia l - e f f ek t r r  de r

iCohnungsförderung zu erre ichen.

Au fßabe  de r  Bew i l l i gungss ta t i e t i k

Dis h ier  kurz dargeetel l - ten Sachzusannenhänge der

l r lohnungsbauförderung bi lden den Hintergrund für

d i e  konzop t i one l l e  Neugee ta l t ung  de r  Bew i l l i gungs -

e ta t i s t i k .  D ie  an t l i che  Bew i l l i gungse ta t l s t l k  a l s

Leistungsnachwele der gtaat l - lchen Wohnungebauför-

derung eol- I  nögl ichet  unfaseend unt l  objekt lv  über

al le vom Staat  iu Rahnen des sozia len l lohnunge-

bauee  ge fö rde r t en  Bauvo rhaben  un te r r l ch ten .  Dabe i

i n t e ress i e ren  sowoh l  d i e  bau l i che  S t ruk tu r ,  a l eo

d ie  Zah l  und  t l i e  A r t  de r  ge fö rde r t en  Gebäude ,  d i e

Lage und Fläche der Grundetücke,  d l -e Anzahl ,  Größe

und Zweckbindung aler  Hohnungen uew.,  a1s auch die

Bauhe r ren ,  d i e  ve ranech lag ten  F inanz ie rungem i t t e l

nach Finanzierungsquel lea,  d ie Geeantkosten und

ih re  Au fg l i ede rung ,  €ow le  d l e  un te r sch led l i chen

Förderungsformen und die durcbschnl t t l ichen I ' l ie ten

und Belaatungen. Grundsätz l ich geht  es .darurn,  fest-

zustelJ-en,  wel-che Bauvorhaben wannt wo, wie und

m l t  we l chen  E r f o l g  von  S taa t  ge fö rde r t  we rden .  Da -

rübe r  h i naus  so l l  d i e  S ta t i s t i k  l au fend  übe r  d i e

strukturel len Veränderu:rgen des Förderungevolunen6,

der Finanzierungs- und För i lerungoformen infor-

m ie ren .  Vo raueee tzung  dazu  l s t ,  daß  d l e  E rhebungo -

nerkmal-e der Förderungefäl ]e eo aufeinander abge-

st lmmt und tabel lar isch konblnierbar s ind.  daß ein-

gehende und nrethodisch fundier te Auswertungen ued

Analyaen dee gesanten Förderuagsvorganges ermög-

l - i ch t  ve rden .  Auße rdeu  so l l  d i e  S ta t i s t i k  I n f o rna -

t ionen über r i ie  unterschiedl-1che regional-e fnten-

s i t ä t  de r  t l ohnungsbau fö rde rung  be re i t o t eL len "

Be i  de r  V ie l zah l  de r  An fo rde rungen  an  d i e  an t l i che

S ta t l s t i k  r r a r  e6  a l l e rd i nge  gebo ten ,  den  Merkma l s *

ka ta l og  de r  Bew i l l i gungee ta t i e t i k  und  den  Umfang

des  Tabe l l enp rog ramn€  au f  e i n  no twend iges  M in r i ee t -

maß  zu  besch ränken .  Au f  dem neuen  E rhebungebogen

u i rd  som i t  nu r  e i n  Te i l  de r  Me rkma le  e r f aß t ,  d i e

i n  Zuge  des  Bew i l l i gungsve r f ah rens  be i  den  Bev r i l f i -

gunges ie l l en  an fa l l - en "  Zusä t z l - i che  I n fo rna t i onen

du rch  Zusa t zp rog ramme zu  dem bundese lnhe l t l l chen

Ve rbundp rog ranü  gewonnen ,  o i nd  Jodoch  n i oh t  m i t -

e i nande r  ve rg l e i chba r .

Das  angev rand te  e ta t i s t i s che  Ve r f f u

D ie  Bew i l l i gungss ta t i s t i k  knüp f t  unm i t t e l ba r  an

dae  be i  den  Bew i l l i gungse te l l en  f ü r  den  eoz ia l en

1r/ohnungsbau anfal lende Dalennater ia l "  an.  Sle is t

dani t  e l "ne re ine Sokundärstat let ik  und entspr lcbü

ihrern Charakter  nach einer Finanzierungsstat iet ik .

Im Zuge des Bewi l l igungsverfahrens werdon dj .o vou

den  An t rage te l l e rn  e i nge re i ch ten  Un te r l agen  f ü r

das  zu  f ö rde rnde  Bauvo rhaben  von  den  ö f f en t l l chen

Ve rwa l t ungss te l l en  e i ngehend  nach  t echn i schen  und

f l nanz ie l l en  Gee i . ch tepunk ten  gep rü f t .  E re t  danach

e r fo l g t  -  eo fe rn  Fö rde rungsn l t t e l  vo rhanc ien  e i nd  -

de r  Bew i l l l gungsbesch luß ,  de r  f ü r  don  Ze i t punk t

de r  E r f aseung  de r  s t a . t i s t i s chen  Da ten  maßgebeud

l s t .  D ie  Bev i l l i gungss ta t l e t i k  i s t  so  gesehen  e l ne

Stat is t ik  der Bewl l1- igungsakte und hat  keinon un-

ni t te lbaren Bezug zu der Bauausführunts.  Der Zei t -

punkt  der Baugenehnlgung kann vor oder nach der

Beu i l l i gung  von  ö f f en t l i chen  M i t t e l n  l i egen ;  eben -

fa l le kann -  sofern ein Vorbeecbeid er te i l t  t *ar  -

berei ts n i t  der Bauausführung begonnen wcrden

sein,  oder dae Bauvorhabon ist ,  wJ-e es in na.nchen

tr 'ä1len auch vorkonnt,  sogar schon fer t iggestel l t .

Aus der Zahl  der nachgewiesenen Bevi l l lgungen 1äßt

e i ch  eom l t  ke i n  exak te r  Rücksch luß  au f  d i e  i n  e i -

nem . Iahr genehnigten,  bagonnenen oder fer t l6ge-

o te l l t en  Soz ia lwohnungen  z i ehen .

D ie  S ta t i s t i k  de r  Bew i l l i gungea  i n  scz i a l en  l Joh -

nungsbau eretreckt  s ich auf  Bauvorhaben von l {oha-

raum,  d i e  r n i t  M i t t e l n  ö f f en t l i che r  Hausha l l e  i r n

Rahmen  des  soz ia l en  Wohnungsbaues  ge fö rde r t  ne r -

den l  auße rden  w i rd  i l e r  -  a l l e rd i ngs  b i she r  se l -

tene -  Errrerb vorhe^ndener Wohneinhei ten durch k in-

de r re i che  Fan i l i . en  e r f aß t ,  aowe i t  e r  u i t  l l i t t e l n

ö f f en t l i che r  Eaueha l t e  ge fö rde r t  w i r d .  D ie  Bew i l -

l i gunges ta t i s t i k  i s t  du r ch  dae r rGeee tz  übe r  d i e

Durchführung von Stat is t iken dar Bauiäi ig} :e i t

(Baus ta t c ) , '  vom 20 .  Augus t  1960  (BGBL I ,  s "  ?O4)

angeordnet und er faßt  d ie j -m $ 2 Abs.  i  dLesee

Gese tzes  genann ten  Ta tbee iände ,  Bauvo rhaben ,  d i e

ausschl ießt ich mit  Mi t te l "n der l {ohnungsfüreorge

fü r  Bed iens te te  des  Bundes  ode r  des  l , andes  ge f6 r -

de r t  we rden ,  s i nd  i n  de r  Beu r i l i i gungss ta t i s t i k

n i ch t  en tha l t en i  dasse lbe  g i l L  f ü r  Bauvo rbaben '

d i e  aussch l i eß1 i ch  m i t  I ' i i t t e l n  von  Gene l -nden  ge -

f ö rde r t  we rden "

Auskun f t sp f l i ch t i g  e i nd  i n  de r  Bev i l l i gunges ta t i -

s t i k  d i e  S te l l en ,  d i e  F f i t t e l  f i l r  den  eca ia l en  I ' Joh -

.: i

j
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l rungsbau bewi l - ] . igen.  Dia Organisat lon der von alen

t l ,ändera gabl ldaten odar ernächt igton Bevl l l lgunge-

g te l l en  l s t  h l e rbe i  un te r sch led l l eh .  De r  Konzsn -

t r a t l on  d .e r  Bow l l l i gungen  be i  e i ne r  S te1 le  i n  man -

chen  Lände rn  s l eh t  e i ne  s i a r ke  Dezen t ra l i sa t i on
' n l t  

Ve rLage rung  de r  Kompe tenz  au f  Bez l r ks -  und

Krelsobone in anderen Ländern gegeni lbor.  Die Be-

w l l l i gungee te l l an  ne lden  d i e  von  i hnen  ge fö rde r -

t6n Bauvorhaben auf  e i .non bundeseinhei t l ichen Erhe-

bungebo6en  den  S ta t i e t i s chen  Landesäa te rn ,  d i e

th re rge i t e  d l e  l ' { e l dungen  en tep rechend  den  f eo tge -

lot ten Aufberei .bungsprog"amm zu Landesergebnissen

tuea t tmen fas€€n .  D ie  Konzen t ra t l on  zu  den  Bundege r -

gcbn laeen  e r f o l g t  im  S ta t i e t i ochsn  Bundesamt .

A16  E rh€bung8e inhe i t  6 i 1 t  l n  de r  Bew i l l i gungss ta -

t i e t i k  Jowe i l e  do r  Fö rde runge fa l l .  E r  kann  e i ne

t lohnung, e lo Gabäude oder auch r !6hrere Gebäude

$g . i " hq " .  Gebäudea rL  (2 .B .  nu r  E in fan i l i enhäuee r ,

l u r  M€h r fam l l i eahäuae r )  un faseen ,  f ü r  d i e  c i nhe i t -

l l cho  H i r t echa f t l i chke i t s -  ode r  Las tanbe rccbnungen

durcbgof i lhr t  w6: 'don.  Bel  Einzalbauherron wird d6r

Fö rde runge fa l l ,  do r  nach  do r  P lanung ,  F i nanz ie rung

und  Aus füh rung  a1s  o i ne  E lnhe i t  be t rach te t  v l r d ,  Ln

i l e r  Re6e1  n i t  dom ge fö rdo r t on  Gobäude  i don t i ech

rc in.  Es kann eich eb6r auch un eine I 'ördcrung c i -

t r o r  Baunaßnabno  an  e i nen  bes tehcndcn  Gcbäude  (2 .B .

ünbau ,  Auebau ,  E rve i t e rung ,  U iede rhc ra t c l l ung )han -

i lc l -n.  Bei  Wohnungebau6esel lechaf ten c inschl .  dcr

Iändl , lchsn SiedlungeträBer unfaßt dcr  Fördorunge-

fa1 I  o f t na la  ganze  Gebäudekoap l cxa ,  z .B ,  e i ne  V i . c l -

t ah l  von  Rc lhen -  ode r  E in fam l l l anhäuee rn ,  d1e  a l e

f ,aufel -genhaime gebaut werden oder nehrsre Hehrfa-

n i l l enhäuee r  i n  Zuge  e i na r  s t äd tebauL l chcn  Au f -

rchJ. icßungamaßnahne. Die Eörderung von Elgontuna-

vohnunge! er fo lgt  eovohl  gesoDi ler t ,  indeo Jedc El-

to! . tuE8maßDahme für  e ich a1e c in Förderungsfal l  er-

faßt  v l rd,  aIa auch gcschloaaeu al-o Gebäuda ni t

uchrcron Eigeatuuawohnungen. Elnzeln gefördarte

Elgontunewohnungon können auch venn eie n i t  zoi t -

I ichen Abatand oder von versch{cd€ncn Bewi l l igunge-

st6LLan gefördert  verden,  in e inem und denselben

Ocbl iude l legea, Hegeu der Gcfahr der Hehrfachcr-

faooung Läßt e lch daher d lo Zahl  der lCohngebäude

l l t  goföxdsrt6D Eigentuaewohuungcn etat iet iech

n i ch t  l ach teLsen .  D iee  i e t  ve r t r e tba r ,  da  be i  den

Bcwi l l lgungen lm eozia len Uohnungsbau dic ! /ohnung

ala B.&ugsgrößo entecheidand iet  uud er6t  l "n zwei-

ter  L ln ie dae Oebäude, in dam sich dj .e Wohnung be-

f { nde t .

Für beet lmnte Vergle iche und Strukturanalyaen l iber

i l ie  Art  und Größe dor Förderungsnaßnabmen sowle

daa Vol-unen und dic Zusanneneetzung der Koeteu

kann jedoch nlcht  auf  dae Gebäuds a1o Darstel lunge-

[Dd  Bezugae inhe i t  ve r z i cb te t  v re rdon .  D iese  Un te r -

euchungen nüBE€n s ieh al lerdinga s.uf  d ie ' rvo11ge-

fördertsn" Bauvor"haben baeehränkoa, auf  d i€ heut€

e twa  8O  $  da r  ge fö rdea to r !  Woh r l ungon  en t f a l l " +n ,  L ' n *

t e r  v  o  1 1  g  e  f  ö  r  d  e  i "  t  s  r r  r  o  1 R  e  R

!i o h n b a u t e r, rnrerden Bauvorhaban zur Er-

r i ch tung  neue r  ßebäuc le  r r o r "e tanden ,  d i e  auesch l l e0 *

11ch  \ , vohne inhe i t en  en tha l t en ,  d i e  n r l t  M i t t a l n  ö f *

fent l icher Haushal te für  den sozj"a l -en k/ohnungsban

g e f ö r d e r t , a e r d e n "  H i e r z u  r e c h n e l  e r L l a  g e f ö r d e r t e n

Wchne inhe i t on  i n  l , / ohngebäaden  e i nech l "  Wohnhe i roan ,

g l e i chgü l i i g  ob  s i e  i n  ' l .  ode r  i .m  2 .  Fö rde rungs l Jeg

ge fö rde r t  we rden .  411e  sons t i - gen  Bauvo rhabon ,  d i o

auße r  den  ge fö rde r t en  l { ohne inhe i t en  auch  n i ch t  ge -

f ö rde r t e  Hohne inhe i t en  ode r  geue rb l i ch  ode r  l and -

s i r t s cha f t l i ch  zu  nu t zend .e  Räume  en tha l t en ,  ode r

d i e  Baunaßnahnen  an  bes tehendea  Gebäuden  be t re f f en ,

ge l t on  416  t e i l ge fö rde r t e  Bauvo rhaben .  H ie r zu  zäh -

len auch aI le Bauraaßnahmen ni t  geförderten ldohnein-

he i t en  i n  N i ch t vohngebäuden .

Dle wlcht lLsten Erhebun8smerkmala

Un  e i nen  E inb l i c k  üba r  d l e  V io l f a l t  ds r  Auswer -

t ungenögL l chke i t sn  i n  de r  Bow i l l i gua6ea ta t l e t i k  zu

gawäh ren ,  6011  i n  f o l genden  de r  ab  1 .1 .1971  9VLL -

t i go  Merkna l ska ta l og  de r  S ta t i e t i k  ku r z  besch r i e -

ben werden. Zum beeesrsn Veretändale der Ergebnlo-

ee  wc rden  h i e rbe i  d i e  w i ch t i ge ten  Beg r i f f ebea t im -

mungen  e r l äu te r l .

Nsben der Lagekennzelchnung einee Förderungsfal les

wlrd auf  dem Erhebungsbogen für  d ie Bewi l l igunge-

e ta t i e t l k  zunäche t  de r  B  a  u  h  e  r  r  b  z  w .

d e r  E r  u 6 r  b e r  des Bauvorhabeas er-

faßt .  Bauherr  is t ,  w6r im eiganen Nanen f t i r  e l -

6ene oder f ramde Rachnung Bauvorhaben durchführt"

Bauherr  igt  dennach z.B.  auch oia ldohnungeuut€r-

nohucn, c lae im eigenon Nanen ein Kaufelgenhein f i l r

Rcchnung  dee  be re i t e  f ee te tehenden  Bewerba rs ,  do r

abc r  aoch  n l oh t  G runds tückee igcn t l ime r  l s t ,  bau t ,

f o rne r  de rJen lge ,  ds r  s l nen  D r i t t an  beau f t r ag t ,

für  thn ln eeineu Namep uad für  eelne Rechnung

Bauvorhabon durchsuf t lhren.  DiE Foetetel lung dee

Bauherrn bezieht  s ich auf  den Zel tpunkt  dor Bo-

wi1l , lgung. Slo ls t  eomit  unabhängi6 von einol

6vt1.  boabsicht igton späteren Veräußerun6 dor er-

bautcn Gebäude bzw. Hohneinhol ten zu t ref fen,  A1e

Bauherrengruppen w6rden die Öffent l ichen Bauherrn

(Geb ie tek i i r pe r scha f t en ,  Soz la l ve r s i che runge t rä6e r ) ,

d ie Untornebnenr d ie Pr ivatea Eauehal te so 'sr ie d ie

Organi-sat ionen ohne Erwerbscharakt6r  ur terBchieden.

Dle cameinnütz igen Wohnunge- und fänd1ich6n Sied-

lun6eunternehnon,die nach den Wohnungegauelnnütz lg-

ke l t egeso t z  ode r  nach  dem Ro i che l - ed lunge6ese t z  a l e

Bemelnnl i tz ig a l rerkannt s ind,  worden einechl .  der

Organe  de r  s t aa t l i chen  Wohnungspo l i t l k  ( 2 .8 .  He im-

e tä t t en )  im  Un te rnehmensbe re i cb  geeonde r t  € r f aß t .
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Das gle icho gi l t  für  dLe ' rsonst igen hlohnungeunter-

nohnen r t ,  d i e  s i ch  übe rw iegend  au f  dem f r e i en  Woh-

nungsmarkt  betät lgen und für  d ie Imnobi l ienfondo,

so fe rn  s i e  a l e  Bauhe r rn  i r n  ob igen  S inn  au f t r e ten .

Bei  der Beschreibung des Bauvorhabene bzur.  Kauf-

ob jek t s  w i r d  danach  un te r sch ieden ,  ob  ea  e i ch  be i -

d e r F ö r d e r u n g u n  e i n e  E  r r  i  c  h  t  u n  g  e  i  -

n e a  n e u e n  G e b ä u d e s  o d e r u m e i _

n e  B a u n a ß n a h m e  a n  e i n e m

b e s t e h e n d e n  G e b ä u d e ,  a l s o u m

e inen  Umbau ,  e i nen  Ausbau ,  e i ne  E rwe i t e rung  ode r

e ine  ! l i ede rhe rs te l l - uag  hande l t .  l l n t e r  e i ne r  E r -

r i . ch tung  e i nes  neuen  Gebäudes  we rden ,  s i e  i n  de r

Bau tä t i gke i t s s ta t i 6 t i k ,  Neubau ten  sow ie  l r J i ede r -

au fbau ten  ab  Obe rkan te  des  noch  vo rhandenen  Ke l -

l e rgeochosses  ve rs tanden .  Um d ie  Bedeu tung  des

F  e  r  t  i  g  t  e  i  I  b  a  u  s  a u c h  i n e o z i a l e n

ldohnungobau  nachwe i sen  zu  können ,  we rden  Jene  Neu -

bau ten ,  t i i e  i n  Fe r t i g t e i l bau r re i ee  e r s te f l t  ue rden ,

ge t r . enn t  e rhoben .  Dabe i  g i l t  e i n  Bauwerk  a l s  Fe r_

t i g t e i . J -bau ,  wenn  be i  de r  Bauaue füh rung  geschoß -

hohe  ode r  r aunb ro i . t e  Fe r t i g t e i _ Ie ,  z .B .  g roß fo r -

ne t i ge  Uand ia fe l n  f ü r  Außen -  ode r  I nnenwände  Ve r_

wendung  f i nden .  Du rch  den  Nachwe i s  des  f ' e r t i g t e i l -

baus  i n  de r  Bew i l l i gungss ta t i s t i k  e tehen  e ro tn i a l s

ab  1971  m i i  de r  a l l ge rne inen  Bau tä t i gke i t  ve rg l e i ch -

ba re  Da ten  f ü r  den  soz ia l en  Uohnungsbau  zu r  Ve r -

f ijgung "

Sbenfal ls  r reu i rn Erhebungsprogranm iet  d ie Frage

nach  Bauvo rhaben ,  d i e  Bes tand te i l  von  S  a  -

n  i  e  r  u n  g s  m a  ß n  a h  m  e  n ,  u n d  z w a r  i n -

ne rha fb  ode r  auße rha lb  e i nes  San ie rungsgeb ie te6

o d e r  v o n  E  n  t  v i  c  k 1  u n  g s  n a  ß n a h -

ü  e  n  s i nd "  Du rch  d i ese  I n fo rna t i onon  l äß t  s i ch

un te "  bes t i r on ten  Vo raueee tzungen  e i n  Te i I  des  Be i -

t r ags  de r  e taa t l i chen  Vohnungsbau fö rde rung  zu r  Be -

hebung  s täd tebau l i che r  H ißs tände  und  zu r  En tw i ck -

I ung  geeunde r  A rbe i t s -  und  Hohnve rhä l t n i sse  ab le -

s e n "  A l s  S  a n  i  e  r u n  g s  g e b  i  e  t  e

ge l t en  h i e rbe i  nach  dem S täd tebau fö rde rungsgese t z

vom 27 .  Ju l i  1971  (BcB} .  I ,  S .  1 , | 25 )  so l che  Ge -

b ie te ,  d i e  en twede r  du rch  Beech luß  de r  Geme inde

fö rm l i ch  a l s  San ie rungsgeb ie i e  f es tge leg t  s i nd
(5  5  S tBauFG)  ode r  f ü r  de ren  f ö rn l i che  Fes t l egung

a l . s  San ie rungsgeb ie te  . r o rbe re i t ende  Un te r suchungen

e inge le i t e t  und  S te l l ungnahmen  e ingeho l t  wu rden
(S  4  s tBauFc ) .  Un te r  En tw i ck l ungemaßnahmen  ve r -

ö teh t  nan  Maßnahuen ,  du rch  d i e  en t sp rechend  d .en

Zieleo der Raurnordnung und Landesplanung

neu€  Or i e  gescha f f en  ode r

vo rhandene  Or te  zu  neuen  S ied lungse inhe i t en
e n t w i c k e l t  o d e r

vo rhandena  Or te  u rn  neue  Or t s t e i l e  e r v re i t e r c
w ei  d.en .

Die Maßnahmen müssen die Stru l t turverbeeserung in

den  Ve rd i ch tungs räunen ,  d i e  Ve rd i ch tu i i g  von  l j ohn *

und  A rbe i t s s tä t t en  i r n  Zuge  von  En tw l ch lungsac l i sen

oder den Ausbau von Entwicklungsschverpunhtenaußer-

ha lb  de r  Ve rd i ch tungs räume ,  l nobesonde re  i r i  den
I th in ler  der a l lgemeinen Int l . r ick l -ung zr . r r i ickbl ' : iben-

den  Geb ie ten ' r  zum Gegens tand  haben  ($  i .Abs -  l

S tBauFG) .  De r  f ü r  e i ne  En tw i ck l ungsmaßna . l : Lne  i n  Be*

t r ach t  komr iende  Be re i ch  ' . r i r d  von  de r  Landeo reg ie -

I ung  du rch  Rech tEve ro rdnung  f ö r rn l i ch  a l _e  s täd te -

bau l l che r  En tw i ck l ungsbe r ' e i ch  f  es t  g .e l eg t .

A1s  G  e  b  ä  u  d  e  a  r  t  we rden  im  Wr :hnbau  aus

e rhebungs techn i schen  Gründen  r rWohngebäude  rn i t  n i -

gentumswohnungeni l  und ) tLJohngebäude ohne Eigentums-

wohnungen r r  un te r sch ieden "  I 'Wohngebäude  ohne  E igen -

t umswohnungen r r  s i nd  dabe i  a l l . e  Wohngebäude ,  d i e

i { ohne inhe i t en  en tha l t en ,  f ü r  d i e  ke i n  Sonde : "e i ge r r -

t um  nach  dem Wohnungse igen tu rosgese t z  i n  de r  Fassung

v o m  J O . 7 " 1 9 7 1  ( B G B ] .  I , S "  9 1 o )  b e g r ü l d e t  u o r d e n  i s t

ode r  w i r d .  Zu  i hnen  rechnen  d i e  HohngebäuCe  rn i t  1 ,

2 ,  J  und  meh r  Wohnungen ,  d i e  K le i ns i ed le r s t . e l l en ,

d i e  de f i n i t i o r r smäß ig  E in -  bzw-  Zwe i f am i l i enhäuse r

besonde re r  A r t  da r . s t e l l en ,  sov i e  a1 le  Uohnhe ime

fü r  S tuden ten ,  Schwes te rn  und  das  P f l egepe r . sona l ,

f ü r  B e h i n d e r t e ,  a l l e i n s t e h e n d  B e r u f s t ä t i g e ,  ä l t e r e

Menschen und für  sonst ige Gruppen. Als l iohnhe: i .* re

ge l t en  h i e r  so l che  | , Johngebäude  f ü r  bee t i n i l l e  Fe r . -

sonenk re i se ,  d i e  dem gene inscha f t l i chen  Hohnen

d ienen  und  en t sp rechende  Geme inscha . f t se i n r i ch *

t ungen  (2 .B .  Geme inscha f t ave rp f l egung ,  gene i r i -

s cha f t l i che  Kochge l -egenhe i t ,  Geme inscha f t s r ' äume

u .dg l . )  au fwe i sen .  S ie  können  sowoh l  Hohnungea

a l s  auch  sone t i 6e  Hohne in i r e i t en  (ohne  Kücb .e  ode r

Kochge legenhe i t )  en tha l t en .  Von  den ' r l dohngebäuden

oh4e Eigentumswohnungenlr  werden für  best imrate Aus*

r {e r t ungen  d i e  Fam i l i enhe i [ i e  a l e  i rDa run te r *Pos i t i on ' l

gesonde r t  e r f aß t "  Un  genaue re  Kos tenana l ysen  zu  e r -

mö91 i chen ,  w i r d  auße rde rn  be i  a l l en  Gebäudea r ten

e rm i t t e l t ,  ob  d i e  geme lde ten  Bauvo rhaben  au l  e i nem

Erbbau rech t sg runds tück  e r r i c i r t e t  we rden  od .e r  n i ch t .

Be i  G runds tücken ,  f ü r  r ce l che  e i n  n rbbau rech t  nach

der Erbbaurecht ,sverordnung in der ! 'assarg vorr :

8 . 1 . t 9 7 4  ( B G B I  .  I ?  s "  4 1 )  b e 6 i : e f t t  w o r d . e n  i s t ,  i s t

de r  E rbbaube lec i r t i g t e ,  dem deu .  G runCs tüc i . - se i gen -

t üne r  das  Grunds tück  im  E rbbau recb t  übe r l assen

ha t ,  Gebäudee igen tü rne r "  I l i e r  f a l i en  a . l eo  ke ine

Kos ten  f ü r  den  Grunde tückswer t  an ,  sonde rn  nu r  f ü r

den  E "we rb ,  das  F re i uachen  und  das  l l e r r i ch ten  de6

Baugrundstüchs "

Kenng rößen  f ü : '  den  U  m  f  a  n  g  des  ge fö r ' de r ' be i :

Bauvo rhabens  bzv .  Kau f cb je l i t s  s j nd  im  vo t l ge i ö r -

de r t en  re i nen  Uohnungsbau  de r  Raum inha l t  Ce r  Ge*

bäude und i i ie  l l lä ic l ie Ce s Eau6rundstücks "  lJei .  a. l . l "en

Baunrs.ßnahmen werden dar i i -ber h inaus d: 'e Za. l i l  und die

1 .
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Uohn f l äche  
do r  ge fö rde r t en  Wohnungen  i n  i l i r e  G l i e -

de ruBg  nach  Räun1en !  d i e  sons t l gen  ge fö rde r t en  \ r l ohn -

o i nhe i t en  und  d i e  8e fö rde r t en  He imp lä t : ze  (=  Zah l

de r  Be t ! en )  i n  l Johnhe i rnen  e rm i t t e l t .  E :Lgengenu tz te

t l obnüngen  de r  Gebäudee igen tümer ,  E igen tumsv rohnun -

gen  und  kün f t i g  ge fö rde r t e  i l ohnbes i t zwohnungen  '

, yg1den  im  H inb l i c k  au f  den  Nach ! , e i s  de l :  E i gen t r r ns -

f ö rde rung  im  soz ia l en  Wohnungsbau  ge t renn t  e r f aß t '

Auch  r * l r d  au f  dem E rhebungsbogen  f ü r  d i e  Bew i l l i -

g6 l ges ta t i s t i k  d i e  Zweckb indung  de r  Vohnungen  f ü r

Junge  Ehepaa re '  k i nde r re i che  Fam i l - i en ,  ä1 te re  Men -

echen ,  LAG-Be rech t i g t e ,  Schve rbeh in t i e r t e ,  Zuge -

vande r te  aus  de r  DDR und  Auss ied fe r  aus  Os teu ro -

pä i schen  Lände rn ,  Beschä f t i g t e  i n  de r  Landw i r t -

acha f t  sow le  f ü r  eus länd i sche  und  i n l änd i sche  A r -

be l t nehmer  gesonde r t  nachgew iesen "  H ie rbe i  können

d .u r chaus  Doppe l zäh lungen  en t sp rechend  de r  He rkun f t

de r  e i ngese t z ten  Fö rde rungsm i t t e l  au f t r e ten '  So

könaen  z .B .  Wohnungen  f ü r  LAG-Be rech t i g t e  g l e i ch -

ze i t i g  l l ohnungen  f ü r  k i nde r re j - che  Fam i l i en  se in

und  ungekeh r t .
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Sae  den  Beg r i f f  de r  W o  h  n  u  n  g  und  de r

6 o n a t i g e n  W o h n e i n h e i t  a n b e -

langt ,  so vereteht  tnan hierunter  i -n Anlehnung an

d ie  gü l t i gen  D IN -No rmen  und  d i e  gese t z l i chen  Be -

et iomungen eine Zusamnenfassung von nacb außen ab-

geechloseenen einzelnen oder zuearnmenhängenden

Räumen in Hohn- oder Nicht 'cohn8ebäuden'  d ie aus-

och l i eß l i ch  ode r  übe rw iegend  de r  e tänd i "gen  wohn -

l i chen  Un te rb r i ngunS  < i i en t .  D ie  ' dohne inhe i t en  kön -

nen  n i t  ode r  oh le  Küche  ode r  Kochn i sche  ausgea ta t -

t e t  se i n  und  so l l t en  e i - nen  e i genen  E ingang  au fwe i -

sen .  Wohne inhe i t en  m i t  Küche  ode r  Kochn l sche  s i nd

Uobnungen, für  d i -e gemäß SS J9 und 40 I I .  HoBauG

Eöchstgrenzen der rdohuungsgröße und eine Mindest-

auee ta t t ung  vo rgesch r i eben  we rden .  A11e  üb r i gen

Uohneinhei ten ohne Küche oder bauplanmäßige Koch-

ge legenhe i t  zähLen  zu  den  t r sons t iSen  Wohne inhe i -

t en ' r .  Zu  i hnen  gehö ren  vo r  a l l em  e inze lne  od€ r  zu -

eanmenhängencie Räurne in Wohnheimen für  d ie etän-

dige wohnl iche Unterbr lngung der Heimj-nsaesen'

Je  nach  de r  Zweckbes t imnung  de r  e i ngese t z ten  f ' ö rde -

rungsn l t t e l -  un te roche ide t  nan  Wohne inhe l i en ,  d i e  im

'1 .  Fö rde rungsweg  ode r  i n  2 .  Fö rde rungsveg  ge fö r -

d a r t v e r d e n .  I n  1 .  F ö  r d e r u l g e w e  I

verdcn Wohneinhei ten für  den nach S 25 TI .  WoBauG

begüns t i g t en  Pe rsonenk re i s  5e fö rde r t ,  und  zwa r  m l t

ö f f en t l i chen  H i t t e l - n  Lm S inne  des  $  6  Abs "  1  f I '

UoBauG. Der '1.  f 'örderungsrreg umfaßt damit  den t ra-

d i t j , o n e l l e n  " ö f f e n t l i c h  g s f ö r d e r t e n  s o z i a l e n  i { o h -

n u n g s b a u r ' .  I m  2 .  F ö  r  d e  r u n  g s w  e  A

worCen  m i t  M i t t e l n  aus  ö f f en t l i - chen  Hausha l t en '

d i e  n i c h t  a f s  ö f f e n t f i c h e  M i t t e l  i m  S i n n e  d e s  5  6

Abs "  1  I f .  HoBauG ge l t en ,  Uohne inhe i t en  im  Rahmen

des  s teue rbeg i i ns t i g t en  Wohnungebauo  auch  f ü r '  Pe r -

s o n e n  m i t  h ö h e r e n  E i n k o m n e n  g e f ö r d e r t "  D i e  i n  ? "

Fö rde rungsveg  ge fd rde r t en  l l ohnungen  s i nd  i n  de r

Rege l  nu r  sö l chen  Pe rsonen  zu  übe r l assen '

d i e  du rch  den  Bezug  t l e r  Wohnung  e i ne  ö f f en t -

l i ch  ge fö rde r t e  l { ohnung  f r e imachen

9-e9r

de ren  Jah rese inkomnen . ,  d i e  i n  S  25  IT '

WoBauG bes t i nm te  E inkomnensg renze  n i ch t  um

rneh r  a f s  40  S  übe rs te i g t .

E i n  t e i l  des  2 .  Fö rde rungsweges  i s t  das  R  e  -

g  i  o n  a 1  p r  o  g r  a m m  d e s B u n d e s "  I n d i e -

sem P rog ram i l  we rden  dem Bauhe r rn  bz r * .  den  E rwe r -

be rn  von  Kau fe i genhe imen  ode r  Kau fe i gen tums r ' t oh -

nungen  deg ress i v  Ses ta f f e l t e  Au fwendungsda r l ehen

zu r  Ve rb i l l i gung  de r  l ' l i e t en  ode r  Las ten  gewäh r t '

Neben  den  Angaben  übe r  d i e  Besch re i bung  und  den

Umfang  des  Fb rde rungsvo lumene  we rden  i n  de r  Be -

w i l l i gunges ta t l s t i k  l a r r f ena  K  o  e  I  e  n  -

u n d  F i n a n z i e r u n S 6 d a t e n  e r -

f aß t .  Kos tenangaben  s i nd  a l l e rd i nge  nu r  im  vo1 l -

gefbrderten re inen l ' Iohnungsbau und bei  Eigentume-

wohnungen zu machen, während die Flnanzi-erung und

d ie  e i ngeae t z ten  obJek tbezogenen  Be ih l l f en  be i

a ] I en  Fö rde rungs fä } l en  angegeben  we rden  müssen '

D ie  ve ransch lag ten  Gesamtkos ten  de r  ge fö rde r t en

Bauvorhaben setzen s ich zusammen aus den Kosten

dee  Baug runds tückes  (e i nsch1 .  E rue rbskos ten ) t  den

Kos ten  de r  E rsch l - i eßung ,  dea  Kos ten  des  Bauwerkes '

den  Kos ten  de r  Außenan fagen ,  den  Kos ten  des  Ge rä t s

und der zusätz l ichen Maßnahnen sowie don Bauneben-

kos ten .  D ie  Be rechnung  de r  Koe ten  r i ch te t  s i ch  nach

den  Bes t immungen  de r  2 .  Be rechnungsve ro r c l nung  i n

d .e r  Faeoung  vom 2 ' 1 .  Feb rua r  1975  (nCS f '  f  ,  S "

, 69 )  und  i s t  dem Bauan t rag  zu  en tnehmen '  D ie  e r *

f aß ten  F inanz ie rungsm i t t e l -  d l enen  aussch l i eß l i ch

de r  Deckung  de r  Gesamtkos ten  de r  Bauvo rhaben '  S ie

s i nd  e t r eng  zu  t r ennen  von  den  obJek tbezogenen  Be i -

h i l " f en  zu r  Ve rb i l l i gung  de r  H ie ten  und  Be las tun -

gen. rdährend die Finanzierung Auskunft  über d ie

Eerkunf t  und die Zusannensetzung der Mi t te l  g ibt  '

d ie für  d ie Durchführung des Bauvorhabens benö-

t i g t  we rden ,  d i enen  d i e  ob jek tbezo6enen  Be th i l f en

der Deckung der l -aufenden Aufwe:rdungen elnschl ieß-

l i ch  de r  f ü r  d i e  F l nanz ie rung  zu  en t r i ch tenden

Z insen  und  T i l gungen .  D iese  Fo rn  de r r t i nd i r ek ten r t

Förc lerung d.es soziaLen Wohnungsbaues durch obJekt-

1 )  VSr .  den  En twu r f  e i . nes  Gese t zes  zu r  Fö rde rung

vön rr lohnungseigentun und Wohnbesi tz im sozia len

Uohnungsbau  \ on  17 .5 .197J  Bundes tagsd rucksache

? /57? ,  s .  4



bezogene  Be ih i l f en  an6 te11e  von  z i nsgüns t i gen  ö f -

f en t l i chen  Bauda r l ehen  gew inn t  ge rade  i n  don  l e t z -

ten Jahren zunehrnsnd an Bedeutung.

fm  e i nze lnen  we rden  a l s  T i nanz ie rungsm i t t e l  do r

Bauvo rhaben  d i e  M i t t e l  aue  ö f f en t l i chen  Hausha l_

ten ,  d i e  Kap i t a lma rk tm i t t e l  und  d i e  sons t i gen  M i t _
te ] ,  h i e r  i nsbesonde re  d i e  E igen le l s t ung  de r  Bau_
he r ren  bzw .  de r  kün f t i gen  E rwe rbe r ,  d i e  A tbe i t ge_
be rda r l ehen  und  - zuschüsse ,  d i e  Au fbauda r l ehen  und
di .e Hauptentechädigung nach dern taetenausgteichs_
gese t z ,  d i e  M ie te rda r l ehen  und  M ie t vo rauszabLun_
g e n u . d g l . e r f a ß t .  M i t t e l  a u 6  d f _
f e n t l i c h e n  H a u B h a l t e n ,  u n d
zwar für  den 1.  Förderungsreegrsind f . inanzierungs_
m i t t e l  nach  S  5  Abs .  1  I I . .WoBauC fü r  d .en  ö f f en t_
l i ch  ge fö rde r t en  eoz ia l en  Wohnungebau .  Zu  i hnen
zäh len  auch  M i t t e l ,  d i e  ohne  übe r  ö f f en i l - i che  Haue_
haL te  zu  l au fen  von  Spez la l l ns t i t u t en  ( l andeek re_

d l t aus ta l t en ,  Landes t reuhands te l l en  u "ä . )  g l oba l
au f  deü  Kap i t a l na rk t  bescha f f t  und  a l s  ö l f en t l l che
Bauda r l ehen  e i . ngeee t z t  we rden .  Da66g€n  zäh1en  an_
de r6  von  Spez ia l i ne t i t u t en  boecha f f t e  Kap i t a l na rk t_
rn l t t e l ,  d i e  un te r  Ve rb i l l i gung  du rch  Z inezu t schüEoe
ode r  Annu i t ä teh l l f en  e l ngeae t z t  we rc l en ,  n i ch t  zu
den  ö f f en t l i chen  M i t t eLn .  M i t t e l  aus  ö f f en t t i chen
Hausha l t en  f i i r  den  2 .  Fö rde rungsweg  s i nd  nanen t l i ch
d te  ( i n  No rd rhe in -Wes t f a l en  vo rkonmanden ) , ,FeE tbe_

t ragsda r l ehen ' r  und  d i e  ( i n  Rhe in l and_p fa1z  vo r_
komnenden )  "ü i t t e l e tandsda r l ehen r r .

Außo r  don  F inauz ie rungsn i t t e l a ,  d i e  vom Bund  und
den Ländern gewährt  r , rerden,  rechnen auch die Fi_
nanzlerungsJ-elstungen ni t  denen die Geneinden und
Gemeindoverbände zur Unterbr ingung beot immter per_

aoDeng ruppen  be i t r agen ,  m i t  zu  den  ö f f en t l i chen
M l t t e l n .  I nd l r ek te  E i l f en  de r  Geme inden  (2 .8 .  zu
Vo rzugsbed ingungen  zu r  Ve r f ügung  gee te l l t e  G rund_
e tücke ,  ges tunde te  Res t kau fge lde r  ode r  E rechL j . e_
ßungskos ten  u .ä . )  ge l t en  abe r  a l s  sone t i ge  M i t t e l
und  s i nd  n i ch t  be i  den  ö f f en t l _ l chen  l t i t t e l  en tha l_

B e i  d s n  K a p  i  t  a l  m a r k t  r n i  t  t  e  t - n
we rd .en  d i e  M i t t e l  de r  p fandb r l e f i ns t i t u t e ,  de r
Spa rkassen ,  de r  P r i va t -  und  Soz ia l ve r s l che rungen ,

de r  Bauepa rkaesen  eow ie  de r  sons t l gen  Ge ld i ns t i -
t u t e  un te rech ieden .  Zu  den .  Kap i t a lma rk t r n i t t e f n
gehö ren  auch  l " 1 l t t e1 ,  d i e  von  Spez ia l i ns t i t u t en
(Landesk red . i t ane  t a l t en ,  Landes t reuhands te l l en

u .ä . )  au f  dem Kap i t a l -ma rk t  bescha f f t  und  un te r  Ve r_
b i l l i gun6  du rch  Z inszuscbüsse  ode r  Annu i t ä t6h i l _

f en  zu r  Ve r f ügung  geo te l l t  we rd .en .  Kap i t a lma rk t_
m i t t e l - ,  d i e  du rch  Annu i t ä t sh i l f en  ode r  Z l nazu -
6chü66e  des  Bundes  ode r  Land .es  ve rb i l l i g t  be : . e j . t _
ges te l l t  t . / e rden ,  s i nd  gesond .e r t  nachgew iesen .  Da_
du rch  ] äß t  s i ch  m i t  l l i l f e  de r  Angabea  übe r  d i e

gewährten objektbezogenen Beihi l fen zunlndeet für
die ersten Jahre nach Bezug der l , Iohnung i l ie  l löhe
der staat l ichen Subvent ionierung der aufgenomnenea

Kap i t a lma rk tm i t t e l  abechä t zen .

B e i m N a c h w e i s  d e r  o b  j  e  k  t  b  e  z  o  g e  n  e  n
B e i  h i  1 f  e n l rar  e6 nur mögl ich,  d ie Beträ-
ge  f ü r  d i e  1 .  Jah ree ra te  und  n i ch t  auch  f ü r  d i e
gesante Laufzei t  d.er  Förderung zu er f ragen. f tn e in_
zelnen werden die Aufwendungsdar lehen und -zuschüo_

se ,  d i e  Annu i t ä t sh i l f en  und  zwa r  ge t renn t  f ü r .  d i e
Ziooverbi l - l igung und für  d ie Ti lgung sowle die
Z inszuschüsse  zu r  Ve rb i l l i gung  de r  Kap i t a lma rk t_

m i t t e l  e r f a ß t .  A  u  f  w  e  n  d  u n  g  s  d .  a  r  _

1  e  h  e  n  s i nd  -  zunÄcho t  z i ns -  und  t i l gunge_

freie -  Dar lehen zur Deckung von faufenden Aufwen_

du [gen .  S ie  d i enen  e i ne r  von  vo rnhe re in  be f r i e t e_
ten  und  de r  Höhe  nach  ze i t l i ch  ges ta f f e l t en  Vo r_

bi11i6un6 der l . l ie ten und.  Belastungen. A u f  _

w  e  n  d  u n  g  6  z  l  B  c h  ü  s  s  €  € i n d  d a g e g e n
n l ch t  zu rückzahLba re r  abe r  eben f . a l i s  be f r l s t e te

und  n i e i s t  deg rese l v  ges ta f f e l t e  Be lh i l f en  zu r

Deckung  l au fonde r  Au fwendungon .  D ie  A  n  n  u  i  -

t  ä  t  s  h  I  L  f  e  n  e i nd  H l l f on  zu r  Deckung  de r
für  Dar lehen dee Kapi ta lmarkteB aufzubrtngenden

Zineen und Ti lgung6n. Der zur Deckung der Zlneen
dlenende Tei l  der Annui tätehi l fen wlrc l  in der
Regel  aIs Zuschuß, der zur Deckung der TiJ-gungen

d ienende  Te i l  i nmer  a l g  Da r l ehen  ge täh r t .  Annu i -

t ä t sh l 1 fen  se rden  übe rw iegend  f ü r  e i ne  unbe f r l s t e_

te  Ve rb i l l i gung  de r  M ie ten  und  Be las tungen  e l nge_

se t z t ,  r enngLe l ch  i n  l _e t z te r  Ze l t  auch  be f r i s t e te

Annui tätshi l fen an Bedeutung gewinnen, d ie e inem
s tu fenve leen  Abbau  un te r l l egen .  Z  !  n  a  z  t  -

s  c h ü s e e für  d ie Verbi l l igung von Kapi ta l_

mark tm i t t e l n  ech l - i eß I l ch  d i enen  i n  de r  Rege l
-  ähnl ich wie äie Aufwendungezuschüsee -  e iner be_
f r i s t e ten  und  de r  Höhe  nach  ges ta f f e l t en  M le ten_

oder Lastenverbt l l lgungen.

Ao Ende der Skala dee Merkmalskataloges zur Be-
w i l l i gungse ta t i s t i k  we rd .en  d i e  du rchechn i t t l i chen

M i e t e n  u a d  B e l a s t u n g e n  d e r
ge fö rde r t en  Bauvo rhaben  e r f aß t .  S i e  e i nd  aozusa_
gen  das  ' rE r f o l geba rone te r r r  f ü r  d i e  e taa t l i che  l { oh -

nungsbauförderung und dienen of tmals a ls Indi .z

f ü r  den  e r re i ch ten  "Soz ia l e f f ek t i l  de r  Fö rde rung "

H ie r  l s t  a l l e rd i ngs  da rau f  h i nzuwe i sen ,  daß  d i e
M ie ten  und  Be las tungen ,  d i e  s i ch  nach  dena  E lasa t z
de r  obJek tbezogenen  ö f f en t l i chen  M i t t e I  e rgebon ,

n i ch t  f ü r  a l l e  Sch i ch ten  de r  Hohnungeuchenden  i n -
d i v i due l l  t r agba r  ee i l  nüssen ' r .  Neben  de r  Ob lek t -

i.l

li: ,
: l

1 )  t i ehe  2 .  Be r i ch t  übe r  d l e  En t r+ i ck l unE  de r  H ie i : en
für  Wohnraurn (Mietenber ic]nt  19TZ),  üun, leotegs-
d r u c k s a c h e  7 / 6 5 1 ,  S "  2
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f d rde rung  we rden  i n  e rheb l i chem Umfang  snb jek tbe -

z ,oge rLe  M ie t -  und  Las tbe ih i l f en  im  Rahnen  de r  Wohn -

ga ld rege lung  gewäh r t .  E r s t  du rch  d j - e  Ve rzahnung

von  Ob jek t -  und  Sub jek t f ö rde rung  l - äß t  s i ch  e i n  i n

Bos ia l po l  i t i s che r  H ins i cb t  zu  bewer tende r  r iE r f o l g r r

ode r  " l ' 4 iße r f o16 r r  de r  e taa t l i chen  Wohnungsbau fö r -

de rung  ab lesen .

416  mona t l i che  Du : ' chschn i t t sm ie te  j e  qm l John f l äche

in  Meh r fan i l i enhäuse rn  g i l t  i n  de r  Bew i l i i gungss ta -

t l s t i k  d i e  r r B e w i l l i . g u n g s m i e t e r r ,  d . h .  d i e  b e i  d e r

l ew i l l i gung  von  ö f f en t l - i chen  M i t t e l n  vo r l äu f i g

f es tge leg te  Kos ten rn i e te  au fg rund  de r  l r i  i r t s cha f t -

l i c h k e i t s b e r e c h n u n g .  D i e ' r S c h l u ß a b r e c h n u n g s m i e t e r r ,

d l e  i n  de r  Rege l  e r s t  nach  Bezug  de r  Woh t rung  vo r -

l i eg t ,  kann  h i e r von  i nsbesonde re  i n  Ze i t en  e i nes

a l l geme inen  Kos tenans t l eges  meh r  ode r  wen ige r  ab -

we l chen "  D ie  Kos tenn ie te  e rg i b t  s i ch  aus  dem Ge-

6amtbe t rag  de r  l au fenden  Au fwendungen ,  d "h .  de r  Ka -

p i t a l kos ten  und  do r  Bew j . r t s cha f t ungskos ten ,  nach

Abzug  de r  E innahmen  aus  M ie ten '  Pach ten  und  Ve r -

gü tungen .  E in  Te i l  de r  Be t r i ebskos ten ,  und  zwa r

de r  Kos ten  de r  Wasee rve rso rgung  und  En twässe rung ,

de r  Kos ten  des  Be t r i ebs  de r  zen t ra l en  He i zungs -

und  B renne to f f ve r so rgungsan lage  e i nsch l - .  de r  Ve r -

so rgung  n i t  Fe rnwä rme ,  de r  Koe ten  des  Be t r i ebs  de r

zentra len !y 'armwasserversorgungsanlage sowie der

nasch lne l l en  Au f zü6e  kann  neben  de r  E inze lm ie te

a l s  üm1age  e rhoben  we rden .  D ies  i s t  a l l e rd i ngs  nu r

zu läss i g ,  60 fe rn  n i ch t  en t sp rechende  Be t räge  be -

re i t 6  i n  de r  Kos tenn ie te  e i nge rechne t  s i nd .  Da  d i e

Kos ten  f ü r  d i e  He i . zungs -  und  Uasse rve rso rgung  im

Ze i t pun l< t  de r  Bew i l l i gung  noch  n i ch t  f es t s t ehen '

dü r f t e  i n  de r  Rege l  d i e  Koe tenn ie te  r r ne t t o r r ,  a l so

ohne  den  a l s  Um lage  e r f aß teu  Te j - l  de r  Be t r i ebs -

k o o t e n ,  e r m i t t e l t  w e r d e n .  D i e s  i s t  a b e r  i n  d e n  e i n -

ze lnen  t ände rn  un te r sch ied l i ch .

A l s  mona t l i che  Be las tung  j e  qm Uohn f }äche  f ü r  e i -

gengenu tz te  Uohnungen  de r  Gebäudee igen tümer  i n

Fani l ienheimea und für  EiSenturn€wohnungen ist  der

i n  de r  Las tenbe rechnung  e rn i - t t e l t e  Be t rag  de r  Be -

I as tung  dee  E igen tü rne rs  ode r  des  kün f t i gen  E rwe r -

be rs  anzugeben "

Au fbe re i t uaA  de r  s t a t i s t i s chen  Da ten

Ee  j - s t  se l bE tve rs tänd l i cb  n i ch t  mö91 i ch ,  be i  de r

Au fbe re i t ung  de r  Bew i } l j - gungss ta t i s t i k  a l l e  denk -

ba ren  Merkna l skomb ina t i onen  im  neuen  Tabe l l enp ro -

g ramm nachzuwe ieen .  D j . es  nü rde  n i c i r t  nu r  den  ge -

gbbenen  Kos ten rahmen  übe rs te i gen '  eonde rn  e i ne

Re ihe  von  Komb ina t i onen  de r  E rhebungemerkma le  wä re

nu r  von  beg renz tem Aussagewer t  ode r  nu r  f ü r  ganz

bes t i nm te  Un te r suchungen ,  d i e  i n  g röße ren  ze i t l i chen

Abs tänden  und  m l t  un te r6ch ied l i chen  Z ie l se t zungen

durchgeführt  verden,  brauchbar.  Man beschränkte

s i ch  dahe r  i r n  E inve rnehmen  m i t  den  Ve r t r e te rn  de r

Bew l l l i gungss te l l en  und  den  w i ch t i gs ten  Koneumen i c r l

eu f  e i n  bundese inhc ib l i ches  Grundp rog ramn ,  dae  vc r r

a l l en  Lände rn  e r f ü l l t  we rden  hann  und  d i e  weeen i r -

l i che r r  "Du rchschn i i i s i n f o rma t i onen ' r  l i e f e r t .  D ie

Kon t i nu i t ä t  m i t  deu  b i e i r e r i gen  Au fbe re i t ungsp ro -

g ramm wurde  dabe i  we i t gehend  gevah r t "

Du rch  d i e  vo l i e  E inbez iehung  des  2 .  Fö rde rungewe-

g e s  i n  d i e  B e r i c h t e r s t a t t u n g ,  d i e  A u s g l i e d e r u n g

des  Reg iona lp rog ramrns  des  Bundes  und  vo r  a l f em

du rch  d i e  t i e f e  r eg iona le  Da rs te l l ung  de r  Fd rde -

t ung ,  wa r  es  no tuend ig ,  d i e  Bew i l l i gungss ta t i s t i k

k ü n f t i g  m a s c h i n e l l  z u  e r s t e l l e n .  D l e s  e r m ö g l i c h t

e i ne rse i t s  e i ne  e i nhe i t f i che  un r i  s ys ten ta t i s che  p rü -

f ung  de r  e r f aß ten  I ' ö rde rungs fä l 1e  und  f üh r t  dam i t

z u  g e s i c h e r t e r e n  s t a t i s t i s c h e n  E r g e b n i s s e n l  a n d e -

re r se i t e  e r spa r t  e i l r  masch ine l l es  Au fbe re i t un6s -

p rog ramm vo r  a l l em  du rch  den  Ausd ruch  von  ve rö f -

f en t l i c l i ungs re i f en  Tabe l l en  e i nen  e rheb l i chen ,  zu -

sä t z l i chen  A rbe i t sau fwand .  D ie  [ i nzs l i n f o rma t i onen

übe r  d i e  ö f f en t l i che  Fö rde rung  s tehen  auße rdem au f

Da ten t räge rn  j ede rze i t  f ü r  we i t e re ,  p rob lenbezo -

gene  Ana l ysen  zu r  Ve r f ügung ,  d i e  n i ch t  du rch  dae

Tabe l l enp rog ran ro  abgedeck t  s i nd .

Das Tabel lenprogranm der Bewi l l igur lgsatat iat ik

w i rd  -  im  Gegensa t z  zu  de r  b i she r i gen  Rege lung  -

nu r  noch  ha lb j äh r l i ch  und  j äh r l i ch  016 te l l t .  Ha l - b -

jähr l ich fa l len <i ie Tabel len für  das Förderungevo-

l umen  (Tabe l l e  1  i n  Tabe lLen te i l ) ,  d i e  Fö rde rungs -

n i t t e l  ( f abe l I e  4 )  und  d i e  M ie ten  und  Be las tungen

(Tabe l l e  ? )  an .  A l t e  üb r i 6en  Tabe l l en ,  i nsbeeon -

de re  de r 'Nachwe i s  übe r  d . i e  r eg iona le  Fö rde run6 ,

we rden .  e i nna l  j äh r l i ch  au fbe re l t e t .

Ergebnios e des- €cz: la l  en Woh4gggsbaues-]  9?2

Nach  den  nun  vo r ) - i egenden  E r "gebn i ssen  de r  Bew i i l - i -

gunges ta t i s t i k  wu rden  im  Jah re  l p f l  i n sgesaa t t

126 BOO Uohnungen ni t  l ' t i t te ln aus öf fent l ichen

Hausha l t en  ge fö rde r t "  Auße rdeu  wu rden  M i t t e l  f ü r

1,  5AO sonet ige l , lohneinhei ten überwiegend in Wohn-

he inen  be re i t ges te l l t .  D ie  Zah l  de r  ge fö rde r t en

l lohnungen ging damit  u in rd.  1A' /  Se1enl jber dem

Vor j ah r  ( 182  2oo  Wohnungen )  zu rück .  D ies  i s t

g te i chze i t i g  das  n l ed r i gs te  I ' ö rde rungse rgebn i s

6e i t  1949 .  D iese r  e rheb l i che  Rückgang  des  Fö rde -

rungevo lumens  f ä l f t  i n  e i ne  Ze i t ,  i n  da r  s i ch  Bun -

desregierung und Bundesbank veretärkt  dsrum be-

müh ten ,  d i e  Jah re l an65en  Ube rh i ' t zungse rsche inungen

auf dem Baunarkt ,  insbesondere i rn lJohnungsbau'

du rch  gee igne te  s tab i l i e i e rungspo l l t i s che  Maßnah -

nen  abzubauen .  Bund  und  Lände r  wa ren  o f f ens i ch t -

l i ch  bes t reb t ,  den  Boom im  Wohnungsbau  n i ch t  noch

du rch  e i ne  e rhöh te  Ve rgabe  ö f f en t l i che r  Fö rde -

.;.,;)
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fm ersten Förderungsweg wird der Wohnungsbau für den
r i ch  $  25  1 I .  t r ' i oBauc begünst ig ten  Personenkre is  ge för -

der t ,  und zwar  n i t  ö f fen t l l chen Mi t te ln  im s inne des

$ 6  l r l : s .  I  I I .  WoBauG.  Der  e rs te  Förderungsweg um. taßt

. la r i - t  den t rad i t ione f len  "ö f fen t l i ch  ge förder ten  so-
r i  : 1  ö h  r ^ r ^ h n ! r r ^ c h r r r r l

Im zweiten Förde werden n i t  M i t te ln  aus  ö f fen t -

l i chen Hausha l ten ,  d ie  n ich t  a ls .ö f fen t l i che  Mi t te l  in

S inne des  $  6  Abs ,  1  1 I .  woBauc ge l ten ,  Bauvorhaben im

Rahmen des steuerbegünstigten l,üohnungsbaus auch für
personen mi t  höherem E inkomen geförder t .  D ie  in  zwe i -

ten Förderungsweg geförderten Wohnungen sind in der
p ö - o l  n t , r  c ^ 1  ^ h o n  p o r e ^ n a n  7 r l  i i h a r ' l a c c 6 n

Ä i  o  n a m  S  R R a  r l r r r n h  ä a n  R o r , r d  . l o r  l ^ 7 o h n 1 r n .* - -  . , , . . . . * . . J  e r n e

öf fen t l i ch  ge förder te  wohnung f re i  machen

ooer

deren Jahrese inkomen d ie  in  $  25  11 .  WoBauG be-

stimlte Einkormensgrenze nicht um mehr als 40 vom
H , r n ^ 0 r f  i i h a v c f ö i ^ f

Ein  Te i l  des  zwe i ten  Förderungsweges is t  das  Reg iona l -

progranm des Bundes. In diesem Progralxm werd.en den

Eauherren bzw. den Erwerbern von Kaufeigenheinen oder

Kaufe igentumswohnungen degress iv  ges ta f fe l te  Aufwen-
r : r r n a e d : r ' l  o h a n  z r r r  \ / e r h i  1  i  i  o u n q  d c -  M i  c 1 - e n  o d e l  B e l a -

s tungen gewähr t .

VoIIqeförderte reine Wohnungsbauten sind Bauvorhaben
. r , -  

- m r . - ^ h t i ö t r

- , , l i ch  Wohn-

e inhe i ten  en tha l " tenr  d ie  mi t  M i t le ln  ö f fen t l i cher
Hausha. l - te  fü r  den soz ia len  wohnungsbau ge förder t  s ind .

I l ie rzu  rechnen a l le  ge förder ten  wohne inhe i ten  in  Wohn-
gebäuden e insch l .  Wohnhe imen,  g le ichgü l t ig  ob  s ie  . im

ers ten  oder  im zwe i ten  Förderunqsweq qeförder t  werden.

T 6 r ' l d F f Ä r d a r l a  R ä r r \ r o r h ^ l - r o n  q j n d  : l  l e  c n n q ' i f i e n  B a U V O I . -

@erten  Wohne inhe i ten  auch

n ich tge förder te  Wohne inhe i ten  oder  gewerb l i ch  oder

l-andwirtschaftl ich zu nutzende Räume enthalten, oder

die Baumaßnahmen an bestehenden Gebäuden betrgffen.

Hierzu zählen auch alle Bauvorhaben mit geförd.erten

Wohne inhe i ten  in  N ich twohnoebäuden.

T ln tä r  Fr r ieh t r rnn  nor ror  Gebäude werden w ie  in  der  Bau-

tatigrff ind wiederaufbauten ver-

s tanden.  A ls  w iederaufbau g i l t  der  Aufbau zers tö r te r

oder abgerissener Gebäude ab Oberkante des noch vor-
h a n d e n e n  K e l l e r g e s c h o s s e s .

Unter  Fer t ig te i lbauweise  w i rd  d ie  Er r ich tung e ines

Bauwerkes  mi t  Fer t ig te i len  (vorge fer t ig ten  Baute i len)

vers tanden.  E in  Bauwerk  9 i1 t  in  Hochbau a ls  Fer t ig te i l -

bau,  wenn geschoßhohe oder  raurnbre i te  Fer t ig te i le ,

z .B .  g roßformat ige  Wandta fe ln ,  fü r  Außen-  oder  Innen-
wände veruendet  werden -

Baumaßnahmen an bestehenden Gebäuden sind bauliche Ver-

änderungen an bestehend.en cebäuden durch l jmbau-,

Ausbau-, Erwe iterungs- oder Wiederherstellungsmaßnahmen.

sanie ßnahmen sind Maßnahmen, durch die ein Ge-
biet zur Behebung städtebaulicher Mißstände, insbeson-
dere durch Beseitigung baulicher Anlagen und Neube-
bauung oder durch Modernisierung von Gebäuden, wesent-
l ich verbessert  oder wgestal tet  wird.  Sanierungsmaß-
nahmen umfassen auch erforderliche Ersatzbauten und
Ersatzanlagen ($ 1 Abs.  2 stBauFG).

AIs Sanierungsgebiete gel ten hier  solche Gebiete,  d ie
entweder durch Beschluß der Gemeinde förnlich als
Sanierungsgebiete festgelegt sind (S 5 StBauFG) oder
für deren förmliche Festlegung als Sanierungsgebiete
vorbereiLende Untersuchungen eingeleitet und Stellung-
nahmen eingeholt rurden (S 4 StBauFG).

Ent$rick1 smaßnahmen s ind  Maßnahmen,
c n r o n h a n Ä  Ä o n  T i o l o n ^ ö r  F Ä r r m ^ r d n r r n d

durch  d ie  en t -

u r r u  ! d r r u c > P f a l r u r ' 9

3. vorhandene orte rm

werden.

r F r - - F  9 i  ^ , r  1 ,  - a . o i  n l r c i  f  g n

neue Or ts te i le  e rwe i te r t

Die Maßnahmen müssen die St . rukturverbesserung in den
Verdichtunqsrärtnen, die Verdichtung von Wohn- und
A r b e i t s s t ä t t e n  i m  Z l r o e  v n r  F r l - w i c k ' ' r r n s a e l ' c e r  o d e r  d e n

Ausbau von Entwicklungsschwerpunkten außerhalb der

Verd ich tungsräme,  insbesondere  in  den "h in te r  der  a l l -

gemeinen Entw ick lung zurückb le ibenden Geb ie ten" ,  zm

cegenstand haben (S  1  Abs .  3  s tBauFG) .

F i n o  K l o i n c i c . l l 1 r n f l  i q i  F r n ö  q r F r i l F r q j - c l I a . . l i e  
a U S

e inem ! {ohngebäude mi t  angemessener  Landzu lage bes teh t

und d le  nach Größe,  Bodenbeschaf fenhe i t  und E inr ichLung

r l a z r r  b e s t i m m t -  u n d  o e e j c n a f  i e t  d o m  K l p i n c i o d l e r  d u r C he  s r r q  
Y v ! - - 9 r r e

Selbs tversorgung aus  vorw iegend gar tenbawäßiger  Nut -
o l n n  r i o q  T , ^ n d p c  p i ; t r  f i i h ' l  h a r a  F r d Ä n ' r r n d  < o i  n 9 5  5 6 n 5 l i -Z U I T Y  U L J

gen E inkomens zu  b ie ten .  D ie  K le ins ied lung so l l  e inen

Wir tschaf ts te i l  en tha l ten ,  der  d ie  Ha l tung von Kfe in -

t ie ren  ermög l ich t .  Das  wohngebäude kann neben der  fü r

den K le ins ied le r  bes t imten Wohnung e lne  E in l iegerwoh-
r r r - d  t r r f h ^ l f e n  ( E  ' 1  o  A b s .  1  I I .  l , l o B a u c )  .

Wohnhe ime s ind  Wohngebäude,  in  denen bes t inmre  Perscr -e i ]

g e m e i n s c h a f t l i c h  w o h n e n .  S i e  d i e n e n  p r i m ä r  d e :  ' , . o h n e n ,

können sowoh l  "Wohnungen"  a ls  auch "Sonst ige  l {ohne in-

he i ten"  en tha l ten  und bes i tzen  Gemeinschaf tse in r ich tun-
g e n  ( 2 . B .  G e m e i n s c h a f t s v e r p f l e g m g ,  G e m e i n s c h a i c s r ä u r e )  .

F r m i  I  i  p n h c i  r e  c i  n d  E i  c p r h e  i  r F  .  ( A ' r f o i  n c n h c i  n e  U n d  K l e i n -

s f "d l , * r " " ,  d le  nach Größe und Grmdr iß  ganz  oder  te i l -

we ise  däzu bes t imnt  s indr  dem E igentümer  und se iner

FamiL ie  oder  e inem Angehör igen und dessen Fami l ie  a ls

He im zu  d ienen.  zu  e inem Fami l ienhe im in  der  Form des

Eigenhe ims oder  des  Kaufe igenhe ims so l l  nach Mög l ich-

ke i t  e in  Gar ten  oder  sons t iges  nu tzbares  Land gehören
( S  7  I I .  W o B a u c ) .

Wohngebäude mit Eigentumswohnungen sind Wohngebäude'
d i o  : r r e e c h l i e R l i c h .  q o u r e i f  n i . h r ' F F i - o r ^ a 1 f r m  f ü r  N i c h t -

wohnzwecke bes teh t ,  wohne inhe i ten  en tha l ten ,  an  denen

durch Eintragung im Wohnungsgrundbuch Sondereigentm

nach dem Wohnungse igentumsgesetz  vom 30.7 .1973 (BGBI- .  I

s .  91o)  begründet  worden is t  oder  werden so l l .

Nichtwohngebäude sind Gebäude, d.ie überwieg'end für

N ich twohnzwecke bes t immt  s ind .  D ies  is t  der  Fa l l ,  wenn
, , '6n iÄÄ '  r l c  Ä io  Här f rö  der  Wohnf läche au f  d ie  anrechen-

bare  Gesamt f läche der  Gebäude en t fä l l t .

Unter Gebäuden auf Erbbaurechtsgrundstück werden Ge-

bäude vers tanden,  d ie  au f  Grunds tücken er r i ch te t  l te rden,

fü r  we lche e in  Erbbaurecht  nach der  Erbbaurechtsverord-

nung bes te l l t  worden is t .  Be i  d iesen Gebäuden is t  der
E r h h ä r r h F r a ^ h J -  i  - t a  d a n  r r o r  C r r . r r i q i i l e k q e  j  d c - j -  ü m e I .  d a s

Grundstück l im Erbbaurecht  über lassen ha t ,  Gebäudee igen-

tümer .

Unter Wohnungen werden Wohneinheiten verstanden, für

d ie  gemäß $$ 39  und 40  I I .  woBauc HöchsLgrenzen Cer

Wohnungsgröße und e ine  Mindes tauss ta t tunq vorgeschr ie -

ben werden.  Sons t ige  Wohne inhe i ten  s j "nd  a l fe  übr igen

Wohneinheiten ohne Küche oder Kochnische. Zu ihnen

zählen vor allem einzelne oder zusamenhängende Räume

in  l , , iohnhe imen fü r  d ie  s tänd ige  wohn l iche  Unterbr ingung

der Heimbewohner.

Eigengenutzte Wohneinheiten der Gebäudeeigentümer sind

d ie  fü r  den je tz t igen oder  (be i  Kaufe igenhe imen und

1 .

2 .

h 6 , r ö  n r t a  n n c n h : € F a n  n r i _ -

vorhandene Orte zu

entw icke l t  oder
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Trägerkleinsiedlungen) für den künftigen Eigentümer
des Wohngebäudes vorgesehenen Wohneinheiten.

Eigentumswohnungen sind Wohnungen, an denen Wohnungs.-
elgentum nach den vorschriften des Wohnungseigentums-
d o c 6 f ' 6 c  r '  m  ? ^  

"  
1 o " j  ( B G B I .  I  S .  9 1 O )  b e q r ü n d e t

worden is t  oder  werden so t l  (S  12  Abs .  1  I I .  WoBauG) .

Unter "Heirnpl-ätze" ist die vorgesehene Bettenzahl in
geförderten Wohnheimen zu verstehen.

Ml t te l .  aus .ö f fen t l i chen i lausha l ten  fü r  den 1 .  Förde-
rungsweg sind Finanzieningsmittel nach $ 6 Abs. 1
I I .  WoBauG fü r  den ö f fen t l i ch  ge förder ten  soz ia len
Wohnungsbau. zu ihnen zählen auch Mittel, die ohne über
ö f fen t l i che  Hausha l te  zu  lau fen ,  von  Spez ia l ins t i tu ten
(Landeskred i tans ta l ten ,  Landest reuhandste l ten  u .ä .  )

global auf dem Kapitalmarkt beschafft und als öffent-
l i che  Baudar lehen e ingesetz t  werden.  Dägegen zähfen  an-
dere von Spezialinsti"tuten beschaf f te Kapitq-tmarkt-
mi t te l ,  d ie  un ter  Verb i l l i gung durch  Z inszuschüsse oder
Annu i tä tsh i l fen  e ingeserz t  werden,  n ich t  zu  den ö f fen t -
I i chen Mi t te ln .

Zu  den Mi t te ln  aus  ö f fen t l i chen Hausha l ten  fü r  den
2. Förderungsweg zählen insbesondere aie in $ e
Abs.  2  I I .  WoBauG genannten  Dar lehen.

A1s Mittel der Gemeinden und Gemeindeverbände sind
Finanzierungsle istungen einzusetzen,  mi t  denen
Gemeinden und ceneindeverbände zur Unterbrinquno be-
e t i l m f o ?  D o r c n h o n n r , . ^ h ^ h  h ^ i  r - - ^ ^ -pen be i t ragen.  Ind i rek te  H i l fen
(2 .8 .  zu  Vorzugsbed ingungen zur  Ver fügung ges te l l te

Grundstücke,  ges tmdete  Restkaufge lder  oder  Ersch l ie -
ßungskos ten  u .ä . )  s ind  be i  den , ' sons t igen 

Mi t te ln "
un ter  der  Pos i t ion  "Sonst iges"  angegeben.

zu  den Kap i ta lnark tun i t te ln  gehören auch Mi t te l ,  d ie
von Spez ia l ins t i tu ten  (Landeskred i tans ta lden,  Landes-
t reuhandsteL len  u .ä . )  au f  dem Kap i ta lmark t  beschaf f t
und unter Verbil l igung durch zinszuschüsse oder Annui-
tä tsh i l fen  zur  Ver fügung ges te l l t  werden.  Kap i ta lmark t -
mi t te l ,  d ie  durch  Annu i tä tsh i l fen  oder  Z inszuschüsse
des Bundes oder  Landes verb i l l i g t  bere i tges te l l t  werden,
s ind  a ls  Darunterpos i t ion  gesonder t  nachgewiesen.

S o n s L i g e  M i t t e l  s i n d  a l l e  ü b r i g e n  F i n a n z i e r u n g s m i t t e l ,
d ie  weder  zu  den Mi t te ln  aus  ö f fen t l i chen Hausha l ten
noch zu  den Kap i ta lmark tmi t teLn rechnen.  H ierzu  zäh len
neben der  E igen le is tung d .es  Bauher rn  bzw.  des  künf t igen
Erwerbers  d ie  Arbe i tgeberdar lehen und Arbe i tgeberzu-
schüsse (e insch l .  der  Wohnungsfürsorgemi t te l  fü r  Ange-
hör ige  des  ö f fen t l i chen D iens tes) ,  d ie  Aufbaud.ar lehen
und die Hauptentschädigunq nach dem Lastenausglelchs_
gesetz ,  sons t ige  aus  ö f fen t l i chen Hausha l ten  d i rek t
bere i tges te l l te  Mi t te l  (2 .B .  Mi t te l  des  Bundes jugend_
p lanes ,  der  Kr iegs fo . l_geh i l fe  und des  Grünen p lanes

sowie  Mi t te l  der  Bundesansta l t  fü r  Arbe i t ,  sowe i_ t  s ie
n ich t  zu  den Arbe i tgeberdar lehen gehören) ,  M ie te rdar -
lehen und Mie tvorauszah lungen sowie  sons t ige  Mi t te l ,
w ie  Verwandten-  und Gefä I l igke i tsdar lehen u .ä .

Unter Eigenleistung wird die Leistung des Bauherrn
bzw. des künftigen Erwerbers verstanden, die zur
Deckung der Gesarntkosten dient, namentlich celdmittel,
einschl. der auf Bausparverträgen angesparlen Beträge,
der Wert der Sach- und Arbeitsleistung, der Wert des
eigenen Baugrundstücks sowie verwendeter Gebäudeteile
(s iehe $ 15 I f .  Berechnungsverordnung).

Objektbezogene Beihilfen sind Beihilfen zur. Deckung
l-aufender Aufwendungen einschl. der für die Finanzie-
rung zu entrichtenden Zinsen und Tilgungen (vg1. $ 42
Abs.  1 und S 88 I I .  WoBauG).  AIs objektbezogene Bei-
hilfen werden hier nur die vom Bund md den Ländern
gewährten Mit teI  nachgewiesen,

Aufwendungsdarlehen sind - zunächst zins- und tilgungs-
freie - Darlehen zur Deckung von läufenden Aufwendungen.
Sie d.ienen einer von vornherein befristeten und der
Höhe nach zeitlich gestaffelten Verbilliquq der Mieten
und Belastunqen.

Aufwendungszudchüsse s ind nicht  zurückzahlbare,  eben-
fa l ls  befr is tete mcl  meist  degressiv gestaf fe l te Bei-
hilfen zur Deckung laufender Aufwendugen.

A n n u i t ä t s h i l f e n  s i n d  f { i  l  F a n  u r r r  h a n L r r n ^  Ä ^ r  f ü r  D a r -

kh*' di;=pt."r'.'*i.= 
-."rr;";;;;;:"-l'i'"..,,a

Ti lgungen. Der ztr  Deckung der Zinsen dienende Tei l
der Annui tätshi l fen wird in der Regel  a ls Zuschuß, der
zur Deckung der Tilgugen dienende Teil immer als Dar-
iehen gewährt. Annuitätshilfen werden überwiegend für
eine unbefr is tete Verbi l l igung der Mieten und Be-
lastungen eingesetzt .

Zinszuschüsse zur Verbilligung von Kapitalmarktmitteln
Ä j a n o n  i h  ^ 6 r  D ö d ö r  -  ä h n t i c h  w i e  d i e  A u f w e n c t r r n n c z r , _
schüsse - einer befristeten und der Höhe nach ge-
staffelten Mieten- oder Lastenverbil l iounq.

A ls  monat l i che  Mie te  (S  72  I I .  WoBauc)  i s t  der  Bet rag
anzugeben,  der  s ich  fü r  d ie  ö f fen t l i ch  ge förder ten
Wohnungen des cebäudes oder der Wirtschaftseinheit
au f  Grud der  Wi r tschaf t l i chke i tsberechnung fü r  den
Quad.ratmeter der Wohnfläche unter Berücksichtigung
der  ö f fen t l i chen Förderungsmi t te l  durchschn i t t l i ch
erg ib t  (Durchschn i t tsmj .e te ) .  Maßqebend is t  d ie  Mie te
zm Bewi l l igungsze i tpunk t  (Bewi l l igungsmie te)  und
nicht zum Zeitpunkt der Schlußabrechnung des Bauvor-
habens.

Als monat l iche Belastung ie nz Wohnf läche is t  der
in der LastennuidEläiä-.rmittelte Betraq der tse-
I  a s t t t n c  . ! e q  F  i  - o n l -  i i m e r e  n d a r  l u  i i n € t  i  n o n  F v r . r a r t se s J  L _ J L , , u u , r  _ _ , , _ _ J e f S

a n g e g e b e n  ( v 9 1 .  d i e  S S  4 0  f f .  f I .  B e r e c h n u n g s v e r -
ordnug) .

'.J
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1 Erläuterungen

Rechtsgrundlage

Die Statistik der Bewilligungen im sozialen Wohnungsbau (Bewilli-
gungsstatistik) wird durch g 32 des Zweiten WohnungsbaugeseEes
Wohnungsbau- und FamilienheimgeseE - ll. WoBauG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 19. August 1994 (BGBI. I S.2137)
angeordnet. Sie erstrecK sich auf Bauvorhaben von Wohnraum, die mit
Mitteln öffentlicher Haushatte im Rahmen des sozialen Wohnungsbaus
durch Neubau und Baumaßnahmen an bestehenden Gebäuden geför-
dert werden; außerdem wird der Enverb vorhandener Wohneinheilen
erfaßt, soweit er mit Mitteln öffentlicher Haushalte gefördert wird.

Je nach Zweckbestimmung der Mittel unterscheidet man drei Wege der
Wohnungsbauförderung:

Der 1. Förderungsweg umfaßt den traditionellen öffentlich geförder-
ten sozialen Wohnungsbau (SS 25 - 68 tt. WoBauG). lm ersten
Förderungsweg wird der Wohnungsbau für den nach S 25 ll. WoBauG
beg0nstigten Personenkreis gefördert und a €r mit öffenilichen Mitteln
im Sinne des S 6 Abs. I ll. WoBauG.

lm 2. Förderungsweg werden Bauvorhaben mit Mitteln aus öffent-
lichen Haushalten, die nicht als öffentliche Mittel im Sinne des S 6 Abs.
1 ll. WoBauG gelten, auch for Personen mit höherem Einkommen g+
fördert (SS 88 - 88c ll. WoBauG).

Die im 2. Förderungsweg geförderten Wohnungen sind in der Regel
nur solchen Personen zu 0berlassen, die (gem. g 88a Abs. I Buchst. a
ll. WoBauG) durch den Bezug der Wohnung eine öffenflich geförderte
Wohnung freimachen

oder
deren Jahreseinkommen die in den gg 25a - d ll. WoBauG bestimmte
Einkommensgrenze nicht um mehr als 60 vom Hundert obersteigt
(S 88a Abs. I Buchst. b ll. WoBauG).

In der vereinbarten Förderung (3. Förderungsweg und ev{. weitere)
v'/erden gemäß $$ 88d und e ll. WoBauG Miftel aus öffenüichen
Haushalten zur Förderung des sozialen Wohnungsbaus abweichend
von den Vorschrinen der SS 88 bis 88c vergeben. Die Mittel gelten nicht
als öffentliche Mittel im Sinne des S 6 Abs. 1 ll. WoBauG. Es werden
Bauvorhaben gefördert, bei denen zwischen Darlehens- und Zuschuß-
geber und dem Bauherrn eine Vereinbarung abgeschlossen wird, in der
insbesondere Bestimmungen ober Höhe ünd Einsatzart der Mittel, die
Z\,veckbestimmung, Belegungsrechte, die Beachtung von Einkom-
mensgreruen, die Höhe der Miete und etwaige Anderungen udhrend
der Oauer der Zweckbestimmung sowie die Folgen von Verlragsver-
letrungen festgelegt werden.
Nachweise sind seit dem Jahr 1989 möglich.

Vollgeförderte reine Wohnungsbauten sind Bauvorhaben zur Er-
richtung neuer Gebäude, die ausschließlich Wohneinheiten enthalten,
die mit Mitteln öffentlicher Haushalte für den sozialen Wohnungsbau
gefördert sind. Hiezu rechnen alle geförderten Wohneinheiten in
Wohngebäuden einschl. Wohnheimen, gleichgLlltig in welchem För-
derungsweg sie gefördert werden.

Teilg;förderte Bauvorhaben sind alle sonstigen Bauvorhaben, die
außer den geförderten Wohneinheiten auch nichtgeförderte Wohnein-
heiten oder gewerblich ba,\r. landwirtschaftlich zu nutzende Räume ent-
hatten oder die Baumaßnahmen an bestehenden Gebäuden betreffen.
Hieau zählen auch alle Bauvorhaben mit geförderten Wohneinheiten in
Nichtwohngebäuden.

Unter Errichtung neuer Gebäude werden wie in der Bautätigkeits-
statistik Neubauten und Wiederautbauten verstanden. Als Wiederauf-
bau gilt der Aulbau zerstörter oder abgerissener Gebäude ab Ober-
kante des noch vorhandenen Kellergeschosses.

Unter Fertigteilbauweise wird die Errichtung eines Bauwerkes mit vor-
gefertigten Bauteilen (Fertigteilen) verstanden. Ein Bauwerk gilt im
Hochbau als Fertigteilbau, wenn 0benviegend geschoßhohe oder raum-

breile Fertigteile (2.8. großformatige Wancftafeln) fOr Außen- oder
lnnenndnde venvendet $€rden.

Baurnaßnahmen an bestehenden Gebäuden sind bauliche Ver-
änderungen an bestehenden Gebäuden durch Umbau-, Ausbau-, Er-
nreilerung+ oder Wiederherstellungsmaßnahmen.

Modernisierung sind bauliche Maßnahmen, die den Gebrauchswert
des Wohnraums nachhaltig erhöhen, die allgemeinen Wohnverhält-
nisse auf Dauer verbessern oder nachhaltig Einsparungen von Heiz-
energie oder Wasser bewirken; InstandseEungen, die durch Maßnah-
men def Modernisierung verursacht werden, fallen unter die Moderni-
sierung.

Sanierungsrnaßnahmen sind Maßnahmen, durch die ein Gebiet zur
Behebung städtebaulicher Mißstände, insbesondere durch Beseitigung
baulicher Anlagen und Neubebauung oder durch Modernisierung von
Gebäuden, wesentlich verbessert oder umgestaltet wird. Sanierungs-
maßnahmen umfassen auch erforderliche Ersatzbauten und Ersatz-
anlagen ($ 1 36 Abs. 2 BauGB).

Als Sanierungsgebiete gelten hier solche Gebiete, die entweder durch
Beschluß der Gemeinde förmlich als Sanierungsgebiete festgelegt sind
(S 142 BaUGB) oder fOr deren förmliche Festlegung als Sanierungs-
gebiete vorbereitende Untersuchungen eingeleitet und Stellungnahmen
eingeholtwurden (S 141 BaUGB).

Entwicklungsrnaßnahmen sind Maßnahmen, durch die entsprechend
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung

L neue Orte geschaffen oder

2. vorhandene Orte zu neuen Siedlungseinheiten entwickelt oder
3. vorhandene Orte um neue Ortsteile erweitert werden.

Die Maßnahmen mOssen die StruKurverbesserung in den Ver-
dichtungsräumen, die Verdichtung von Wohn- und Arbeitsstätten irn
Zuge von Entwicklungsachsen oder den Ausbau von Entwicklungs-
schwerpunKen außerhalb der Verdichtungsräume, insbesondere in
den .hinter der allgemeinen Entwicklung zurOckbleibenden Gebieten';
zum Gegenstand haben ($$ ,|66 ff. BauGB).

Eine Kleinsiedlerstelle ist eine Siedlerstelle, die aus einem Wohn-
gebäude mit angemessener Landzulage besteht und die nach Große,
Bodenbeschaffenheit und Einrichtung dazu bestimmt und geeignet ist,
dem Kleinsiedler duich Selbstversorgung aus vorwiegend garten-
baumäßiger NuEung des Landes eine fühlbare Ergänzung seines
sonstigen Einkommens zu bieten. Die Kleinsiedlerstelle soll einen
Wirtschafrsteil enthalten, der die Haltung von Keintieren ermöglicht.
Das Wohngebäude kann neben der frlr den Kleinsiedler bestimmten
Wohnung eine Einliegerwohnung enthalten (S 10 Abs. 1 ll. WoBauG).

Wohnheime sind Wohngebäude, in denen bestimmte Personen ge-
meinschaftlich wohnen. Sie dienen primär dem Wohnen, können sc-
wohl Wohnungen als auch sonstige Wohneinheiten enthalten und be-
sitzen Genreinschaftseinrichtungen (2.8. Gemeinschaftsverpfle-
gung, Gemeinschaftsräume).

Familienheime sind Eigenheime, Kaufeigenheime und Kleinsiedler-
stellen, die nach Größe und Grundriß ganz oder teilweise dazu be-
stimmt sind, dem Eigent0mer und seiner Familie oder einem Ange-
hörigen und dessen Familie als Heim zu dienen (g 7 ll. WoBauG). Fa-
milienheime gehören zu den Wohngebäuden mit 1 und 2 Wohnungen.

Wohngebäude mit Eigentumswohnungen sind Wohngebäude, die
ausschließlich, soweit nicht Teileigentum fOr Nichtwohnzwect:e
besteht, Wohneinheiten enthalten, an denen durch Eintragung im Woh-
nungsgrundbuch Sondereigentum nach dem Wohnungseigentumsge-
setz vom 30.07.1973 (cBGl. I S. 9'10; tetzte Anderung vcrn
22.03.1g91, BGBI. I S. 766, Artikel 'tl) begr0ndet worden ist odcr
werden soll.

Nichtwohngebäude sind Gebäude, die üb€rwiegend für Ni:hiwoiir-
zwecke bestimmt sind. Dies ist der Fall, wenn weniger als die Hi.liia Cc;

Statistisches Bundesamt, Fachserie 5, R 2, 1937
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Vt,/ohnfläche auf die anrechenbare Gesamtnutzfläche der Gebäude

entfä1ft.

Ulter Gebäuden auf Erbbaurechtsgrundstück werden Gebäude \€r-

standen, die auf Grundstücken errichtet werden, für welche ein Erbbau-

recht nach der Erbbaurechtsrerordnung bestellt worden ist. Bei diesen

Geb;:uden ist der Erbbauberechtigte, dem der Grundstückseigentümer

das Grundstück im Erbbaurecht überlassen hat, Gebäudeeigentümer.

V\tohneinheiten umfassen Wohnungen und sonstige Wohnein-

lreiten. Eine Wohnung ist die Summe aller Räume, darunter ist stets

eine Kriche oder ein Raum mit Kochgelegenheit, die die Führung eines

Haushaltes ermöglicht. Sie hat grundsätzlich einen eigenen ab-

schließbaren Zugang unmittelbar rlom Freien, einem Treppenhaus oder
einem Vorraum, ferner Wassenersorgung, Ausguß und Toilette, die

auch außerhalb des Wohnungsabschlusses liegen können. lm Rah-

men des sozialen Wohnungsbaus sind für Wohnungen gemäß S 39 ll.

V,/oBauG Höchstgrenzen der Wohnungsgröße vorgeschrieben.

Sonstige Wohneinheiten sind alle übrigen Wohneinheiten ohne
Küche oder Kochnische. Zu rhnen zählen vor allem einzelne oder zu-
sammenhängende Räume in Wohnheimen für die ständige wohnliche
Unterbringung der Heimbewohner.

Eigengenutzte Wohneinheiten der Gebäudeeigentümer sind die
für den jetzigen oder (bei Kaufeigenheimen und Trägerldeinsiedlungen)
für den künftigen Eigentümer des Wohngebäudes rorgesehenen
Wchneinhetten.

Eigentumsrrrnhnungen sind Wohnungen, an denen Wohnungs-
eigentum nach den Vorschriften des Wohnungseigentumsgesetzes be-
gründet worden ist oder werden soll ($ 12 Abs. 1 ll. WoBauG).

Unter Heimplätze ist die wrgesehene Bettenzahl In geförderten Wohn-
hermen zu rerstehen.

Mittet aus öffentlichen Haushalten für den 1. Förderungsraeg sind
Finanzierungsmrttel nach S 6 Abs. I ll. WoBauG für den öffentlich ge-

förderten sozialen Wohnungsbau. Zu ihnen zählen auch Mittel, die
ohne über öffentliche Haushalte zu laufen, von Spezialinstituten (Lan-
deskedrtanstalten, Landestreuhandstellen u.ä.) global auf dem Kapi-
talmarK beschafft und als öffentliche Baudarlehen eingesetä werden.
Dagegen zählen andere wn Spezialinstrtuten beschaffte KapitalmarK-
mittel, dre unter Verbilligung durch Zinszuschüsse oder Annuitätshilfen
eingesetä werden, nicht zu den öffentlichen Mitteln.

Zu den Mitteln aus öffentlichen Haushalten für den 2, Förde-
rungsri\reg und der vereinbarten Förderung zählen insbesondere
Autwendungsdarlehen und Aufwendungszuschüsse nach S 6 Abs. 2 ll.
WoBauG.

Als Miftel der Gemeinden und Gemeindeverbände sind Finan-
zierungsleistungen einzusetzen, mit denen Gemeinden und Gemeinde-
wrbände zur Unterbringung bestimmter Personengruppen beitragen.
IndireKe Hilfen (2.8. zu Vorzugsbedingungen arr Verfügung gestellte
Grundstücke, gestundete Restkaufgelder oder Erschließungskosten
u.ä.) sind bei den "sonstigen Mitteln' unter der Position ,Sonstiges"
angegeben.

Zu den Kapitahnarktnifteln gehören auch Mittel, die rrcn Spezial-
instrtuten (Landeskreditanstalten, Landestreuhandstellen u.ä.) auf dem
KapitalmarK beschafft und unter Verbilligung durch Zinszuschüsse
oder Annuitätshilfen zur Verfügung gestellt werden. KapitalmarKmittel,
die durch Annuitätshilfen oder Zinszuschüsse des Bundes oder Landes
verbilli$ bereitgestellt werden, sind als Darunterpostionen gesondert
nachgewiesen.

Stetistisches Bun<ie3amt, Fach3erie 5, R 2, 1997

Sonstige Mittel sind alle übrigen Finanzierungsmittel, die weder zu
den Mitteln aus öffentlichen Haushaften noch zu den KapttalmarKitteln
rechnen. Hierzu zählen neben der Eigenleistung des Bauherrn bzw.
des künftigen Erwerbers

. die Arbeitgeberdarlehen und Arbeitgeberzuschüsse (einschl. Woh-
nungsfürsorgemittel für Angehörige des öffentlichen Dienstes);

. die Aufbaudarlehen und die Hauptentschädigung nach dem Lasten-
ausgleichsgesetzi

. sonstige aus öffentlichen Haushalten direK bereitgesteltte Mittel (2.8.

Mittel des Bundesjugendplanes, der Kriegsfolgehilfe und des Grünen
Planes sowie Mittel der Bundesanstalt für Arbeit, soweit sie nicht zu
den Arbeitgeberdarlehen gehören);

. Mieterdarlehen und Mietwrauszahlungen;

. sonstige Mittel, wie Verwandten- und Gefälligkeitsdarlehen u.ä.

Unter Eigenleistung wird die Leistung des Bauherrn bzw. des künfti-
gen Erwerbers versanden, die zur Deckung der Gesamtkosten dient,
namentlich Geldmittel, einschl. der auf Bauspa^€rträgen angesparten
Beträge, der Wert der Sach- und Arbeitsleistung, der Wert des etgenen

Baugrundstücks sowie wrwendeter Gebäudeteile (siehe $ 15 ll. Be-

rechnungsverordnung).

Objektbezogene Beihilfen sind Beihilfen zur Deckung laufender
Aufwendungen einschließlich der für die Finanzierung zu entrichtenden
Zinsen und Tilgungen (Wl. S 42 Abs. 1 und $ 88 ll. WoBauG). Als
objeKbezogene Beihilfen werden hier nur die rom Bund und den Län-

dern gewährten Mittel nachgewtesen.

Aufvrcndungsdarlehen sind - zunächst zins- und tilgungsfreie -

Darlehen zur Deckung \on laufenden Aufwendungen. Sie dienen einer

\on \ornherein befristeten und der Höhe nach zeitlich gestaffelten

Verbilligung der Mieten und Belastungen.

Aufiiwndungszuschüsse sind nicht zurüclczahlbare, ebenfalls be-

fristete und meist degressiv gestaffelte Beihilfen zur Deckung laufender

Aufwendungen.

Annuitätshilfen sind Hilfen zur Deckung der für Darlehen des
KapitalmarKes aufzubringenden Zinsen und Tilgungen. Der zur
Deckung der Zinsen dienende Teil der Annuitätshilfen wird in der Regel

als Zuschuß, der zur Deckung der Tilgung dienende Teil immer als

Darlehen gewährt. Annuitätshilfen werden überwiegend für eine un-

befristete Verbilligung der Mieten und Belastungen eingesetzt.

Zinszuschüsse zur Verbilligung r/on KapitalmarKmitteln dienen in der

Regel - ähnlich wie die AufwendungszuschÜsse - einer befristeten und

der Höhe nach gestaffelten Mieten- oder Lastenverbilligung.

Als monatliche Miete (S 72 ll. WoBauG) ist der Betrag anzugeben,

der sich für die öffentlich geförderten Wohnungen des Gebäudes oder

der Wirtschaftseinheit aufgrund der Wirtschaftlichkeitsberechnung für

den Quadratmeter der Wohnfläche unter Berücksichtigung der öffent-

lichen Förderungsmittel durchschnittlich ergibt (Durchschnrttsmiete)

Maßgebend ist die Mide zum BewilligungszeitpunK (Bewilligungs-

miete) und nicht zum ZeitpunK der Schlußabrechnung des Bau-

vorhabens.

Als monatltche Belas{ung je m2 Wohnfläche ist der in der La-

stenberechnung ermittelte Betrag der Belastung des Eigentümers oder

Klnftigen Erwerbers angegeben (Wl. die SS 40 ff ll. Berechnungs-

\erordnung).
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