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Neugestaltung der Bewilligungsstatistik im sozialen Wohnungsbau

yit Wirkung vom 1., Januar 1973 wurde in der Be-
yilligungsstatistik das Erhebungs- und Aufberei-
iungsverfahren gedndert. Unmittelbarer AnlaB hier-
jﬁr war das Wohnungsbauédnderungsgesetz 1971 vom
17. Dezember 1971 (BGBl.I, S. 1993), das die ge-
setzliche Grundlage fir die Durchfilhrung des lang-
fristigen Wohnungsbauprogrammes der Bundesregie-
‘rung s8chuf. Das langfristige Wohnungsbauprogramm
gollte

1. eine quantitative Zielvorstelluvng fiir jenen
Teil des gesamten Wohnungsbaues beinhalten,
der die Wohnungsprobleme derjenigen Woh-
nungssuchenden ldsen soll, die bei einer
rein marktwirtschaftlichen Bedarfsdeckung zu

kurz kommen miigsen,

2. dem sozialen Wohnungsbau entsprechend seiner
gesellschaftlichen Bedeutung 2zu einem hdhe-
ren Stellenwert in der Finanzpolitik des

Bundes verhelfen,

3. neue Wege der Wohnungsbaufdrderung weisen”1).
Dazu wurde die Beteiligung des Bundes an dem pri-
mir von den Lindern zu vestreitenden Sozialprogramm
(sffentlich geforderter sozialer Wohnungsbau) ver-
stiarkt, in dem die neu geregelte Grundftrderung
(gesetzlich vorgeschriebene allgemeine Beteiligung)
durch die sog. Intensivfdrderung als zusdtzliche
Finanzhilfe zur Forderung des Wohnungsbaues flir be-
stimmte Personengruppen (z.B. kinderreiche Fami-
lien, alte Menschen, junge Familien, Schwerbehin-
derte) ergdnzt wurde. Als neue, finanziell ganz
vom Bund getragene ForderungsmaBnahme kam das Re-
gionalprogramm hinzu; in ihm wird an regionalen
Schwerpunkten der Bau von Wohnungen filir Wohnungs-
suchende mit etwas liberdurchschnittlichem Einkom-
men durch Gewdhrung degressiv gestaffelter Auf-

wendungsdarlehen gefdrdert.

Die stdrkere Differenzierung der Wohnungsbaufsrde~
rung einerseits und die Notwendigkeit einer um-
fagsenden Berichterstattung liber das Fdrderungs-
volumen, die Finanzierung, die Kosten, die Mieten
und Lasten im sozialen Wohnungsbau andererseits
nachten es erforderlich, das bisherige Konzept der
Bewilligungsstatistik grundsdtzlich neu zu iber-
denken. Die Zielsetzung der staatlichen Wohnungs~
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1) Bundesministerium fiir Raumordnung, Bauwesen und
Stiadtebau, Jahresbericht 1972 liber den sozialen
Wohnungsbau, Bundesbaublatt, Heft 7, Juli 1973,
S. 326,

Vorbemerkung

baufsrderung, Wohnungen zu schaffen, die nach Mie-
te und Belastung fiir breite Schichten der Bevilke-
rung geeignet sind, blieb zwar bestehen. Es war
aber bereits in den letzten Jahren zunehmend zu
einer Umgestaltung der Forderungssysteme gekommen.
Engpésse in den 8ffentlichen Haushalten infolge

des Vordringens anderer Staatsaufgaben, die Dis-
kussion iliber die Fehlsubventionierung im sozialen
Wohnungsbau und nicht zuletzt der Anstieg der Bau.-
und Kapitalkosten waren maBgebend dafiir, daf of-
fentliche Baudarlehen in der Forderung eine immer
geringere Rolle spielten. Sie wurden ersetzt durch
Annuitdtshilfen und Zinszuschilsse zur Verbilligung
der aufgenommenen Kapitalmarktmittel sowie durch
degressiv gestaffelte Aufwendungsbeihilfen. Pa-
rallel hierzu vertiefte sich die Zweiteilung der
Wohnungsbaufgrderung in den'traditionellen" offent-
lich geforderten sozialen Wohnungsbau .(1. For-
derungsweg) auf der einen und den sozialen Woh-
nungsbau fiir etwas einkommensstdrkere Schichten

(2. Forderungsweg) auf der anderen Seite. Im 2.
Forderungsweg, der vor allem durch das Regional-
programm des Bundes zunehmend an Bedeutung gewinnt,
werden Bauvorhaben fir Personen gefdrdert, die
durch den Bezug der Wohnung eine Sffentlich ge~
forderte Wohnung frei machen, oder deren Jahres-
einkommen die in § 25 des II. Wohnungsbaugesetzes
(WoBauG) in der Fassung vom 21.12.1973 (BGBl. I.
S. 1970) bestimmte Einkommensgrenze nicht um

mehr als 40 % ibersteigt.

Aber auch innerhalb des FSrderungsvolumens vollzog
sich ein Wandel. So werden heute im tffentlich ge-
forderten sozialen Woknungsbau relativ mehr Woh-
nungen in MehrfamilienhZusern gefordert, wghrend
sich die Férderung von EigentumsmaBnahmen (Fami-
lienheime und Eigentumswohnungen) auf den sog. 2.
Forderungsweg verlagert hat. Die Wohnungen ver-
fligen iliber einen erheblich hdheren Wohnkomfort
als z.B. noch vor 10 Jahren und weisen im Durch~
schnitt eine groBere Wohnfldche und z.T. auch eine
hohere Raumzahl auf. Dafiir sind natlirlich auch die
Mieten und Belastungen erheblich angestiegen, und
zwar nicht nur infolge der allgemeinen Baupreis-
steigerungen im Wohnungsbau, sondern auch wegen
der quantitativen und qualitativen Verbesserungen

der Sozialwohnungen.

Verdnderungen der Art und des Umfangs des Forde-
rungsvolumens stehen in der Regel in einem engen
sachlichen Zusammenhang mit der jeweiligen Kosten-

situation im Wohnungsbau und den unterschiedlichen




Finanzierungs- und Forderungsbedingungen. Auch
wirken sich die Miet~ und Belastungsobergrenzen,
die aus sozialpolitischen Gesichtspunkten noch
als tragbar angesehen werden, auf den Forderungs-
umfang und die HBhe der eingesetzten Forderungs-
mittel aus. Bei den hohen Bau- und Kapitalkosten
und den weiterhin knappen Forderungsmitteln steht
man heute vor der Frage, entweder mehr Wohnungen
zu weniger glinstigen Kostenmieten und Belastungen
zu fordern oder das Forderungsvolumen auf eine
kleinere Zahl von Wohnungseinheiten zu beschriénken
und durch eine Intensivierung der offentlichen
Forderung vor allem fiir besonders hilfsbediirftige
Personenkreise einen hoheren "Sozialeffekt! der

Wohnungsfdrderung zu erreichen.

Aufgabe der Bewilligungsstatistik

Die hier kurz dargestellten Sachzusammenhénge der
Wohnungsbauforderung bilden den Hintergrund fiir
die konzeptionelle Neugestaltung der Bewilligungs-
statistik. Die amtliche Bewilligungsstatistik als
Leistungsnachwels der staatlichen Wohnungsbauftr-
derung soll mdglichst umfassend und objektiv iiber
alle vom Staat im Rahmen des sozialen Wohnungs-
baues geforderten Bauvorhaben unterrichten. Dabei
interessieren sowohl die bauliche Struktur, also
die Zahl und die Art der gefSrderten Gebdude, die
Lage und Fldche der Grundstiicke, die Anzahl, Grdfe
und Zweckbindung der Wohnungen usw., als auch die
Bauherren, die veranschlagten Finanzierungsmittel
nach Finanzierungsquellen, die Gesamtkosten und
ihre Aufgliederung, sowie die unterschiedlichen
Forderungsformen und die durchschnittlichen Mieten
und Belastungen. Grundsdtzlich geht es darum, fest-
zustellen, welche Bauvorhaben wann, wo, wie und
mit welchem Erfolg vom Staat gefordert werden. Da-
riiber hinaus soll die Statistik laufend liber die
strukturellen Verdnderungen des Forderungsvolumens,
der Finanzierungs- und Forderungsformen infor-
mieren. Voraussetzung dazu ist, daB die Erhebungs-
merkmale der Fdrderungsfédlle so aufeinander abge-
stimmt und tabellarisch kombinierbar sind, daB ein-
gehende und methodisch fundierte Auswertungen und
Analysen des gesamten Forderungsvorganges ermog-
licht werden. AuBerdem soll die Statistik Informa-
tionen iber die unterschiedliche regionale Inten-

sitdt der Wohnungsbaufdrderung bereitstellen.

Bel der Vielzahl der Anforderungen an die amtliche
Statistik wer es allerdings geboten, den Merkmals-
katalog der Bewilligungsstatistik und den Umfang
des Tabellenprogramms auf ein notwendiges Mindest-
mal zu beschriénken. Auf dem neuen Erhebungsbogen
wird somit nur ein Teil der Merkmale erfallit, die
im Zuge des Bewilligungsverfahrens bei den Bewilli-

gungsstellen anfallen. Zus8tzliche Informationen
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stehen einzelnen Liandern fiir den verwaltungsinter.:
nen Gebrauch zur Verfigung. Diese Daten werden ;
durch Zusatzprogramme zu dem bundeseinheltlichen N
Verbundprogramm gewonnen, sind jedoch nicht mit-

einander vergleichbar.
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Das sngewandte statistische Verfahren

Die Bewilligungsstatistik kniipft unmittelbar an
das bei den Bewilligungsstellen fiir den sozialen
Wohnungsbau anfallende Datenmaterial an. Sie ist
damit eine reine Sekunddrstatistik und entspricht
ihrem Charakter nach einer Finanzierungsstatistik,
Im Zuge des Bewilligungsverfahrens werden die von
den Antragstellern eingereichten Unterlagen fiir
das zu fordernde Bauvorhaben von den Sffentlichen
Verwaltungsstellen eingehend nach technischen und
finanziellen Gesichtspunkten gepriift. Erst danach
erfolgt - sofern Forderungsmittel vorhanden sind -
der Bewilligungsbeschlul}, der fiir den Zeitpunkt
der Erfassung der statistischen Daten maRgebend
ist. Die Bewilligungsstatistik ist so gesehen eine
Statistik der Bewilligungsakte und hat keinen un-
mittelbaren Bezug zu der Bauausfiilhrung. Der Zeit-
punkt der Baugenehmigung kann vor oder nach der
Bewilligung von ffentlichen Mitteln liegen; eben-
falls kann - sofern ein Vorbescheid erteilt war -~
bereits mit der Bauausfithrung begonnen worden
sein, oder das Bauvorhaben 1st, wie es in manchen
Fdllen auch vorkommt, sogar schon fertiggestellt.
Aus der Zahl der nachgewiesenen Bewilligungen 1HBt
sich somit kein exakter RiickschluB auf die in ei-
nem Jahr genehmigten, begonnenen oder fertigge-

stellten Sozialwohnungen ziehen.

Die Statistik der Bewilligungen im sczialen Woh-
nungsbau erstreckt sich auf Bauvorhaben von Wohn-
raum, die mit Mitteln Sffentlicher Haushalte im
Rahmen des sozialen Wohnungsbaues gefdrdert wer-
den; auBerdem wird der - allerdings bisher sel-
tene - Erwerb vorhandener Wohneinheiten durch kin-
derreiche Familien erfaBt, soweit er mit Mitteln
gffentlicher Haushalte gefBrdert wird. Die Bewil-
ligungsstatistik ist durch das "Gesetz iiber die
Durchfithrung von Statistiken der Bautdtigkeit
(BauStatG)" vom 20. August 1960 (BGBL I, S. 704)
angeordnet und erfaBt die im § 2 Abs. 3 dieses
Gesetzes genannten Tatbestidnde. Bauvorhaben, die
ausschlieBlich mit Mitteln der Wohnungsfiirsorge
fiir Bedienstete des Bundes oder des Landes gefSr-. . &
dert werden, sind in der Bewilligungsstatistik
nicht enthalten; dasselbe gilt fir Bauvorhaben,
die ausschlieBlich mit Mitteln von Gemeinden ge-

fordert werden.

Auskunfispflichtig sind in der Bewilligungsstati-
stik die Stellen, die Mittel fiir den sozialen Woh-
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}ungsbau bewilligen. Die Organisation der von den
ianderﬁ gebildeten cder ermdchtigten Bewilligungs-
:stellen ist hierbei unterzschiedlich. Der Konzen-
‘tration der Bewilligungen bei einer Stelle in man-
bhen Léndern steht eine starke Dezentralisation

‘mit Verlagerung der Kompetenz auf Bezirks- und
Kreisebene in anderen Lidndern gegeniiber. Die Be-
Qilligungsstellen melden die von ihnen gefiérder-
ten Bauvorhaben auf einem bundeseinheitlichen Erhe-
bungsbogen den Statistischen Landesdmtern, die
;hrerseits die Meldungen entsprechend dem festge-
legten Aufbersitungsprogramm zu lLandesergebnissen
gugammenfassen. Die Konzentration zu den Bundeser-

gebnissen erfolgt im Statistischen Bundesamt.

Als Erhebungseinheit gilt in der Bewilligungssta~
tistik jeweils der Forderungesfall. Er kann eine
WVohnung, ein GabHude oder auch mehrere GebHude
gleicher Gebkudeart (z.B. nur Einfamilienhiuser,
pur MehrfamilienhHuser) umfassen, fiir die einheit~-
liche Wirtschaftlichkeits~ oder Lastenberechnungen
durchgefiihrt werden. Bei Einzelbauherren wird der
Forderungsfall, der nach der Planung, Finanzierung
und Ausfiihrung als eine Einheit betrachtet wird, in
der Regel mit dem geftrderten Gebdude identisch
sein. Ez kann sich aber auch um eine Forderung ei-
ner BaumaBnahme an einem bestehendan Gebiude (z.B.
Umbau, Ausbau, Erveiterung, Wiederharstellung)han-
deln. Bei Wohnungsbaugesellschaften einschl. der
lindlichen Siedlungstréger umfaft der Forderungs-
fall oftmals ganze Gebdudekomplexs, z.B. eine Viel-
zahl von Reihen- oder Einfamilienhiusern, die als
Kaufeigenheime gebaut werden oder mehrere Mehrfa-
milienh#usger im Zuge einer stHddtebaulichen Auf-
schliefungsmafnahme. Die Forderung von Eigentums-
wohnungen erfolgt sowohl gesondert, indem jede Ei-
gentumemalBnahme fiir sich als ein Forderungsfall er-
faft wird, als auch geschlossen als Gebiude mit
mehreren Bigentumswohnungen. Einzeln gefdrderte
Eigentumswohnungsn konnen auch wenn sie mit zeit-
lichem Abstand oder von versachiedenen Bewilligungs-
stellen gefdrdert werden, in einem und demselben
Gebiude liegen. Wegen der Gefahr der Mehrfacher-
fassung ldBt sich daher die Zahl der Wohngebdude
mit gefdrderten Eigentumswohnungen statistisch
nicht nachweisen. Dies ist vertretbar, da bei den
Bewilligungen im sozialen Wohnungsbau die Wohnung
als BezugsgrioBe entscheidend ist und erst in zwei-
ter Linie das Gebiude, in dem sich die Wohnung be~-
findet.

Fiir bestimmte Vergleiche und Strukturanalysen iiber
die Art und GrbBe der FdrderungsmaBnahmen sowie

das Volumen und die Zusammensetzung der Kosten

kann jedoch nicht auf das Gebiude als Darstellungs-

und Bezugseinheit verzichtet werden. Diese Unter-~
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suchungen miissen sich allerdings auf die "vollgsw-
forderten' Bauvorhaben beschrénken, auf die heute
etwa 80 % der gefirderten Wohnungen entfallen. Un~
inen

ter voll gefidrderten r e

Wohnbauten werden Bauvorhaben zur Er-
richtung neuer Gebzude verstandsn, die asusschliel-
lich Wohneinheiten enthalten, die mit Mitteln o6f-
fentlicher Haushalte flir den sozialen Wohnungsbau
gefordert werden. Hierzu rechnen alle gefdrderten
Wohneinheiten in WohngebZuden einschl. Wohnheinen,
gleichgiiltig ob sie im 1. oder im 2. Fdrderungswag
gefdrdert werden. Alle sonstigen Bauvorhaben, die
aufler den gefdrderten Wohneinheiten auch nicht ge-
forderte Wohneinheiten oder gewerblich oder land-
wirtschaftlich zu nutzende Riume enthalten, oder
die Baumafnahmen an bestehenden GebHuden betreffen,
gelten als teilgefdrderte Bauvorhaben. Hierzu zih-
len auch alle Baumalfnahmen mit gefdrderten Wohnein-
heiten in Nichtwohngebiuden.

Die wichtigsten Erhebungsmerkmale

Um einen Einblick iibar die Vielfalt der Auswer~
tungemBglichkeiten in der Bewilligungsstatistik zm
gewdhren, soll im folgenden der adb 1.1.1973 glil-
tige Merkmalskatalog der Statistik kurz beschrie-
ben werden. Zum bessersn Verstlndnis der Ergebnis-
se werden hierbei die wichtigsten Begriffsbestim-

mungen erléutert.

Neben der Lagekennzeichnung eines Fdrderungsfalles
wird auf dem Erhebungsbegen fiir die Bewilligungs-
bz w,

statistik zundchst der Bauherr

der Erwerber des Bauvorhabens er-

faflt. Bauherr ist, wer im eigenen Namen flir ei-
gene oder fremde Rechnung Bauvorhaben durchfiihrt.
Bauherr ist demnach z.B. auch ein Wohnungsunter-
nehmen, das im eigenen Namen ein Kaufeigenheim fiir
Rechnung des bereits feststehenden Bewerbers, der
aber noch nicht Grundstiickseigentiimer ist, baut,
ferner derjenige, der einen Drittan beauftragt,

fiir ihn in seinem Namen und fiir seine Rechnung
Bauvorhaben durchzufiihren. Die Feststellung des
Bauherrn bezieht sich auf den Zeitpunkt der Be-
willigung. Sie ist somit unabhéngig von einer

evtl. beabsichtigten spidteren VerHuBerung der er-
bauten Gebdude bzw. Wohneinheiten zu treffen. Als
Bauherrengruppen werden die Offentlichen Bauherrn
(GebietskSrperschaften, Sozialversicherungstriger),
die Unternehmen, die Privaten Haushalte sowie die
Organisationen ohne Erwerbscharakter unterachieden.
Die Gemeinniitzigen Wohnungs- und léndlichen Sied-
lungsunternehmen,die nach dem Wohnungsgemeinniitzig-
keitsgesetz oder nach dem Reichsledlungsgesetz als
gemeinnlitzig anerkannt sind, werden einschl. der
Organe der staatlichen Wohnungspolitik (z.B. Heim-

stdtten) im Unternehmensbereich gesondert erfaft.




Das gleiche gilt fiir die "sonstigen Wohnungsunter-
nehnien', die sich iiberwiegend auf dem freien Woh-
nungsmarkt betdtigen und fir die Immobilienfonds,

sofern sie als Bauherrn im obigen Sinn auftreten.

Bei der Beschreibung des Bauvorhabens bzw. Kauf-
objekts wird danach unterschieden, ob es sich bei
der Forderung um eine Errichtung e i -

nes neuwuen Gebddudes oder um ei-
einem
Geb&dude,

einen Umbau, einen Ausbau, eine Erweiterung oder

ne BaumafBnahme an
bestehenden also um
eine Wiederherstellung handelt. Unter einer Er-
richtung eines neuen GebHudes werden, wie in der
Bautdtigkeitsstatistik, Neubauten sowie Wieder-
aufbauten ab Oberkante des noch vorhandenen Kel-
lergeschosses verstanden. Um die Bedeutung des
Fertigteilbaus auch im sozialen
Wohnungsbau nachweisen zu kdnnen, werden jene Neu-
bauten, die in Fertigteilbauweise erstellt werden,
getrennt erhoben. Dabei gilt ein Bauwerk als Fer-
tigteilbau, wenn bei der Bauausfiihrung geschoB-
hohe oder raumbreite Fertigteile, z.B. groBfor-
matige Wandtafeln flir AuBen~ oder Innenwiinde Ver-~
wendung finden. Durch den Nachweis des Fertigteil-
baus in der Bewilligungsstatistik stehen erstmeals
ab 1973 mit der allgemeinen Bautdtigkeit vergleich-
bare Daten fiir den sozialen Wohnungsbau zur Ver-

fiigung.

Ebenfalls neu im Erhebungsprogramm ist die Frage
nach Bauvorhaben, die Bestandteil von S a -
nierungsmaBnahmen, und zwar in-
nerhalb oder aufBerhalb eines Sanierungsgebietes
oder von EntwicklungsmaBnah -
men sind. Durch diese Informationen 1lH#Bt sich
unter bestimmten Voraussetzungen ein Teil des Bei-
trags der staatlichen Wohnungsbaufdrderung zur Be-
hebung stddtebaulicher MiBstdnde und zur Entwick-
lung gesunder Arbeits- und Wohnverhiltnisse able-
sen. Als Sanierungsgebiete
gelten hierbei nach dem Stéddtebaufdrderungsgesetz
vomw 27. Juli 1971 (BGB1.I, S. 1125) solche Ge-
biete, die entweder durch BeschluB der Gemeinde
formlich als Sanierungsgebiete festgelegt sind

(§ 5 StBauFG) oder filr deren fSrmliche Festlegung
als Sanierungsgebiete vorbereitende Untersuchungen
eingeleitet und Stellungnahmen eingeholt wurden

(§ 4 StBauFG). Unter EntwicklungsmaBnahmen ver-
steht wan MaBnahmen, durch die entsprechend den

Zielen der Raumordnung und Landesplanung

. neue Orte geschaffen oder

1
2. vorhandene Orte zu neuen Siedlungseinheiten
entwickelt oder

5. vorhandene Orte um neue Ortsteile erweitert
werden.

b

Die Mafnahmen miissen die Strukturverbesserung in
den Verdichtungsrdumen, die Verdichtung von Wohne
und Arbeitsstdtten im Zuge von Entwicklungsachsen
oder den Ausbau von Entwicklungsschwerpunkten aufiera
halb der Verdichtungsriume, insbesondere in den
"hinter der allgemeinen Entwicklung zuriickbleiben-
den Gebieten" zum Gegenstand haben (§ 1 -Abs. 3
StBauFG). Der fiir eine EntwicklungsmaBnahme in Bew
tracht kommende Bereich wird von der Landesregie-~
rung durch Rechtsverordnung formlich ale stddte~

baulicher Entwicklungsbereich festgelegt.

Als Gebdudeart werden im Wohnbau aus
erhebungstechnischen Grinden "Wohngebdude mit Ei-
gentumswohnungen'" und "Wohngebdude ohne Eigentums-
wohnungen" unterschiedsn. "Wohngeb&ude ohne Eigen-
tumswohnungen" sind dabei alle Wohngebiude, die
Wohneinheiten enthalten, fiir die kein Sondereigen~
tum nach dem Wohnungseigentumsgesetz in der Fassung
vom 30.7.1973 (BGBl. I,S8. 910) begrindet worden ist
oder wird. Zu ihnen rechnen die Wohngebdude wmit 1,
2, 3 und mehr Wohnungen, die Kleinsiedlerstellen,
die definitionsmséBig Ein- bzw. Zweifamilienh#user
besonderer Art darstellen, sowie alle Wohnheime

fiir Studenten, Schwestern und das Pflegepersonal,
fiir Behinderte, alleinstehend Berufstidtige, Hltere
Menschen und fir sonstige Gruppen. Als Wohnheime
gelten hier solche WohngebZude fir bestimmte Per-
sonenkreise, die dem gemeinschaftlichen Wohnen
dienen und entsprechende Gemeinschaftseinriche
tungen (z.B. Gemeinschaftaverpflegung, gemein-
schaftliche Kochgelegenheit, Gemeinschaftsriume
u.dgl.) aufweisen. Sie kdnnen sowohl Wohnungen

als auch sonstige Wohneinheiten (ohne Kiiche oder
Kochgelegenheit) enthalten. Von den "Wohngebduden
ohne Bigentumswohnungen'" werden fir bestimante Aus-
wertungen die Familienheime als "Darunter-Position"
gesondert erfalt. Um genauere Kostenanalysen zu er-
méglichen, wird auferdem bei allen GebHudearten
ermittelt, ob die gemeldeten Bauvorhaben auf einem
Erbbaurechtsgrundstiick errichtet werden oder nicht.
Bei Grundsticken, fiir welche ein Erbbaurecht nach
der Erbbaurechtsverordnung in der Fassung vowm
8.1.197hk (BGBl. I, 8. 41) bestellt worden ist, ist
der Erbbauberechtigte, dem der Grundstiickseigen-
tiimer das Grundstilick im Erbbaurecht iiberlassen

hat, Gebdudeeigentiimer. Hier fallen also keine
Kosten fiir den Gruadstiickswert an, sondern nur Fir
den Erwerb, das Freimachen und das Herrichten des

Baugrundstiicks.

Kenngrifen fiir den Umfang des geforderten
Bauvorhabens bzw. Kaufobjekts sind im vollgefdr-
derten reinen Wonnungsbau der Rauminhalt der Ge-
bdude und die Fléche des Baugrundstiicks. Bei allen

Baumsidnahmen werden dariiber hinaus die Zahl und die



'wchnfléChe der gefdrderten Wohnungen in ihre Glie-
“derung nach RHunlen, die sonstigen gefdorderten Wohn~
einheiten und die gefdrderten Heimplétze (= Zahl
der Betten) in Wohnheimen ermittelt. Eigengenutzte
yohnungen der Gebiudeeigentiimer, Eigentumswohnun-
gen und kiinftig geforderte Wthbesitzwohnungenq)
werden im Hinblick auf den Nachweis der Eigentums-
forderung im sozialen Wohnungsbau getrennt erfabt.
Auch wird auf dem Erhebungsbogen fiir die Bewilli-
gungsstatistik die Zweckbindung der Wohnungen fir
junge Ehepaare, kinderreiche Familien, &dltere Men-~
schen, LAG-Berechtigte, Schwerbehinderte, Zuge-
wanderte aus der DDR und Aussiedler aus Osteuro-
paischen Lindern, Beschdftigte in der Landwirt-
schaft sowie fiir ausldndische und inldndische Ar-
peitnehmer gesondert nachgewiesen., Hierbei kinnen
durchaus Doppelzdhlungen entsprechend der Herkunft
der eingesetzten Forderungsmittel auftreten. So
konnen 2.B. Wohnungen fiir LAG-Berechtigte gleich-
zeitig Wohnungen fiir kinderreiche Familien sein

und umgekehrt.

Was dem Begriff der Wohnung und der

sonstigen Wohneinheit anbe-
langt, so versteht man hierunter in Anlehnung an
die gliltigen DIN-Normen und die gesetzlichen Be-
stimmungen eine Zusammenfassung von nach auflen ab-
geschlossenen einzelnen oder zusammenhéngenden
Riumen in Wohn- oder Nichtwohngebduden, die aus-
schlieBlich oder iilberwiegend der stédndigen wohn-
lichen Unterbringung dient. Die Wohneinheiten kon-
nen mit oder ohne Kiiche oder Kochnische ausgestat-
tet sein und sollten einen eigenen Eingang aufwei-
sen. Wohneinheiten mit Kiiche oder Kochnische sind
Wohnungen, fiir die gemdB §§ 39 und 40 II. WoBauG
HSchstgrenzen der WohnungsgrgBe und eine Mindest-
ausstattung vorgeschrieben werden. Alle iibrigen
Wohneinheiten ohne Kiiche oder bauplanméfige Koch-
gelegenheit zdhlen zu den "sonstigen Wohneinhei-
ten". Zu ihnen gehdren vor allem einzelne oder zu-
sammenhiingende Riume in Wohnheimen flir die stén-

dige wohnliche Unterbringung der Heiminsassen.

Je nach der Zweckbestimmung der eingesetzten Forde-
rungsmittel unterscheidet man Wohneinheiten, die im
1. Férderungsweg oder im 2. Firderungsweg gefor-
dert werden. Im 1. Forderungswvweg
werden Wohneinheiten fiir den nach § 25 II. WoBauG
begiinstigten Personenkreis gefdrdert, und zwar mit
Sffentlichen Mitteln im Sinne des § 6 Abs. 1 II.

WoBauG. Der 1. Fsrderungsweg umfalt damit den tra-

1) Vgl. den Entwurf eines Gesetzes zur Fdrderung
von Wohnungseigentum und Wohnbesitz im sozialen
Wohnungsbau vom 17.5.1973 Bundestagsdrucksache
7/577, S. b

ditionellen “gffentlich geforderten sozialen Woh-
nungsbau''. Im 2. FPorderungsweg
werden mit Mitteln aus dffentlichen Haushalten,
die nicht als dffentliche Mittel im Sinne des § 6
Abs. 1 IT. WoBauG gelten, Wohneinheiten im Rahmen
des steuerbegiinstigten Wohnungsbaus auch fir Per-
sonen mit hiherem Einkommen gefdrdert. Die im 2.
Férderungsweg geforderten Wohnungen sind in der

Regel nur solchen Personen zu iberlassen,

die durch den Bezug der Wohnung eine {ffent-

lich geforderte Wohnung freimachen
oder

deren Jahreseinkommen, die in § 25 II.
WoBauG bestimmte Einkommensgrenze nicht um

mehr als 40 % iibersteigt.

Ein Teil des 2. Fdrderungsweges ist das Re -

gionalprogramm des Bundes. In die-
sem Programm werden dem Bauherrn bzw. den Erwer-
bern von Kaufeigenheimen oder Kaufeigentumswoh=

nungen degressiv gestaffelte Aufwendungsdarlehen

zur Verbilligung der Mieten oder Lasten gewdhrt.

Neben den Angaben iiber die Beschreibung und den
Umfang des FSrderungsvolumens werden in der Be~
willigungsstatistik lanfend Kosten -
und Finangierungsdaten er-
faBt. Kostenangaben sind allerdings npur im voll-
geftrderten reinen Wohnungsbau und bei Eigentums~
wohnungen zu machen, wdhrend die Finanzierung und
die eingesetzten objektbezogenen Beihilfen bei
allen Forderungsfillen angegeben werden miissen.

Die veranschlagten Gesamtkosten der geftrderten
Bauvorhaben setzen sich zusammen aus den Kosten

des Baugrundstiickes (einschl. Erwerbskosten), den
Kosten der ErschlieBung, den Kosten des Bauwerkes,
den Kosten der AuBenanlagen, den Kosten des Gerdtis
und der zusitzlichen MaBnahmen sowie den Bauneben-
kosten. Die Berechnung der Kosten richtet sich nach
den Bestimmungen der 2. Berechnungsverordnung in
der Fassung vom 21. Februar 1975 (BGBl. I, 3.

569) wund ist dem Bauantrag zu entnehmen. Die er-
faften Finanzierungsmittel dienen ausschlieBlich
der Deckung der Gesamtkosten der Bauvorhaben. Sie
sind streng zu trennen von den objektbezogenen Bei-
hilfen zur Verbilligung der Mieten und Belastun-
gen. Wihrend die Finanzierung Auskunft iiber die
Herkunft und die Zusammensetzung der Mittel gibt,
die fiir die Durchfiihrung des Bauvorhabens bent-
tigt werden, dienen die objektbezogenen Beihilfen
der Deckung der laufenden Aufwendungen einschlieB-
1ich der fiir die Finanzierung zu entrichtenden
Zinsen und Tilgungen. Diese Form der "indirekten"

Forderung des sozialen Wohnungsbaues durch objekt~




bezogene Beihilfen anstelle von zinsgiinstigen &f-
fentlichen Baudarlehen gewinnt gerade in den letz-

ten Jahren zunehmend an Bedeutung.

Im einzelnen werden als Finanzierungsmittel der
Bauvorhaben die Mittel aus 6ffentlichen Haushal~
ten, die Kapitalmarktmittel und die sonstigen Mit-
tel, hier insbesondere die Eigenleistung der Bau-
herren bzw. der kiinftigen Erwerber, die Arbeitge-
berdarlehen und ~zuschiisse, die Aufbaudarlehen und
die Hauptentschiédigung nach dem Lastenausgleichs-
gesetz, die Mieterdarlehen und Mietvorauszahlun~
gen u.dgl. erfalt. Mittel aus 6 f -
fentldichen Haushalten y und
zwar filir den 1. Forderungsweg,sind Finanzierungs-
mittel nach § 6 Abs. 1 II. WoBauG fiir den offent-
lich gefdrderten sozialen Wohnungsbau. Zu ihnen
zdhlen auch Mittel, die ohne liber 6ffentliche Haus-
halte zu laufen von Spezialinstituten (Landeskre-
ditanstalten, Landestreuhandstellen u.d.) global
auf dem Kapitalmarkt beschafft und als offentliche
Baudarlehen eingesetzt werden. Dagegen zi#hlen an-
dere von Spezialinstituten beschaffte Kapitalmarkt~
mittel, die unter Verbilligung durch Zinszuschiisse
oder Annuitdtshilfen eingesetzt werden, nicht zu
den Sffentlichen Mitteln. Mittel aus tffenrtlichen
Haushalten fiir den 2. Forderungsweg sind namentlich
die (in Nordrhein-Westfalen vorkommenden) "Festbe-
tragsdgrlehen” und die-(in Rheinland-Pfalz vor-

kommenden) '"Mittelstandsdarlehen.

AuBer den Finanzierungsmitteln, die vom Bund und
den Liéndern gewdhrt werden, rechnen auch die Fi~
nanzierungsleistungen mit denen die Gemeinden und
Gemeindeverbinde zur Unterbringung bestimmter Per-
sonengruppen beitragen, mit zu den Sffentlichen
Mitteln. Indirekte Hilfen der Gemeinden (z.B. zu
Vorzugsbedingungen zur Verfiigung gestellte Grund-
stiicke, gestundete Restkaufgelder oder Erschlie-
Bungskosten u.d.) gelten aber als sonstige Mittel
und sind nicht bei den &ffentlichen Mittel enthal-

ten.

Bei den Kapitalmarktmittedln
werden die Mittel der Pfandbriefinstitute, der
Sparkassen, der Privat- und Sozialversicherungen,
der Bauéparkassen sowie der sonstigen Geldinsti-
tute unterschieden. Zu den. Kapitalmarktmitteln
gehSren auch Mittel, die von Spezialinstituten
(Landeskreditanstalten, Landestreuhandstellen
u.d.) auf dem Kapitalmarkt beschafft und unter Ver-
billigung durch Zinszuschiisse oder Annuitdtshil-
fen zur Verfligung gestellt werden. Kapitalmarkt-
mittel, die durch Annuitstshilfen oder Zinszu~-
schilsse des Bundes oder Landes verbilligt bereit-
gestellt werden, sind gesondert nachgewiesen. Da-

durch 18Rt sich mit Hilfe der Angaben iiber die

gewiihrten objektbezogenen Beihilfen zumindest fir
die ersten Jahre nach Bezug der Wohnung die Hohe
der staatlichen Subventionierung der aufgenommenen

Kapitalmarktmittel abschiétzen.

Beim Nachweis der objektbezogenen
Beihilfen war es nur mdglich, die Betri-
ge fir die 1. Jahresrate und nicht auch fiir die
gesamte Laufzeit der FSrderung zu erfragen. Im ein.
zelnen werden die Aufwendungsdarlehen und ~-zuschiig~
se, die Annuitétsﬁilfen und zwar getrennt fiir die
Zinsverbilligung und fiir die Tilgung sowie die
Zinszuschiisse zur Verbilligung der Kapitalmarkt-
mittel erfaBt. Aufwendungsdar -
lehen sind - zundchst zins- und tilgungs-
freie ~ Darlehen zur Deckung von laufenden Aufwen-
dungen. Sie dienen einer von vornherein befriste-
ten und der HShe nach zeitlich gestaffelten Ver-
billigung der Mieten und Belastungen. Auf -
wendungszuschisse sind dagegen
nicht zuriickzahlbare, aber ebenfalls befristete
und meist degressiv gestaffelte Beihilfen zur
Deckung laufender Aufwendungen. Die A nn u i =
tdtshil fen wsind Hilfen zur Deckung der
fiir Darlehen des Kapitalmarktes aufzubringenden
Zinsen und Tilgungen. Der zur Deckung der Zinsen
dienende Teil der Annuitdtshilfen wird in der
Regel als Zuschuf, der zur Deckung der Tilgungen
dienende Teil immer ale Darlehen gewdihrt. Annui-
tédtshilfen werden iiberwiegend fiir eine unbefriste-
te Verbilligung der Mieten und Belastungen einge~
setzt, wenngleich in letzter Zeit auch befristete
Annuitditshilfen an Bedeutung gewinnen, die einem
stufenweisen Abbau unterliegen. Zinszu-~-
s8chisse fiir die Verbilligung von Kapital-
marktmitteln schlieflich dienen in der Regel

- dhnlich wie die Aufwendungszuschiisse - einer be-
fristeten und der Hthe nach gestaffelten Mieten~
oder Lastenverbilligungen.

Am Ende der Skala des Merkmalskataloges zur Be-
willigungsstatistik werden die durchschnittlichen
Mieten und Belastungen der
gefdrderten Bauvorhaben erfafit. Sie sind sozusa-
gen das "Erfolgsbarometer" fiir die stastliche Woh-
nungsbaufdrderung und dienen oftmals als Indiz
fiir den erreichten "Sozialeffekt" der Forderung.
Hier ist allerdings darauf hinzuweisen, dalB die
Mieten und Belastungen, die sich nach dem Einsatz
der objektbezogenen 5ffentlichen Mittel ergeben,
nicht fir alle Schichten der Wohnungsuchenden in-

. 1
dividuell tragbar sein miissen ’. Neben der Objekt-

1) Sighe 2. Bericht iber die Entwicklung der Mieten
fiir Wohnraum (Mietenbericht 1972), Bundestags~
drucksache 7/651, 8., 2



- sgrderung werden in erheblichem Umfang subjektbe-

gogene Miet- und Lastbeihilfen im Rahmen der Wohn-

geldregelung gewdhrt. Erst durch die Verzahnung

' yon Objekt- und Subjektfdrderung 1ldBt sich ein in

gozialpolitischer Hinsicht zu bewertender "Erfolg"
oder "MiRerfolg" der staatlichen Wohnungsbaufor-

derung ablesen.

Als monatliche Durchschnittsmiete je gqm Wohnfliche
in Mehrfamilienh8usern gilt in der Bewilligungssta-

tistik die '"Bewilligungsmiete", d.h. die bei der

- Bewilligung von Sffentlichen Mitteln vorldufig

festgelegte Kostenmiete aufgrund der Wirtschaft-
lichkeitsberechnung. Die "SchluBabrechnungsmiete",
die in der Regel erst nach Bezug der Wohnung vor-

liegt, kann hiervon insbesondere in Zeiten eines

allgemeinen Kostenanstieges mehr oder weniger ab-

weichen. Die Kostenmiete ergibt sich aus dem Ge-
gamtbetrag der laufenden Aufwendungen, d.h. der Ka-
pitalkosten und der Bewirtschaftungskosten, nach
Abzug der Einnahmen aus Mieten, Pachten und Ver-
glitungen. Ein Teil der Betriebskosten, und zwar

der Kosten der Wasserversorgung und Entwidsserung,
der Kosten des Betriebs der zentralen Heizungs-

und Brennsitoffversorgungsanlage einschl. der Ver-

- sorgung mit Fernwidrme, der Kosten des Betriebs der

zentralen Warmwasserversorgungsanlage sowie der
maschinellen Aufziige kann neben der Eingzelmiete

als Umlage erhoben werden. Dies ist allerdings nur
zuldssig, sofern nicht entsprechende Betrdge be-
reits in der Kostenmiete eingerechnet sind. Da die
Kosten fiir die Heizungs- und Wasserversorgung im
Zeitpunkt der Bewilligung noch nicht feststehen,
diirfte in der Regel die Kostenmiete 'metto", also
ohne den als Umlage erfafBten Teil der Betriebs-
kosten, ermittelt werden. Dies ist aber in den ein-

zelnen Léndern unterschiedlich.

Als monatliche Belastung je gm Wohnflidche fiir ei~
gengenutzte Wohnungen der Gebdudeeigentiimer in
Familienheimen und fiir Bigentumswohnungen ist der
in der Lastenberechnung ermittelte Betrag der Be-
lastung des Eigentimers oder des kiinftigen Erwer-

bers anzugeben.

Aufbereitung der statistischen Daten

Es ist selbstverstdndlich nicht mdglich, bei der
Aufbereitung der Bewilligungsstatistik alle denk-
baren Merkmalskombinationen im neuen Tabellenpro-
gramm nachzuweisen. Dies wiirde nicht nur den ge-
gebenen Kostenrahmen iibersteigen, sondern eine

Reihe von Kombinationen der Erhebungsmerkmale wire
nur von begrenztem Aussagewert oder nur fiir ganz
besﬁimmte'Untersuchungen, die in groBeren zeitlichen
Abstinden und mit unterschiedlichen Zielsetzungen

durchgefiihrt werden, brauchbar. Man beschrinkte

-

sich daher im Einvernehmen mit den Vertretern der
Bewilligungsstellen und den wichtigsten Konsumenten
auf ein bundeseinheitliches Grundprogramm, das von
allen Lindern erfiillt werden kann und die wesent-
lichen "Durchschnittsinformationen" liefert. Die
Kontinuitdt mit dem bisherigen Aufbereitungspro-

gramm wurde dabei weitgehend gewahrt.

Durch die volle Einbeziehung des 2. Forderungsve-
ges in die Berichterstattung, die Ausgliederung
des Regionalprogramms des Bundes und vor allem
durch die tiefe regionale Darstellung der Forde-
rung, war es notwendig, die Bewilligungsstatistik
kiinftig maschinell zu erstellen. Dies ermdglicht
einerseits eine einheitliche und systematische Prii~
fung der erfaBten Fdrderungsfdlle und fihrt damit
zu gesicherteren statistischen Ergebnissen; ande-
rerseits erspart ein maschinelles Aufbereitungs-
programm vor allem durch den Ausdruck von verdf-
fentlichungsreifen Tabellen einen erheblichen, zu-
sitzlichen Arbeitsaufwand. Die Binzelinformationen
iiber die Sffentliche Firderung stehen aulerdem auf
Datentrigern jederzeit fiir weitere, problembezo-
gene Analysen zur Verfiigung, die nicht durch das

Tabellenprogramn abgedeckt sind.

Das Tabellenprogramm der Bewilligungsstatistik
wird - im Gegensatz zu der bisherigen Regelung -
nur noch halbjdhrlich und jEhrlich erstellt. Halb=-
jdhrlich fallen die Tabellen fiir das Forderungsvo-~
lumen (Tabelle 1 im Tabellenteil), die Forderungs-
mittel (Tabelle 4) und die Mieten und Belastungen
(Tabelle 7) an. Alle ibrigen Tabellen, insbeson-
dere der Nachweis iiber die regionale Fdrderung,

werden -einmal jdhrlich aufbereitet.

Ergebnisse des sozialen Wohnungsbaues 1973

Nach den nun vorliegenden Ergebnissen der Bewilli-
gungsstatistik wurden im Jahre 1973 insgesamt

126 800 Wohnungen mit Mitteln aus Sffentlichen
Haushalten gefordert. AuBerdem wurden Mittel fiir
15 500 sonstige Wohneinheiten iberwiegend in Wohn-
heimen bereitgestellt. Die Zahl der gefdrderten
Wohnungen ging damit um rd. 30 % gegeniiber denm
Vorjahr (182 200 Wohnungen) zuriick. Dies ist
gleichzeitig das niedrigste Fdrderungsergebnis
seit 1949. Dieser erhebliche Riickgang des Forde-
rungsvolumens fdllt in eine Zeit, in der sich Bun-
desregierung und Bundesbank verstirkt darum be-
miithten, die jahrelangen Uberhitzungserscheinungen
auf dem Baumarkt, insbesondere im Wohnungsbau,
durch geeignete stabilisierungspolitische Maflnah-
men abzubauen. Bund und Linder waren offensicht-
lich bestrebt, den Boom im Wohnungsbau nicht noch

durch eine erhdhte Vergabe &ffentlicher Firde-
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1 Erlduterungen

Im ersten Pérderungsweg wird der Wohnungsbau fir den
nach § 25 II. WoBauG beglnstigten Personenkreis gefor-
dert, und zwar mit &ffentlichen Mitteln im Sinne des

§ 6 Abs. 1 II. WoBauG. Der erste Fdrderungsweg umfaft
damit den traditionellen "6ffentlich gefbrderten so-
zialen Wohnungsbau".

Im zwelten Foérderungsweg werden mit Mitteln aus &ffent-
lichen Haushalten, die nicht als.-&ffentliche Mittel im
Sinne des § 6 Abs. 1 II. WoBauG gelten, Bauvorhaben im
Rahmen des steuerbeglnstigten Wohnungsbaus auch flr
Personen mit hdherem Einkommen gef&rdert. Die im zwei-
ten Fdrderungsweg gefdrderten Wohnungen sind in der
Regel nur solchen Personen zu Uberlassen,

die gem. § 88a durch den Bezug der Wohnung eine
Offentlich gefdrderte Wohnung frei machen

oder

deren Jahreseinkommen die in § 25 II. WoBauG be-
stimmte Einkommensgrenze nicht um mehr als 40 vom
Hundert Obersteigt. :

Ein Teil des zweiten Fdrderungsweges ist das Regional-
programm des Bundes. In diesem Programm werden den
Bauherren bzw. den Erwerbern von Kaufeigenheimen oder
Kaufeigentumswohnungen degressiv gestaffelte Aufwen-
dungsdarlehen zur Verbilligung der Mieten oder Bela-
stungen gewdhrt.

Vollgefdrderte reine Wohnungsbauten sind Bauvorhaben
zur Errichtung neuer Gebdude, die ausschlieflich Wohn-
einheiten enthalten, die mit Mitteln &ffentlicher
Haushalte filir den sozialen Wohnungsbau gefdrdert sind.
Hierzu rechnen alle gefdrderten Wohneinheiten in Wohn-
gebduden einschl., Wohnheimen, gleichgiiltig ob sie im
ersten oder im zweiten Fdrderungsweg gefdrdert werden.

Teilgefdrderte Bauvorhaben sind alle sonstigen Bauvor-
haben, die auBer den gefdrderten Wohneinheiten auch
nichtgefdrderte Wohneinheiten oder gewerblich oder
landwirtschaftlich zu nutzende Rdume enthalten, oder
die Baumafnahmen an bestehenden Gebduden betreffen,
Hierzu z&hlen auch alle Bauvorhaben mit geféigerten
Wohneinheiten in Nichtwohngeb&duden. ' ‘

Unter Errichtung neuer Gebdude werden wie in der Bau-
tétigkeitsstatistik Neubauten und Wiederaufbauten ver-
standen. Als Wiederaufbau gilt der Aufbau zerstérterxr
oder abgerissener Gebdude ab Oberkante des noch vor-
handenen Kellergeschosses. )

Unter Fertigteilbauweise wird die Errichtung eines
Bauwerkes mit Fertigteilen (vorgefertigten Bauteilen)
verstanden. Ein Bauwerk gilt im Hochbau als Fertigteil-
bau, wenn geschoBhohe oder raumbreite Fertigteile,

z.B. grofformatige Wandtafeln, fiir AuBen- oder Innen-
winde verwendet werden.

Baumafnahmen an bestehenden Geb&uden sind bauliche Ver-
&dnderungen an bestehenden Gebduden durch Umbau-,
Ausbau-, Erweiterungs- oder Wiederherstellungsmafnahmen.

Sanierungsmafnahmen sind MaBnahmen, durch die ein Ge-
biet zur Behebung stédtebaulicher MiBstdnde, insbeson-
dere durch Beseitigung baulicher Anlagen und Neube-
bauung oder durch Modernisierung von Gebduden, wesent-
lich verbessert oder umgestaltet wird. Sanierungsmafl-
nahmen umfassen auch erforderliche Ersatzbauten und
Ersatzanlagen (§ 1 Abs. 2 StBaufG).

Als Sanierungsgebiete gelten hier solche Gebiete, die
entweder durch Beschluf der Gemeinde f&rmlich als
Sanierungsgebiete festgelegt sind (§ 5 StBauFG) oder
flir deren formliche Festlegung als Sanierungsgebiete
vorbereitende Untersuchungen eingeleitet und Stellung-
nahmen eingeholt wurden  (§ 4 StBauFG).

Entwicklungsmafnahmen sind MaBnahmen, durch die ent-
sprechend den Zielen der Raumordnung und Landesplanung

1. neue Orte geschaffen oder

2. vorhandene Orte zu neuen Siedlungseinheiten
entwickelt oder

3. vorhandene Orte um neue Ortsteile erweitert
werden.

Die MaBnahmen miissen die Strukturverbesserung in den
Verdichtungsrdumen, die Verdichtung von Wohn- und
Arbeitsstitten im Zuge von Entwicklungsachsen oder den
Ausbau von Entwicklungsschwerpunkten auBerhalb der
Verdichtungsriume, insbesondere in den "hinter der all-
gemeinen Entwicklung zurlckbleibenden Gebieten"”, zum

- Gegenstand haben (§ 1 Abs. 3 StBauFG).

Eine Kleinsiedlung ist eine Siedlerstelle, die aus
einem Wohngebdude mit angemessener Landzulage besteht
und die nach GrdBe, Bodenbeschaffenheit und Einrichtung
dazu bestimmt und geeignet ist, dem Kleinsiedlexr durch
Selbstversorgung aus vorwiegend gartenbaumdfBiger Nut-
zung des Landes eine fiihlbare Ergdnzung seines sonsti-
gen Einkommens zu bieten. Die Kleinsiedlung soll einen
Wirtschaftsteil enthalten, der die Haltung von Klein-
tieren ermdglicht. Das Wohngeb&dude kann neben der fiir
den Kleinsiedler bestimmten Wohnung eine Einliegerwoh-
nung enthalten (§ 10 Abs. 1 II. WoBauG).

Wohnheime sind Wohngebidude, in denen bestimmte Perscnen
gemeinschaftlich wohnen. Sie dienen primé&r dem Wohnen,
kénnen sowohl "Wohnungen" als auch "Sonstige Wohnein-
heiten" enthalten und besitzen Gemeinschaftseinrichtun-
gen (z.B. Gemeinschaftsverpflegung, Gemeinschaftsréume).

Familienheime sind Eigenheime, Kaufeigenheime und Klein-
siedlungen, die nach Gr&fe und GrundriB ganz oder teil-
weise dazu bestimmt sind, dem Eigentiimer und seiner
Familie oder einem Angehérigen und dessen Familie als
Heim zu dienen. Zu einem Familienheim in der Form des
Eigenheims oder des Kaufeigenheims soll nach Mdglich-
keit ein Garten oder sonstiges nutzbares Land gehdren

(§ 7 II. WoBauG).

Wohngebidude mit Eigentumswohnungen sind Wohngeb&ude,

die ausschlieBlich, soweit nicht Teileigentum fir Nicht-
wohnzwecke besteht, Wohneinheiten enthalten, an denen
durch Eintragung im Wohnungsgrundbuch Sondereigentum
nach dem Wohnungseigentumsgesetz vom 30.7.1973 (BGBl. I
S. 910) begriindet worden ist oder werden soll.

Nichtwohngebdude sind Gebdude, die Uberwiegend flir
Nichtwohnzwecke bestimmt sind. Dies ist der Fall, wenn
weniger als die H&lfte der Wohnfliche auf die anrechen-
bare Gesamtfldche der Gebdude entfallt.

Unter Gebduden auf Erbbaurechtsgrundstiick werden Ge-
biude verstanden, die auf Grundstiicken errichtet werden,
fiir welche ein Erbbaurecht nach der Erbbaurechtsverord-
nung bestellt worden ist. Bei diesen Gebduden ist der
Erbbauberechtigte, dem der Grundstiickseigentiimer das
Grundstick” im Erbbaurecht {iberlassen hat, Gebiudeeigen-
timer.

Unter Wohnungen werden Wohneinheiten verstanden, filix
die gemiB §§ 39 und 40 II. WoBauG H&chstgrenzen der
WohnungsgrdB8e und eine Mindestausstattung vorgeschrie-
ben werden. Sonstige Wohneinheiten sind alle Ubrigen
Wohneinheiten ohne Kiche oder Kochnische. Zu ihnen
zdhlen vor allem einzelne oder zusammenhingende Riume
in Wohnheimen fir die stdndige wohnliche Unterbringung
der Heimbewohner.

Eigengenutzte Wohneinheiten der Gebdudeeigentiimer sind
die fir den jetztigen oder (bei Kaufeigenheimen und
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Tridgerkleinsiedlungen) fir den kinftigen Eigentimer
des Wohngebdudes vorgesehenen Wohneinheiten.

Eigentumswohnungen sind Wohnungen, an denen Wohnungs-
eigentum nach den Vorschriften des Wohnungseigentums-
gesetzes vom 30.7.1973 (BGBl. I S. 910) begrilindet

worden ist oder werden soll (§ 12 Abs. 1 II. WoBauG).

Unter "Heimpl&tze" ist die vorgesehene Bettenzahl in
gefdrderten Wohnheimen zu verstehen.

Mittel aus Offentlichen Haushalten fiir den 1. Fdrde-
rungsweqg sind Finanzierungsmittel nach § 6 Abs. 1

II. WoBauG fir den &6ffentlich geférderten sozialen
Wohnungsbau. Zu ihnen z#hlen auch Mittel, die ohne {iber
6ffentliche Haushalte zu laufen, von Spezialinstituten

- (Landeskreditanstalten, Landestreuhandstellen u.&.)

global auf dem Kapitalmarkt beschafft und als &ffent-
liche Baudarlehen eingesetzt werden. Dagegen zdhlen an-—
dere von Spezialinstituten beschaffte Kapitalmarkt-
mittel, die unter Verbilligung durch Zinszuschiisse oder
Annuitdtshilfen eingesetzt werden, nicht zu den &ffent-
lichen Mitteln.

Zu den Mitteln aus &ffentlichen Haushalten fir den
2. Fdrderungsweg zdhlen insbesondere die in § 6
Abs. 2 II. WoBauG genannten Darlehen.

Als Mittel der Gemeinden und Gemeindeverbinde sind
Finanzierungsleistungen einzusetzen, mit denen

-Gemeinden und Gemeindeverbinde zur Unterbringung be-
- stimmter Persohengruppen beitragen. Indirekte Hilfen

(z.B. zu Vorzugsbedingungen zur Verfligung gestellte
Grundstiicke, gestundete Restkaufgelder oder Erschlie-
Bungskosten u.&.) sind bei den "sonstigen Mitteln"
unter der Position "Sonstiges" angegeben.

Zu den Kapitalmarktmitteln gehdren auch Mittel, die

von Spezialinstituten (Landeskreditanstaiaen, Landes-
treuhandstellen u.d.) auf dem Kapitalmarkt beschafft
und unter Verbilligung durch Zinszuschiisse oder Annui-
tdtshilfen zur Verfiigung gestellt werden. Kapitalmarkt-
mittel, die durch Annuitdtshilfen oder Zinszuschiisse
des Bundes oder Landes verbilligt bereitgestellt werden,
sind als Darunterposition gesoﬂdert nachgewiesen.

Sonstige Mittel sind alle Ubrigen Finanzierungsmittel,
die weder zu den Mitteln aus &ffentlichen Haushalten
noch zu den Kapitalmarktmitteln rechnen. Hierzu z&hlen
neben der Eigenleistung des Bauherrn bzw. des kiinftigen
Erwerbers die Arbeitgeberdarlehen und Arbeitgeberzu-
schisse (einschl. der Wohnungsfiirsorgemittel fiir Ange-
hérige des &ffentlichen Dienstes), die Aufbaudarlehen
und die Hauptentschiddigung nach dem Lastenausgleichs-
gesetz, sonstige aus &6ffentlichen Haushalten direkt
bereitgestellte Mittel (z.B. Mittel des Bundesjugend-
planes, der Kriegsfolgehilfe und des Griinen Planes
sowie Mittel der Bundesanstalt fiir Arbeit, soweit sie
nicht zu den' Arbeitgeberdarlehen gehdren), Mieterdar—
lehen und Mietvorauszahlungen sowie sonstige Mittel,
wie Verwandten- und Gef&dlligkeitsdarlehen u.i.

Unter Eigenleistung wird die Leistung des Bauherrn
bzw. des kinftigen Erwerbers verstanden, die zur
Deckung der Gesamtkosten dient, namentlich Geldmittel,
einschl. der auf Bausparvertrdgen angesparten Betrige,
der Wert der Sach- und Arbeitsleistung, der Wert des
eigenen Baugrundstiicks sowie verwendeter Gebiudeteile
(siehe § 15 II. Berechnungsverordnung).

Objektbezogene Beihilfen sind Beihilfen zur. Deckung
laufender Aufwendungen einschl. der fiir die Finanzie-
rung zu entrichtenden Zinsen und Tilgungen (vgl. § 42
Abs. 1 und § 88 II. WoBauG). Als objektbezogene Bei=-
hilfen werden hier nur die vom Bund und den Lindern
gewdhrten Mittel nachgewiesen.

Aufwendungsdarlehen sind - zundchst zins- und tilgungs-
freie - Darlehen zur Deckung von laufenden Aufwendungen.
Sie dienen einer von vornherein befristeten und der
H6he nach zeitlich gestaffelten Verbilligung der Mieten
und Belastungen.

Aufwendungszuschisse sind nicht zurlickzahlbare, eben-
falls befristete und meist degressiv gestaffelte Bei-
hilfen zur Deckung laufender Aufwendungen.

Annuitdtshilfen sind Hilfen zur Deckung der fiir Dar-
lehen des Kapitalmarktes aufzubringehden Zinsen und
Tilgungen. Der zur Deckung der Zinsen dienende Teil
der Annuitdtshilfen wird in der Regel als ZuschuB, der
zur Deckung der Tilgungen dienende Teil immer als Dar-
lehen gewdhrt. Annuitdtshilfen werden lberwiegend fiir
eine unbefristete Verbilligung der Mieten und Be-
lastungen eingesetzt.

Zinszuschiisse zur Verbilligung von Kapitalmarktmitteln
dienen in der Regel - &hnlich wie die Aufwendungszu-
schiisse - einer befristeten und der HShe nach ge-
staffelten Mieten- oder Lastenverbilligung.

Als monatliche Miete (§ 72 II. WoBauG) ist der Betrag
anzugeben, der sich fir die &ffentlich gefdrderten
Wohnungen des Gebdudes oder der Wirtschaftseinheit
auf Grund der Wirtschaftlichkeitsberechnung flir den
Quadratmeter der Wohnfliche unter Berticksichtigung
der &6ffentlichen Fdrderungsmittel durchschnittlich
ergibt (Durchschnittsmiete). MaBgebend ist die Miete
zum Bewilligungszeitpunkt (Bewilligungsmiete) und
nicht zum Zeitpunkt der SchluBabrechnung des Bauvor-—
habens,

Als monatliche Belastung je m2 Wohnfldche ist der
in der Lastenberechnung ermittelte Betrag der Be-
lastung des Eigentiimers oder kinftigen Erwerbers
angegeben (vgl. die §§ 40 f£f. II. Berechnungsver-
ordnung) .
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1 Erldauterungen

Rechtsgrundiage

Die Statistik der Bewilligungen im sozialen Wohnungsbau (Bewilli-
gungsstatistik) wird durch § 32 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes
(Wohnungsbau- und Familienheimgesetz - |l. WoBauG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 19. August 1994 (BGBI. | S. 2137)
angeordnet. Sie erstreckt sich auf Bauvorhaben von Wohnraum, die mit
Mittein tffentlicher Haushalte im Rahmen des sozialen Wohnungsbaus
durch Neubau und BaumaRnahmen an bestehenden Geb&uden geftr-
dert werden; auflerdem wird der Erwerb vorhandener Wohneinheiten
erfaldt, soweit er mit Mittein &ffentlicher Haushalte geférdert wird.

Je nach Zweckbestimmung der Mittel unterscheidet man drei Wege der
Wohnungsbauftrderung:

Der 1. Férderungsweg umfafit den traditionellen tffentlich gefdrder-'

ten sozialen Wohnungsbau (§§ 25 - 68 Il. WoBauG). Im ersten
Forderungsweg wird der Wohnungsbau fur den nach § 25 Il. WoBauG
begUnstigten Personenkreis geférdert und zwar mit 6ffentlichen Mitteln
im Sinne des § 6 Abs. 1 Il. WoBauG.

Im 2. Forderungsweg werden Bauvorhaben mit Mitteln aus ffent-
lichen Haushatten, die nicht als 6ffentliche Mittel im Sinne des § 6 Abs.
1 1l. WoBauG gelten, auch far Personen mit hdherem Einkommen ge-
fordert (§§ 88 - 88c Il. WoBauG).

Die im 2. Forderungsweg geforderten Wohnungen sind in der Regel
nur solchen Personen zu tberlassen, die (gem. § 88a Abs. 1 Buchst. a
il. WoBauG) durch den Bezug der Wohnung eine tffentlich geférderte
Wohnung freimachen .

oder

deren Jahreseinkommen die in den §§ 25a - d §i. WoBauG bestimmte
Einkommensgrenze nicht um mehr als 60 vom Hundert Obersteigt
(§ 88a Abs. 1 Buchst. b Il. WoBauG).

In der vereinbarten Forderung (3. Forderungsweg und evt!. weitere)
werden geméR §§ 88d und e Il. WoBauG Mittel aus offentlichen
Haushalten zur Férderung des sozialen Wohnungsbaus abweichend
von den Vorschriften der §§ 88 bis 88c vergeben. Die Mittel gelten nicht
als dffentliche Mitte! im Sinne des § 6 Abs. 1 II. WoBauG. Es werden
Bauvorhaben gefordert, bei denen zwischen Darlehens- und Zuschuf-
geber und dem Bauherrn eine Vereinbarung abgeschiossen wird, in der
insbesondere Bestimmungen Uber Héhe und Einsatzart der Mittel, die
Zweckbestimmung, Belegungsrechte, die Beachtung von Einkom-
mensgrenzen, die Hohe der Miete und etwaige Anderungen wihrend
der Dauer der Zweckbestimmung sowie die Folgen von Vertragsver-
letzungen festgelegt werden.

Nachweise sind seit dem Jahr 1983 maglich.

Vollgeforderte reine Wohnungsbauten sind Bauvorhaben zur Er-
richtung neuer Gebdude, die ausschlieBlich Wohneinheiten enthalten,
die mit Mitteln &ffentlicher Haushalte fur den sozialen Wohnungsbau
gefbrdert sind. Hierzu rechnen alle geférderten Wohneinheiten in
Wohngebduden einschl. Wohnheimen, gleichgaltig in welchem Fér-
derungsweg sie gefsrdert werden,

Teilgéférdene Bauvorhaben sind alle sonstigen Bauvorhaben, die
auler den geférderten Wohneinheiten auch nichtgefsrderte Wohnein-
heiten oder gewerblich bzw. landwirtschaftlich zu nutzende Raume ent-
halten oder die Baumafinahmen an bestehenden Gebauden betreffen.
Hierzu z#hlen auch alle Bauvorhaben mit geférderten Wohneinheiten in
Nichtwohngeb&uden.

Unter Errichtung neuer Gebiude werden wie in der Bautitigkeits-
statistik Neubauten und Wiederaufbauten verstanden. Als Wiederauf-
bau gilt der Aufbau zerstérter oder abgerissener Geb4ude ab Ober-
kante des noch vorhandenen Kellergeschosses.

Unter Fertigteitbauweise wird die Errichtung eines Bauwerkes mit vor-
gefertigten Bauteilen (Fertigteilen) verstanden. Ein Bauwerk git im
Hochbau als Fertigteilbau, wenn Oberwiegend geschothohe oder raum-

breite Fertigteile (z.B. groRformatige Wandtafeln) fur Aulen- oder
Innenwande verwendet werden.

BaumaBnahmen an bestehenden Gebiduden sind bauliche Ver-
&nderungen an bestehenden Gebauden durch Umbau-, Ausbau-, Er-
weiterungs- oder Wiederherstellungsmafinahmen.

Modernisierung sind bauliche Malnahmen, die den Gebrauchswert
des Wohnraums nachhaitig erhthen, die allgemeinen Wohnverhait-
nisse auf Dauer verbessern oder nachhaltig Einsparungen von Heiz-
energie oder Wasser bewirken; Instandsetzungen, die durch Mafinah-
men der Modernisierung verursacht werden, fallen unter die Moderni-
sierung.

SanierungsmaBnahmen sind Malnahmen, durch die ein Gebiet zur
Behebung stadtebaulicher Misténde, insbesondere durch Beseitigung
baulicher Anlagen und Neubebauung oder durch Modernisierung von
Gebauden, wesentlich verbessert oder umgestaltet wird. Sanierungs-
maBnahmen umfassen auch erforderliche Ersatzbauten und Ersatz-
anlagen (§ 136 Abs. 2 BauGB).

Als Sanierungsgebiete gelten hier solche Gebiete, die entweder durch
Beschlul der Gemeinde formlich als Sanierungsgebiete festgelegt sind
(§ 142 BauGB) oder far deren férmliche Festlegung als Sanierungs-
gebiete vorbereitende Untersuchungen eingeleitet und Stellungnahmen
eingeholt wurden (§ 141 BauGB).

EntwicklungsmaBnahmen sind Mafinahmen, durch die entsprechend
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung

1. neue Orte geschaffen oder
2. vorhandene Orte zu neuen Siediungseinheiten entwickelt oder
3. vorhandene Orte um neue Ortsteile erweitert werden.

Die MaBnahmen mussen die Strukturverbesserung in den Ver-
dichtungsraumen, die Verdichtung von Wohn- und Arbeitsstatten im
Zuge von Entwicklungsachsen oder den Ausbau von Entwicklungs-
schwerpunkten auflerhalb der Verdichtungsrdume, insbesondere in
den hinter der allgemeinen Entwicklung zur(ckbleibenden Gebieten',
zum Gegenstand haben (§§ 166 ff. BauGB).

Eine Kleinsiedlerstelle ist eine Siedlerstelle, die aus einem Wohn-
gebdude mit angemessener Landzulage besteht und die nach GroRe,
Bodenbeschaffenheit und Einrichtung dazu bestimmt und geeignet ist,
dem Kleinsiedler durch Selbstversorgung aus vorwiegend garten-
baumaBiger Nutzung des Landes eine fuhlbare Ergdnzung seines
sonstigen Einkommens zu bieten. Die Kleinsiedlerstelle soll einen
Wirtschaftsteil enthaiten, der die Haltung von Kieintieren ermoglicht.
Das Wohngeb&ude kann neben der for den Kleinsiedler bestimmten
Wohnung eine Einliegerwohnung enthalten (§ 10 Abs. 1 1. WoBauG).

Wohnheime sind Wohngebdude, in denen bestimmte. Personen ge-
meinschaftlich wohnen. Sie dienen primar dem Wohnen, kénnen so-
wohl Wohnungen als auch sonstige Wohneinheiten enthalten und be-
sitzen Gemeinschaftseinrichtungen (z.B. Gemeinschaftsverpfie-
gung, Gemeinschaftsrdume).

Familienheime sind- Eigenheime, Kaufeigenheime und Kleinsiedler-
stellen, die nach Grofle und Grundril ganz oder teilweise dazu be-
stimmt sind, dem EigentUmer und seiner Familie oder einem Ange-
hérigen und dessen Familie als Heim zu dienen (§ 7 Il. WoBauG). Fa-
milienheime geh6ren zu den Wohngebauden mit 1 und 2 Wohnungen.

Wohngebiude mit Eigentumswohnungen sind Wohngebaude, die
ausschliefllich, soweit nicht Teileigentum fr Nichtwohnzwecke
besteht, Wohneinheiten enthalten, an denen durch Eintragung im Woh-
nungsgrundbuch Sondereigentum nach dem Wohnungseigentumsge-
setz vom 30.07.1973 (GBGL 1 S. 910; letzte Anderung vom
22.03.1991, BGBI. | 8. 766, Artike! 11) begrOndet worden ist oder
werden soll,

Nichtwohngebiude sind Gebaude, die Uberwiegend fur Nishtwohn-
zwecke bestimmt sind. Dies ist der Fall, wenn weniger als die Ht!!

[Statistisches Bundesamt, Fachserie 5, R 2, 1937]




v/ohnfliche auf die anrechenbare Gesamtnutzfliche der Gebaude
entfélt.

Unter Gebauden auf Erbbaurechtsgrundstiick werden Gebdaude ver-
standen, die auf Grundstlcken errichtet werden, fir welche ein Erbbau-
recht nach der Erbbaurechtsverordnung bestellt worden ist. Bei diesen
Gebéuden ist der Erbbauberechtigte, dem der Grundstlckseigentimer
das Grundstiick im Erbbaurecht (berlassen hat, Gebaudeeigentimer.

Wohneinheiten umfassen Wohnungen und sonstige Wohnein-
heiten. Eine Wohnung ist die Summe aller Raume, darunter ist stets
eine Kiiche oder ein Raum mit Kochgelegenheit, die die Flhrung eines
Haushaltes erméglicht. Sie hat grundsétzlich einen eigenen ab-
schiieRbaren Zugang unmittelbar vom Freien, einem Treppenhaus oder
einem Vorraum, ferner Wasserversorgung, Ausgu® und Toilette, die
auch aulerhalb des Wohnungsabschlusses liegen kénnen. Im Rah-
men des sozialen Wohnungsbaus sind fir Wohnungen gemai § 39 |1
WoBauG Hochstgrenzen der Wohnungsgrofie vorgeschrieben.

Sonstige Wohneinheiten sind alle (brigen Wohneinheiten ohne
Kiiche oder Kochnische. Zu ihnen zahlen vor allem einzelne oder zu-
sammenhangende Raume in Wohnheimen fir die stidndige wohnliche
Unterbringung der Heimbewohner.

Eigengenutzte Wohneinheiten der Gebdudeeigentiimer sind die
flir den jetzigen oder (bei Kaufeigenheimen und Tréagerkleinsiedlungen)
fir den kunftigen Eigentimer des Wohngebaudes wvorgesehenen
Woehneinhetten.

Eigentumswohnungen sind Wohnungen, an denen Wohnungs-
eigentum nach den Vorschriften des Wohnungseigentumsgesetzes be-
grindet worden ist oder werden soll (§ 12 Abs. 1 |I. WoBauG).

Unter Heimplatze ist die vorgesehene Bettenzaht in geférderten VWohn-
heimen zu verstehen.

Mittel aus offentlichen Haushalten fiir den 1. Forderungsweg sind
Finanzierungsmittel nach § 6 Abs. 1 li. WoBauG flr den offentlich ge-
forderten sozialen Wohnungsbau. Zu ihnen zahlen auch Mittel, die
ohne uber offentliche Haushalte zu laufen, von Spezialinstituten (Lan-
deskreditanstaiten, Landestreuhandstellen u.d.) global auf dem Kapi-
talmarkt beschafft und als 6ffentliche Baudariehen eingesetzt werden.
Dagegen zahien andere von Spezialinstituten beschaffte Kapitaimarkt-
mittel, die unter Verbilligung durch Zinszuschiisse oder Annuittshilfen
eingesetzt werden, nicht zu den 6ffentlichen Mitteln.

Zu den Mitteln aus offentlichen Haushalten fiir den 2. Forde-
rungsweg und der vereinbarten Férderung zéhien insbesondere
Aufwendungsdarlehen und Aufwendungszuschisse nach § 6 Abs. 2 |l
WoBauG.

Als Mittel der Gemeinden und Gemeindeverbidnde sind Finan-
zierungsleistungen einzusetzen, mit denen Gemeinden und Gemeinde-
verbdnde zur Unterbringung bestimmter Personengruppen beitragen.
Indirekte Hilfen (z.B. zu Vorzugsbedingungen zur Verfligung gestellte
Grundstiicke, gestundete Restkaufgelder oder Erschlieffungskosten
u.d.) sind bei den ,sonstigen Mittelin" unter der Position ,Sonstiges”
angegeben.

Zu den Kapitaimarktmitteln gehdren auch Mittel, die von Spezial-
instituten (Landeskreditanstalten, Landestreuhandstellen u.a.) auf dem
Kapitalmarkt beschafft und unter Verbilligung durch Zinszuschisse
oder Annuitatshilfen zur Verfiigung gestelit werden. Kapitalmarktmittel,

* die durch Annuitétshilfen oder Zinszuschiisse des Bundes oder Landes

verbilligt bereitgesteltt werden, sind als Darunterpositionen gesondert
nachgewiesen.

Ii‘hﬁstisches Bundesamt, Fachserie 5, R 2, 199ﬂ

Sonstige Mittel sind alle Gbrigen Finanzierungsmittel, die weder zu
den Mitteln aus offentlichen Haushatten noch zu den Kapitalmarktitteln
rechnen. Hierzu zéhlen neben der Eigenleistung des Bauherm bzw.
des kunftigen Erwerbers

die Arbeitgeberdariehen und Arbeitgeberzuschiisse (einschl. Woh-
nungsfiirsorgemittel fir Angehorige des offentlichen Dienstes);

. die Aufbaudarlehen und die Hauptentschadigung nach dem Lasten-
ausgleichsgesetz,

. sonstige aus 6ffentlichen Haushalten direkt bereitgestelite Mittel (z.B.
Mittel des Bundesjugendplanes, der Kriegsfolgehilfe und des Grinen
Planes sowie Mittel der Bundesanstait fir Arbeit, soweit sie nicht zu
den Arbeitgeberdarlehen gehéren),

Mieterdarlehen und Mietvorauszahlungen;
. sonstige Mittel, wie Verwandten- und Gefalligkeitsdarlehen u 4.

Unter Eigenleistung wird die Leistung des Bauherrn bzw. des kunfti-
gen Erwerbers verstanden, die zur Deckung der Gesamtkosten dient,
namentlich Geldmittel, einschl. der auf Bausparvertragen angesparten
Betrage, der Wert der Sach- und Arbeitsleistung, der Wert des eigenen
Baugrundstiicks sowie verwendeter Gebaudeteile (siehe § 15 II. Be-
rechnungsverordnung).

Objektbezogene Beihilfen sind Beihilffen zur Deckung laufender
Aufwendungen einschlieBlich der fr die Finanzierung zu entrichtenden
Zinsen und Tilgungen (vgl. § 42 Abs. 1 und § 88 Il. WoBauG). Als
objektbezogene Beihilfen werden hier nur die vom Bund und den Lén-
dern gewdhrten Mittel nachgewiesen.

Aufwendungsdarlehen sind - zundchst zins- und tilgungsfreie -
Darlehen zur Deckung von laufenden Aufwendungen. Sie dienen einer
von vomherein befristeten und der Héhe nach zeitlich gestaffelten
Verbilligung der Mieten und Belastungen.

Aufwendungszuschiisse sind nicht zuriickzahlbare, ebenfalls be-
fristete und meist degressiv gestaffette Beihilfen zur Deckung laufender
Aufwendungen.

Annuititshilfen sind Hilfen zur Deckung der fir Darlehen des
Kapitalmariktes aufzubringenden Zinsen und Tilgungen. Der zur
Deckung der Zinsen dienende Teil der Annuitatshilfen wird in der Regel
als Zuschu®, der zur Deckung der Tilgung dienende Teil immer als
Darlehen gewdhrt. Annuitdtshilfen werden Uberwiegend flr eine un-
befristete Verbilligung der Mieten und Belastungen eingesetzt.

Zinszuschiisse zur Verbilligung von Kapitaimaridmitteln dienen in der
Regel - ahnlich wie die Aufwendungszuschisse - einer befristeten und
der Hoéhe nach gestaffelten Mieten- oder Lastenverbilligung.

Als monatliche Miete (§ 72 Il. WoBauG) ist der Betrag anzugeben,
der sich fir die affentlich geférderten Wohnungen des Gebaudes oder
der Wirtschaftseinhett aufgrund der Wirtschaftlichkeitsberechnung fir
den Quadratmeter der Wohnflache unter Bertcksichtigung der dffent-
lichen Forderungsmittel durchschnittlich ergibt (Durchschnittsmiete).
MaRgebend ist die Miete zum Bewilligungszeitpunkt (Bewilligungs-
miete) und nicht zum Zeitpunkt der SchiuBabrechnung des Bau-
vorhabens.

Als monatliche Belastung je m? Wohnflache ist der in der La-
stenberechnung ermittelte Betrag der Belastung des Eigentumers oder
kiinftigen Erwerbers angegeben (vgl. die §§ 40 ff. Il. Berechnungs-
verordnung).
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